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636911-2026 - Concurso

Alemanha — Servigos de arquitectura, construgao, engenharia e inspecgao — Projektsteuerung
"Quartiersentwicklung Brinkhaus"

OJ S 179/2026 16/09/2026

Anuncio de concurso ou de concessao — regime normal

Servigos

1. Adquirente

1.1. Adquirente
Nome oficial: Stadt Warendorf, Der Burgermeister, Bauverwaltungsamt, Zentrale Vergabestelle
Correio eletrénico: vergabe@warendorf.de
Forma juridica do adquirente: Autoridade local
Atividade da autoridade adjudicante: Servigos publicos das administragbes publicas

2. Procedimento

2.1. Procedimento
Titulo: Projektsteuerung "Quartiersentwicklung Brinkhaus"
Descricao: Die Stadt Warendorf beabsichtigt die Quartiersentwicklung der Industriebrache
Brinkhaus in Warendorf. Das ehemalige Werksgelande der Firma Brinkhaus befindet sich im
stadtischen Eigentum und weist eine zusammenhangende Flachengrolie von 4,2 ha auf. Es
grenzt im Suden an den bisherigen Flusslauf der Ems, im Westen an die Stralte Zwischen den
Emsbricken, im Norden an den parallel zum Emsseeufer verlaufenden Breuelweg und im
Osten an das Privatgrundstlick Breuelweg 6 auf dem sich ein Mehrfamilien- und ein
Einfamilienhaus befinden. In 2026 wurde mit der FortfUhrung des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplans Nr. 1.18 "Firmengelande Brinkhaus" begonnen, fur das bereits 2009 der
Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Im Laufe dieses Verfahrens wurden verschiedenste
Gutachten (Verkehr, Schallimmissionen, FFH-Vertraglichkeitsprifung, Artenschutzprifung)
erstellt und die Planungen mit den verschiedenen Fachbehdrden vorbesprochen (u.a. Untere
Naturschutzbehdrde, Untere Bodenschutzbehdrde, sowie der Oberen Wasserbehorde wegen
der wasserrechtlichen Genehmigung fur die geplanten baulichen Anlagen am Gewasser).
Auch wurde das Thema Altlasten in 2023 und 2024 durch ein entsprechendes
Altlastensanierungsgutachten bereits umfassend Uberprift und die Ergebnisse mit der Unteren
Bodenschutz abgestimmt. Details werden in der Phase 2 des Verfahrens bekannt gegeben.
Die stadtebauliche Entwicklung des Brinkhaus-Quartiers soll nach Abzug der Verkaufserlo-se
u.a. durch Zuwendungen aus der Stadtebauférderung kofinanziert werden. Hierfur wird derzeit
ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet, welches im Oktober 2026 fur
den STEP 2027 eingereicht werden soll.
Identificador do procedimento: d981d155-9¢76-40e7-991d-a7b6a9a15768
Identificador interno: 2026-029-61
Tipo de procedimento: Por negociagdo com publicagéo prévia de um convite a apresentagao
de propostas/concurso com negociagao
O procedimento é acelerado: ndo

2.1.1. Finalidade
Natureza do contrato: Servigcos
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Classificagao principal (cpv): 71000000 Servigos de arquitectura, constru¢do, engenharia e
inspecgéo

2.1.2. Local de execugao
Cidade: Warendorf
Cddigo postal: 48231
Subdivisao do pais (NUTS): Warendorf (DEA38)
Pais: Alemanha

2.1.4. Informagodes gerais
Informagdes adicionais: #Bekanntmachungs-ID: CXPWYYKLNT5#
Base juridica:
Diretiva 2014/24/UE
VgV -

2.1.6. Motivos de excluséao
Fontes dos motivos de exclusdo: Anuncio, Documento do concurso
Incumprimento de obrigagdes determinadas por motivos de exclusdo puramente nacionais:
Zwingende und fakultativeAusschlussgriinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Participagao numa organizagao criminosa: Zwingende und fakultativeAusschlussgriinde gem.
§§ 123 bis 124 GWB.
Infragdes terroristas ou infragdes relacionadas com atividades terroristas: Zwingende und
fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Branqueamento de capitais ou financiamento do terrorismo: Zwingende und
fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Fraude: Zwingende und fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Corrupgao: Zwingende und fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Trabalho infantil e outras formas de trafico de seres humanos: Zwingende und
fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Incumprimento da obrigagdo de pagamento de impostos: Zwingende und
fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Incumprimento da obrigagdo de pagamento das contribuigbes para a seguranga social:
Zwingende und fakultativeAusschlussgriinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Violagao das obrigagdes no dominio da legislagdo ambiental: Zwingende und
fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Violagao das obrigagdes no dominio da legislagdo social: Zwingende und
fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Violagao das obrigagdes no dominio da legislagao laboral: Zwingende und
fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Insolvéncia: Zwingende und fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Ativos sob gestédo por um liquidatario: Zwingende und fakultativeAusschlussgrinde gem. §§
123 bis 124 GWB.
Atividades suspensas: Zwingende und fakultativeAusschlussgriinde gem. §§ 123 bis 124
GWB.
Situagao analoga, como faléncia ao abrigo da legislagdo nacional: Zwingende und
fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Falta profissional grave: Zwingende und fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124
GWB.
Acordos com outros operadores econdmicos com o objetivo de distorcer a concorréncia:
Zwingende und fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.
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Conflitos de interesses decorrentes da participagao no procedimento de contratacao:
Zwingende und fakultativeAusschlussgriinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.

Intervencao direta ou indireta na preparacao do presente procedimento de contratagao:
Zwingende und fakultativeAusschlussgriinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.

Rescisao antecipada, indemnizagdes ou outras san¢gdes comparaveis: Zwingende und
fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.

Falsas declaracdes, ocultagao de informagdes, incapacidade de fornecer os documentos
exigidos ou obtencao de informagdes confidenciais sobre o presente procedimento:
Zwingende und fakultativeAusschlussgrinde gem. §§ 123 bis 124 GWB.

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0001
Titulo: Projektsteuerung "Quartiersentwicklung Brinkhaus"
Descricao: Die vom erfolgreichen Bieter (Projektsteurer) zu erbringenden Leistungen
orientieren sich an der AHO - Nr. 9 "Projektmanagement in der Bau- und Immobilienwirtschaft
- Standards flr Leistungen und Vergutung" (Stand Mai 2025). Es sollen Leistungen samtlicher
Stufen des stufengegliederten Leistungsbildes aus dem Anhang B der AHO sowie Leistungen
aus den Handlungsbereichen A bis E von dem Projektsteurer erbracht werden. Es sind aber
nur Teilleistungen zu erbringen. Ferner sind konkret benannte Leistungen optional zu
erbringen. Der konkrete Leistungsgegenstand wird in der Phase 2 des Verfahrens mitgeteilt.
Identificador interno: 2026-029-61

5.1.1. Finalidade
Natureza do contrato: Servigcos
Classificagao principal (cpv): 71000000 Servigos de arquitectura, construgao, engenharia e
inspecgéo

5.1.2. Local de execugao
Cidade: Warendorf
Caddigo postal: 48231
Subdivisao do pais (NUTS): Warendorf (DEA38)
Pais: Alemanha

5.1.3. Duracgao estimada
Outra duracao: Desconhecido

5.1.6. Informacoes gerais
Participagao reservada:
A participacao nao esta reservada.
Ha que indicar os nomes e as qualificagdes profissionais do pessoal encarregado da
execucgao do contrato: Requisito no pedido de participagao
Projeto de contratagéo publica nao financiado por fundos da UE
O concurso é abrangido pelo Acordo sobre Contratos Publicos (ACP): nao
Este concurso também é adequado para as pequenas e médias empresas (PME): néo

5.1.7. Contratagao estratégica
Objetivo da contratagéo estratégica: Inexisténcia de contratagao publica estratégica

5.1.9. Critérios de selegao
Fontes dos critérios de selegdo: Anuncio, Documento do concurso
Critério: Referéncias sobre servigcos especificados
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Descrigao do critério de selegéo: 1. Mindestreferenz Projektsteuerung einer Revitalisierung
einer ehemaligen Industrie-, Eisenbahn- und/oder Militarliegenschaft zu einem
innerstadtischen Quartier - mindestens erbrachte Stufen 1-5, Handlungsbereiche A-E der
Projektsteuerung gem. AHO Anhang B - mindestens gesteuerte Planungs- und Bauleistungen:
* Abbruch, * Altlastensanierung * Freianlagen * Verkehrsanlagen * Ingenieurbauwerk
Entwasserung * Ingenieurbauwerk Briicke * Medienversorgung - mindestens anrechenbare
Kosten KG 200 bis 700 nach DIN 276 von 30 Mio. EUR netto - Fertigstellung oder Ende
Projektstufe 5 ab 01.01.2015 bis 31.08.2026 -- Bewerberauswahl: In dem vorliegenden
Verfahren sollen drei bis funf geeignete Bewerber1 ausgewahlt und zu Verhandlungen
aufgefordert werden. Sollten sich mehr als funf geeignete Bewerber bewerben, so erfolgt die
Auswahl der Teilnahmer am Verhandlungsverfahren auf der Grundlage der angegebenen
Punktereferenzen (siehe Anlage A.2). Die angegebenen Punktereferenzen, die die genannten
Kriterien erfullen, werden zunachst anhand der nachfolgenden Bewertungsmatrix bewertet.
Die mit den einzelnen Punktereferenzen jeweils erzielten Punktzahlen werden anschlie3end
addiert (= Gesamtpunktzahl). Mindestens funf Bewerber mit der héchsten Gesamtpunktzahl
werden zur Teilnahme an dem Verhandlungsverfahren aufgefordert. Bei Punktegleichheit von
mehr als funf Bewerbern erfolgt die Auswahl unter diesen punktgleichen Bewerbern nach dem
Losverfahren.

Os critérios serao utilizados para selecionar os candidatos a convidar para a segunda fase do
CONCurso

Ponderacgao (pontos, valor exato): 100,00

Critério: Referéncias sobre servigcos especificados

Descrigao do critério de selegao: 2. Mindestreferenz Projektsteuerung einer Entwicklung eines
Quartiers unter Berucksichtigung (hoch-)wasserrechtlicher Anforderungen - mindestens
erbrachte Stufen 1-5, Handlungsbereiche A-E der Projektsteuerung gem. AHO Anhang B -
mindestens gesteuerte Planungs- und Bauleistungen: Herstellung des Hochwasserschutzes -
mindestens anrechenbare Kosten KG 200 bis 700 nach DIN 276 von 5 Mio. EUR netto -
Fertigstellung oder Ende Projektstufe 5 ab 01.01.2015 bis 31.08.2026 -- Bewerberauswahl: In
dem vorliegenden Verfahren sollen drei bis funf geeignete Bewerber1 ausgewahlt und zu
Verhandlungen aufgefordert werden. Sollten sich mehr als funf geeignete Bewerber
bewerben, so erfolgt die Auswahl der Teilnahmer am Verhandlungsverfahren auf der
Grundlage der angegebenen Punktereferenzen (siehe Anlage A.2). Die angegebenen
Punktereferenzen, die die genannten Kriterien erfullen, werden zunachst anhand der
nachfolgenden Bewertungsmatrix bewertet. Die mit den einzelnen Punktereferenzen jeweils
erzielten Punktzahlen werden anschlie3end addiert (= Gesamtpunktzahl). Mindestens funf
Bewerber mit der héchsten Gesamtpunktzahl werden zur Teilnahme an dem
Verhandlungsverfahren aufgefordert. Bei Punktegleichheit von mehr als finf Bewerbern erfolgt
die Auswahl unter diesen punktgleichen Bewerbern nach dem Losverfahren.

Os critérios serao utilizados para selecionar os candidatos a convidar para a segunda fase do
CONcurso

Ponderagao (pontos, valor exato): 100,00

Informagdes sobre a segunda fase de um procedimento de concurso em duas fases:
Numero minimo de candidatos a convidar para a segunda fase do procedimento: 3

Numero maximo de candidatos a convocar para a segunda fase do procedimento: 5

O procedimento ira decorrer em fases sucessivas. Em cada fase, alguns participantes podem
ser eliminados

O adquirente reserva-se o direito de adjudicar o contrato com base nas propostas iniciais,
sem quaisquer negociagoes
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5.1.11. Documentos do concurso
Linguas em que os documentos do concurso estéo oficialmente disponiveis: alemao
Prazo para solicitar informagdes adicionais: 12/10/2026 23:59:59 (UTC+02:00) hora da
Europa Oriental, hora de verao da Europa Central
Endereco dos documentos do concurso: https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice
/ICXPWYYKLNTS5/documents
Canal de comunicacao ad hoc:
URL: https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice/ CXPWYYKLNT5

5.1.12. Condig¢oes do concurso
Condigoes de apresentacgao:
Apresentacgao por via eletronica: Necessario
Endereco para apresentagao: https://www.vergabe-westfalen.de/\VMPSatellite/notice
/CXPWYYKLNT5S
Linguas em que podem ser apresentadas as propostas ou pedidos de participagao: aleméo
Catélogo eletronico: Nao autorizado
Variantes: Nao autorizado
Os proponentes podem apresentar mais do que uma proposta: Nao autorizado
Prazo para a receg¢ao dos pedidos de participagao: 19/10/2026 11:00:00 (UTC+02:00) hora da
Europa Oriental, hora de verao da Europa Central
Informagdes que podem ser completadas apoés o prazo de apresentagao:
Ao critério do comprador, todos os documentos em falta relacionados com o proponente
poderao ser apresentados posteriormente.
Informacgdes adicionais: Der Auftraggeber behalt sich vor, Unterlagen gem. § 56 VgV
nachzufordern.
Condigoes do contrato:
A execugao do contrato tem de ser efetuada no ambito de programas de emprego protegido:
Néo
Condigdes relacionadas com a execugao do contrato: Die Entwicklung des Quartiers
Brinkhaus erfordert aufgrund der komplexen Ausgangssituation sowie der daraus
resultierenden hohen baulichen Anforderungen eine Qualifikation des Projektsteurers als
Architekt oder Ingenieur. Daher fordert die Stadt Warendorf eine Qualifikation des
Projektsteurers als Architekt oder Ingenieur (s. dazu § 73 Abs. 2 Nr. 2 VgV). Diese ist bereits
im Teilnahmewettbewerb nachzuweisen.
Faturacao eletronica: Permitido
Serao utilizadas encomendas eletronicas: nao
Sera utilizado o pagamento eletronico: nao

5.1.15. Técnicas
Acordo-quadro:
Inexisténcia de acordo-quadro
Informagdes sobre o sistema de aquisicdo dinamico:
Inexisténcia de sistema de aquisi¢do dinamico

5.1.16. Informagodes adicionais, mediagao e recurso
Instancia de recurso: Bezirksregierung Munster, Vergabekammer Westfalen
Informagdes sobre os prazos de recurso: entsprechend den Regelungen des § 160 GWB
Organizacéao que fornece informacdes adicionais sobre o processo de adjudicacao: Stadt
Warendorf, Der Burgermeister, Bauverwaltungsamt, Zentrale Vergabestelle
Organizacao que recebe pedidos de participagao: Stadt Warendorf, Der Blirgermeister,
Bauverwaltungsamt, Zentrale Vergabestelle
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8. Organizagoes

8.1. ORG-0001
Nome oficial: Stadt Warendorf, Der Blrgermeister, Bauverwaltungsamt, Zentrale Vergabestelle
Numero de registo: 055700052052-31002-75
Endereco postal: Freckenhorster Str. 43
Cidade: Warendorf
Caodigo postal: 48231
Subdivisao do pais (NUTS): Warendorf (DEA38)
Pais: Alemanha
Correio eletrénico: vergabe@warendorf.de
Telefone: +49 2581-541605
Fax: +49 2581-542909
Func¢oes desta organizagao:
Adquirente
Organizacéao que fornece informagdes adicionais sobre o processo de adjudicagao
Organizacgéo que recebe pedidos de participagao

8.1. ORG-0003
Nome oficial: Bezirksregierung Minster, Vergabekammer Westfalen
Numero de registo: DE 164 242 157
Endereco postal: Albrecht-Thaer-Str. 9
Cidade: Munster
Cddigo postal: 48147
Subdivisdo do pais (NUTS): Munster, Kreisfreie Stadt (DEA33)
Pais: Alemanha
Correio eletrénico: vergabekammer@bezreg-muenster.nrw.de
Telefone: +49 02514110
Fungodes desta organizagao:
Instancia de recurso

8.1. ORG-0004
Nome oficial: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Numero de registo: 0204:994-DOEVD-83
Cidade: Bonn
Caodigo postal: 53119
Subdivisdo do pais (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Pais: Alemanha
Correio eletrénico: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefone: +49228996100
Func¢oes desta organizagao:
TED eSender

Informacdes sobre o anuncio

Identificador/versao do anuncio: 542983ed-6b28-4ae0-bc34-9721fa8b95d4 - 01
Tipo de formulario: Concurso

Tipo de anuncio: Anuncio de concurso ou de concessao — regime normal
Subtipo de anuncio: 16
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Data de envio do anuncio: 15/09/2026 14:22:47 (UTC+02:00) hora da Europa Oriental, hora
de verao da Europa Central

Linguas em que o presente anuncio esta oficialmente disponivel: alemao

Numero de publicagdo do anuncio: 636911-2026

N.° de edigédo do JO S: 179/2026

Data de publicagao: 16/09/2026
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