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106076-2026 - Procedura concurentiala

Tarile de Jos — Lucrari de constructii — Ontwikkeling Houtmanlocatie
OJ S 31/2026 13/02/2026

Anunt de participare sau de concesionare - regim standard

Lucrari

1. Cumparator

1.1. Cumparator
Denumire oficiala: Gemeente Arnhem
E-mail: aanbesteden@connectie.nl
Forma juridica a achizitorului: Autoritate regionala
Activitatea autoritatii contractante: Servicii publice generale

2. Procedura

2.1. Procedura
Titlu: Ontwikkeling Houtmanlocatie
Descriere: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijoehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Identificatorul procedurii: 5d8422db-0e3c-4¢c42-80c0-de7e63d0b244
Identificator intern: 4768644
Tip de procedura: Restransa
Procedura este accelerata: nu

21.1. Scop
Natura contractului: Lucrari
Clasificarea principala (cpv): 45000000 Lucrari de construcitii

2.1.2. Locul de executare
Subdiviziunea tarii (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Tara: Tarile de Jos
Informatii suplimentare: Arnhem

2.1.4. Informatii generale
Temei juridic:
Directiva 2014/24/UE

2.1.6. Motive de excludere
Sursele motivelor de excludere: Documentul european de achizitie unic (DEAU)

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0000
Titlu: Ontwikkeling Houtmanlocatie
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Descriere: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1

Identificator intern: 1

5.1.1. Scop
Natura contractului: Lucrari
Clasificarea principala (cpv): 45000000 Lucrari de construcitii

5.1.2. Locul de executare
Subdiviziunea tarii (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Tara: Tarile de Jos
Informatii suplimentare: Arnhem

5.1.3. Durata estimata
Data inceperii: 31/10/2026
Data de sfarsit a duratei: 31/12/2027

5.1.6. Informatii generale
Participare rezervata:
Participarea nu este rezervata.
Trebuie sa fie specificate numele si calificarile profesionale ale personalului insarcinat cu
executarea contractului: Nu este obligatorie
Proiect de achizitii publice nefinantat din fonduri UE
Achizitia face obiectul Acordului privind achizitiile publice (AAP): da

5.1.7. Achizitie publica strategica
Obiectivul achizitiei publice strategice: Nu se aplica achizitii strategice

5.1.9. Criterii de selectie
Sursele criteriilor de selectie: Documentul european de achizitie unic (DEAU)
Informatii privind a doua etapa a unei proceduri in doua etape:
Numarul minim de candidati care urmeaza sa fie invitati in a doua etapa a procedurii: 5
Numarul maxim de candidati care urmeaza sa fie invitati in a doua etapa a procedurii: 5
Procedura se va desfasura in mai multe etape. In fiecare etapa, unii participanti pot fi eliminati

5.1.10. Criterii de atribuire
Criteriu:
Tip: Calitate
Denumire: Plankwaliteit
Descriere: Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3,
startnotitie en Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de
kernwaarden uit deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling
met elkaar een relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat
met de omgeving. Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: « Hoe krijgen beide
gebouwen kwaliteit en is er geen duidelijk onderscheid te maken? « Wat wordt gedaan aan
verbijzondering van het gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan
verschijningsvorm en materialen. « Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? «
Welke oplossing is er voor de buitenruimte per appartement, ook in combinatie met
geluidsbelasting? Voor de relatie met de omgeving gaat het onder andere om: « Hoe wordt
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gewoond in de plint? « Hoe gaat het entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de
omgeving? * Hoe verbonden is de openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe
stimuleert het groen ontmoeten en een goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen
zelf?

Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)

Numar legat de criteriul de atribuire: 40

Criteriu:

Tip: Calitate

Denumire: Mobiliteit

Descriere: Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van belang:
de toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen de wijk
leent zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het winkelcentrum
Presikhaaf 3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal onderdeel hierin.
Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de routes voor fietsers
en voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere omgeving. Heb
daarbij ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel gebruikers. Voor de
parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt behaald voor
meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor voldoende groen
in de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen, maar een andere
vorm is ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de uitgangspunten
uit het ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang tot en bekostiging
/beheer van de parkeeroplossing wordt geregeld.

Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)

Numar legat de criteriul de atribuire: 30

Criteriu:

Tip: Calitate

Denumire: Samen leven

Descriere: Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we een
extra impuls willen creéren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe u
met dit plan het samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke
meerwaarde gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk
schaalniveau dit speelt en hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of
wijkbewoners? Denk hierbij aan maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creéren van
een impuls voor het samen leven in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de
buitenruimte, beheer en de invulling van de maatschappelijke functie op de begane grond.
Daarnaast vinden we het van belang dat bestaande buurtbewoners goed meegenomen
worden in de planuitwerking, passend bij participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een
participatie- en communicatieplan hoe hier mee om wordt gegaan.

Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)

Numar legat de criteriul de atribuire: 15

Criteriu:

Tip: Calitate

Denumire: Proces

Descriere: Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiénte
voortgang bij dit project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale
planning met behaalde tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure,
parallel planuitwerking en start bouw.

Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)

Numar legat de criteriul de atribuire: 15

Criteriu:

106076-2026 Page 3/5



Tip: Pret

Denumire: Vaste prijs

Descriere: Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De grondprijs
voor de gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de Nota
Grondprijzen 2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.

Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)

Numar legat de criteriul de atribuire: 0

5.1.11. Documentele achizitiei
Termenul-limita pentru solicitarea de informatii suplimentare: 26/02/2026 10:00:00 (UTC+01:
00) ora Europei Centrale, ora de vara a Europei Occidentale
Unde se gasesc documentele achizitiei: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
/411971

5.1.12. Conditiile achizitiei publice
Conditiile procedurii:
Data estimata de trimitere a invitatiilor de depunere a ofertelor: 19/05/2026
Conditii de depunere:
Depunere electronica: Obligatorie
Adresa de depunere: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
Limbile in care pot fi depuse ofertele sau cererile de participare: neerlandeza
Catalog electronic: Nu este permisa
Variante: Nu este permisa
Termenul-limita pentru primirea cererilor de participare: 26/03/2026 10:00:00 (UTC+01:00) ora
Europei Centrale, ora de vara a Europei Occidentale
Clauzele contractuale:
Executarea contractului trebuie efectuata in cadrul unor programe de angajare protejata: Nu
Facturare electronica: Obligatorie
Se va utiliza comanda electronica: nu
Se va utiliza plata electronica: nu

5.1.15. Aspecte tehnice
Acord-cadru:
Niciun acord-cadru
Informatii despre sistemul dinamic de achizitii:
Nu exista un sistem dinamic de achizitie

5.1.16. Informatii suplimentare, mediere si cai de atac
Organizatia responsabila cu caile de atac: Gemeente Arnhem - Rechtbank Gelderland
Organizatia care furnizeaza informatii suplimentare cu privire la procedura de achizitii:
Gemeente Arnhem
Organizatia care furnizeaza mai multe informatii cu privire la caile de atac: Gemeente Arnhem
Organizatia care primeste cererile de participare: Gemeente Arnhem

8. Organizatii

8.1. ORG-0001
Denumire oficiala: Gemeente Arnhem
Numar de inregistrare: 24287678
Adresa postala: Eusebiusbuitensingel 53
Localitate: ARNHEM
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Cod postal: 6828HZ

Subdiviziunea tarii (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Tara: Tarile de Jos

Punct de contact: Wilma Bongers

E-mail: aanbesteden@connectie.nl

Telefon: +31 08001809

Adresa de internet: http://www.arnhem.nl

Profilul achizitorului: http://www.arnhem.nl

Alte puncte de contact:

Denumire oficiala: Rechtbank Gelderland

Localitate: Arnhem

Cod postal: 6811CD

Subdiviziunea tarii (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Tara: Tarile de Jos

Rolurile acestei organizatii:

Cumparator

Organizatia care furnizeaza informatii suplimentare cu privire la procedura de achizitii

Organizatia care primeste cererile de participare
Organizatia responsabila cu caile de atac

Organizatia care furnizeaza mai multe informatii cu privire la caile de atac

Informatii privind anuntul

106076-2026

Identificatorul/versiunea anuntului: 8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2¢c9 - 01

Tip de formular: Procedura concurentiala

Tip de anunt: Anunt de participare sau de concesionare - regim standard

Subtipul anuntului: 16

Data notificarii expedierii: 12/02/2026 12:59:11 (UTC+01:00) ora Europei Centrale, ora de vara

a Europei Occidentale

Limbile in care acest anunt este disponibil oficial: neerlandeza

Numarul de publicare al anuntului: 106076-2026
Numarul editiei JO S: 31/2026
Data publicarii: 13/02/2026
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