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181938-2026 - Procedura concurentiala

Finlanda — Servicii imobiliare — Kirkkonummen kunnan kiinteistéjen konsultointi-, arviointi-,
vilitys- ja vuokrauspalvelut

OJ S 53/2026 17/03/2026

Anunt de participare sau de concesionare - regim standard

Servicii

1. Cumparator

1.1. Cumparator
Denumire oficiala: Kirkkonummen kunta
E-mail: hankinta@kirkkonummi.fi
Forma juridica a achizitorului: Autoritate regionala
Activitatea autoritatii contractante: Servicii publice generale

2. Procedura

2.1. Procedura
Titlu: Kirkkonummen kunnan kiinteistéjen konsultointi-, arviointi-, valitys- ja vuokrauspalvelut
Descriere: Hankinnan kohteena on Kirkkonummen kunnan ja sen konserniyhtididen
(mydhemmin kunta tai Tilaaja) kiinteistokonsultoinnin, kiinteistdjen ja osakehuoneistojen
arviointien, kiinteistdjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiantojen seka kiinteistojen ja
osakehuoneistojen vuokrauspalveluiden hankinta kuntakehityksen toimialalle ja sen
konserniyhtidille. Hankinnan tarkempi sisaltd on tarjouspyynnan liitteissa 1-9. Tarjouspyynnon
kohteena olevat palvelut on jaettu tarjouksen tekemista ja edelleen hankintasopimuksen
tekemista varten tarjouspyynnon kohdassa "11.1.6) Osia koskevat tiedot" maarattyihin osiin.
Identificatorul procedurii: 39884813-8aeb-4227-8574-2db2eeb874fa
Identificator intern: 61/2026/590884
Tip de procedura: Deschisa
Procedura este accelerata: nu
Principalele caracteristici ale procedurii: Osa-alue 1) valitaan kolme (3) palveluntuottajaa.
Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn kuvaus”
mukaisesti. Osa-alue 2) ei kayteta puitejarjestelya.

21.1. Scop
Natura contractului: Servicii
Clasificarea principala (cpv): 70000000 Servicii imobiliare
Clasificare suplimentara (cpv): 70200000 Servicii de inchiriere sau de leasing de bunuri
imobiliare proprii

2.1.2. Locul de executare
Subdiviziunea tarii (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Tara: Finlanda

2.1.3. Valoare
Valoarea estimata fara TVA: 500 000,00 EUR

2.1.4. Informatii generale
Temei juridic:
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2.1.5. Conditiile achizitiei publice
Conditii de depunere:
Numarul maxim de loturi pentru care un ofertant poate depune oferte: 2
Clauzele contractuale:
Numarul maxim de loturi pentru care se pot atribui contracte unui singur ofertant: 2

2.1.6. Motive de excludere
Sursele motivelor de excludere: Documentul european de achizitie unic (DEAU)

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Titlu: Osa-alue 1) Kiinteistokonsultointi ja kiinteistdarviointi
Descriere: Tilaajan kiinteistokonsultointiin voi sisaltda rakennettujen ja rakentamattomien
yksittaisten kiinteistdjen tai kiinteistokokonaisuuksien analysointi-, arviointi- seka suunnittelu-
ja neuvontatdita. Hankinta tehdaan puitejarjestelyna siten, etta valitaan kolme (3)
palveluntuottajaa, jos kelpoisuusehdot tayttavia tarjoajia ja hyvaksyttavia tarjouksia on
rittavasti. Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn
kuvaus” mukaisesti.
Identificator intern: 1-0

5.1.1. Scop
Natura contractului: Servicii
Clasificarea principala (cpv): 70000000 Servicii imobiliare
Clasificare suplimentara (cpv): 70330000 Servicii de gestionare a bunurilor imobiliare pentru

terti

5.1.2. Locul de executare
Subdiviziunea tarii (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Tara: Finlanda

5.1.3. Durata estimata
Data inceperii: 01/06/2026
Data de sfarsit a duratei: 31/05/2030

5.1.6. Informatii generale
Participare rezervata:
Participarea nu este rezervata.
Proiect de achizitii publice nefinantat din fonduri UE
Achizitia face obiectul Acordului privind achizitiile publice (AAP): nu
Aceasta procedura de achizitii publice este adecvata si pentru intreprinderile mici si mijlocii
(IMM-uri): da

5.1.7. Achizitie publica strategica
Abordarea pentru reducerea impactului asupra mediului: Tranzitia catre o economie circulara,
Protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor
Obiectiv social promovat: Conditii de munca echitabile

5.1.9. Criterii de selectie
Sursele criteriilor de selectie: Documentul european de achizitie unic (DEAU), Document de
achizitie
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5.1.10. Criterii de atribuire
Criteriu:
Tip: Pret
Denumire: Hinta
Descriere: Kokonaishinta, enintdan 60,00 pistetta. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 1.
Tarjoajan aikapalkkio kiinteistdarviointityolle. Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden
laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan maksimipisteista. - Hintakomponentti 2.
Tarjoajan aikapalkkio enintadan 1 000 000 €:n (Alv 0 %) arvoisen kohteen neuvonantotydlle.
Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteistd. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 1. ja Hintakomponentti 2. ) osalta eniten
pisteitéd saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 60,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) *
60,00 pistetta.
Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)
Numar legat de criteriul de atribuire: 60
Criteriu:
Tip: Calitate
Denumire: Laatu
Descriere: Kokonaislaatu, enintdan 40,00 pistetta. Osa-alueen yleiset kriteerit kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit" ja "Osa-alueen yleiset
kriteerit". - Palkkio, enintdan 70,00 pistetta. Palkkio 1. Tarjoajan prosenttipalkkio yli 1 000 000
€:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden
laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 70,00. - Laatu
1. Tarjoajalla on AKA on Keskuskauppakamarin kiinteisténarviointilautakunnan hyvaksyma
asiantuntija tai vastaavan sertifikaatin hyvaksyma asiantuntija, enintdan 5,00 pistetta. - 0-1
vakituinen tyontekija, jolla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys. (vahimmaisvaatimus) 0,00
pistetta - 2 vakituista tyontekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 3,00 pistetta - 3
vakituista tydntekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 5,00 pistetta - Laatu 2.
Asiakastyytyvaisyyshaastattelu, enintdan 25,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa
asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan referenssilomakkeella ilmoittamille
Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan
keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella. Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa
lopulliseen vertailuun 25,00 pistetta. Muiden tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan:
Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y) jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen
tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja kerrotaan 25,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y
/X * 25,00 pistetta.
Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)
Numar legat de criteriul de atribuire: 40

5.1.11. Documentele achizitiei
Termenul-limita pentru solicitarea de informatii suplimentare: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:
00) ora Europei Occidentale, GMT
Unde se gasesc documentele achizitiei: https:/tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Conditiile achizitiei publice
Conditii de depunere:
Depunere electronica: Obligatorie
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Adresa de depunere: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-
4b88-83ef-b27f082f64dc

Limbile in care pot fi depuse ofertele sau cererile de participare: finlandeza

Catalog electronic: Nu este permisa

Ofertantii pot depune mai multe oferte: Nu este permisa

Termenul-limita pentru primirea ofertelor: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) ora Europei
Occidentale, GMT

Durata in care oferta trebuie sa ramana valabila: 6 Luni

Informatii privind deschiderea publica:

Data deschiderii: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) ora Europei Occidentale, GMT
Clauzele contractuale:

Executarea contractului trebuie efectuata in cadrul unor programe de angajare protejata: Nu
Este necesar un acord de confidentialitate: da

Informatii suplimentare privind acordul de confidentialitate: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon
yhteydessa palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan
tydntekijan /tyontekijat allekirjoittaa henkilokohtaisen sitoumuksen.

Facturare electronica: Obligatorie

Se va utiliza comanda electronica: da

Se va utiliza plata electronica: da

5.1.15. Aspecte tehnice
Acord-cadru:
Acord-cadru, partial fara si partial cu reluarea procedurii concurentiale
Numarul maxim de participanti: 3
Informatii despre sistemul dinamic de achizitii:
Nu exista un sistem dinamic de achizitie

5.1.16. Informatii suplimentare, mediere si cai de atac
Organizatia responsabila cu caile de atac: Markkinaoikeus
Informatii privind termenele-limita pentru reexaminare: Asianosaisen on vaadittava
hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikoén
paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettava maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi
oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei
lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

5.1. Lot: LOT-0002
Titlu: Osa-alue 2) Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiannot ja vuokrauspalvelut
Descriere: Tilaaja myy vuosittain muutaman rakennetun kiinteistdon tai osakehuoneiston.
Myyntitoimeksiantojen kohteet kasittavat rakennettuja kiinteistoja kuten opetusrakennuksia,
varhaiskasvatuksen rakennuksia, sosiaali-, terveys- ja pelastuspalveluiden Kiinteistoja seka
vastaavia rakennuskokonaisuuksia. Tilaaja vuokraa yksittaisia kiinteistoja, niiden osia tai
asuntoja. Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen vuokrauspalvelut sisaltavat Tilaajan asuin-,
toimisto- ja liiketila- seka muita kiinteistoja. Tilaaja tekee itse maanvuokrasopimukset. Osa-
alue 2) valitaan yksi (1) palveluntuottaja. Kilpailutuksen perusteella valitaan osa-alueelle 2)
varapalveluntuottaja, jonka kanssa voidaan solmia varsinainen hankintasopimus, mikali
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palveluntuottaja ei tayta sopimuskauden alkaessa tarjouspyynnon ehtoja ja edellytyksia tai
mikali palveluntuottaja ei tayta naita ehtoja ja edellytyksia sopimuskauden aikana.
Identificator intern: 2-1

5.1.1. Scop
Natura contractului: Servicii
Clasificarea principala (cpv): 70000000 Servicii imobiliare
Clasificare suplimentara (cpv): 70130000 Servicii de inchiriere de bunuri imobiliare proprii,
70200000 Servicii de inchiriere sau de leasing de bunuri imobiliare proprii, 70300000 Servicii
de intermediere imobiliara pentru tert;

5.1.2. Locul de executare
Subdiviziunea tarii (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Tara: Finlanda

5.1.3. Durata estimata
Data inceperii: 01/06/2026
Data de sfarsit a duratei: 31/05/2036

5.1.6. Informatii generale
Participare rezervata:
Participarea nu este rezervata.
Proiect de achizitii publice nefinantat din fonduri UE
Achizitia face obiectul Acordului privind achizitiile publice (AAP): nu
Aceasta procedura de achizitii publice este adecvata si pentru intreprinderile mici si mijlocii
(IMM-uri): da

5.1.7. Achizitie publica strategica
Abordarea pentru reducerea impactului asupra mediului: Tranzitia catre o economie circulara,
Protectia si refacerea biodiversitatii i a ecosistemelor
Obiectiv social promovat: Conditii de munca echitabile

5.1.9. Criterii de selectie
Sursele criteriilor de selectie: Documentul european de achizitie unic (DEAU), Document de
achizitie

5.1.10. Criterii de atribuire
Criteriu:
Tip: Pret
Denumire: Hinta
Descriere: Kokonaishinta, enintdan 50,00 pistettd. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 3.
Asiantuntijatyd. Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 25,00 % painoarvo osa-
alueen hinnan maksimipisteista. - Hintakomponentti 4. Vahimmaispalkkio. Hankittava maara: 1
Vahimmaispalkkio. Pisteiden laskentatapa: 75,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteista. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 3. ja Hintakomponentti 4. ) osalta eniten
pisteitd saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 50,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) *
50,00 pistetta.
Categorie a criteriului de atribuire valoare fixa: Valoare fixa (total)
Numar legat de criteriul de atribuire: 50
Criteriu:
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Tip: Calitate

Denumire: Laatu

Descriere: Valityspalkkio, enintaan 100,00 pistetta. - Valityspalkkio 1. Tarjoajan valityspalkkio
enintdan 50 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella
desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet.
(X/Y) * 25,00. - Valityspalkkio 2. Tarjoajan valityspalkkio yli 50 000 €:n (Alv 0 %) — enintaan
300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla.
Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) *
75,00. - Valityspalkkio 3. Tarjoajan valityspalkkio yli 300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille.
Syota arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo
X/ tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 25,00. - Laatu 3. Asiakastyytyvaisyyshaastattelu,
enintaan 20,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan
referenssilomakkeella ilmoittamille Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan
referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella.
Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa lopulliseen vertailuun 20,00 pistetta. Muiden
tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan: Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y)
jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja
kerrotaan 20,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y/X * 20,00 pistetta.

Categorie a criteriului de atribuire valoare fixa: Valoare fixa (total)

Numar legat de criteriul de atribuire: 50

5.1.11. Documentele achizitiei
Termenul-limita pentru solicitarea de informatii suplimentare: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:
00) ora Europei Occidentale, GMT
Unde se gasesc documentele achizitiei: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Conditiile achizitiei publice
Conditii de depunere:
Depunere electronica: Obligatorie
Adresa de depunere: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-
4h88-83ef-b27f082f64dc
Limbile in care pot fi depuse ofertele sau cererile de participare: finlandeza
Catalog electronic: Nu este permisa
Ofertantii pot depune mai multe oferte: Nu este permisa
Termenul-limita pentru primirea ofertelor: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) ora Europei
Occidentale, GMT
Durata in care oferta trebuie sa ramana valabila: 6 Luni
Informatii privind deschiderea publica:
Data deschiderii: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) ora Europei Occidentale, GMT
Clauzele contractuale:
Executarea contractului trebuie efectuata in cadrul unor programe de angajare protejata: Nu
Este necesar un acord de confidentialitate: da
Informatii suplimentare privind acordul de confidentialitate: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon
yhteydessa palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan
tyontekijan /tyontekijat allekirjoittaa henkilokohtaisen sitoumuksen
Facturare electronica: Obligatorie
Se va utiliza comanda electronica: da
Se va utiliza plata electronica: da

5.1.15. Aspecte tehnice
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Acord-cadru:

Acord-cadru, partial fara si partial cu reluarea procedurii concurentiale
Numarul maxim de participanti: 1

Justificarea duratei acordului-cadru: Osa-alueella 2 ei kayteta puitejarjestelya.
Informatii despre sistemul dinamic de achizitii:

Nu exista un sistem dinamic de achizitie

5.1.16. Informatii suplimentare, mediere si cai de atac
Organizatia responsabila cu caile de atac: Markkinaoikeus
Informatii privind termenele-limita pentru reexaminare: tiedon hankintayksikon paatoksesta
valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettava maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi
oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei
lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

8. Organizatii

8.1. ORG-0001
Denumire oficiala: Markkinaoikeus
Numar de inregistrare: 3006157-6
Adresa postala: Radanrakentajantie 5
Localitate: Helsinki
Cod postal: 00520
Subdiviziunea tarii (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Tara: Finlanda
E-mail: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telefon: +358 295643300
Adresa de internet: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Rolurile acestei organizatii:
Organizatia responsabila cu caile de atac

8.1. ORG-0002
Denumire oficiala: Kirkkonummen kunta
Numar de inregistrare: 0203107-0
Adresa postala: PL 20 (Ervastintie 2)
Localitate: Kirkkonummi
Cod postal: 02401
Subdiviziunea tarii (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Tara: Finlanda
Punct de contact: Kirkkonummen kunta
E-mail: hankinta@kirkkonummi.fi
Telefon: +358 929671
Adresa de internet: http://www.kirkkonummi.fi
Rolurile acestei organizatii:
Cumparator
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8.1.

ORG-0003

Denumire oficiala: Hansel Oy (Hilma)

Numar de inregistrare: FI09880841

Adresa postala: Mannerheiminaukio 1a
Localitate: Helsinki

Cod postal: 00100

Subdiviziunea tarii (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Tara: Finlanda

Punct de contact: eSender

E-mail: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefon: 029 55 636 30

Adresa de internet: http://hankintailmoitukset.fi
Rolurile acestei organizatii:

TED eSender

Informatii privind anuntul

181938-2026

Identificatorul/versiunea anuntului: 490237b5-7b53-4515-89e2-9¢4c96954¢36 - 01

Tip de formular: Procedura concurentiala

Tip de anunt: Anunt de participare sau de concesionare - regim standard

Subtipul anuntului: 16

Data notificarii expedierii: 16/03/2026 08:40:04 (UTC+00:00) ora Europei Occidentale, GMT

Data de expediere a anuntului eSender: 16/03/2026 08:40:17 (UTC+00:00) ora Europei
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