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325812-2026 - Procedura concurentiala

Tarile de Jos — Lucrari de constructii complete sau partiale si lucrari publice — Partnerselectie
Hoogbouw Ede-Zuid

OJ S 91/2026 12/05/2026

Anunt de participare sau de concesionare - regim standard

Lucrari

1. Cumparator

1.1. Cumparator
Denumire oficiala: Gemeente Ede
E-mail: Inkopen@ede.nl
Forma juridica a achizitorului: Autoritate regionala
Activitatea autoritatii contractante: Servicii publice generale

2. Procedura

2.1. Procedura
Titlu: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Descriere: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
Identificatorul procedurii: 7b5eb433-8543-4ec4-a3e6-faa5f5e6¢5d3
Tip de procedura: Dialog competitiv

21.1. Scop
Natura contractului: Lucrari
Clasificarea principala (cpv): 45200000 Lucrari de constructii complete sau partiale si lucrari
publice
Clasificare suplimentara (cpv): 45210000 Lucrari de constructii de cladiri, 70110000 Servicii de
promovare imobiliara, 71241000 Studii de fezabilitate, servicii de consultanta, analize

2.1.2. Locul de executare
Subdiviziunea tarii (NUTS): Veluwe (NL221)
Tara: Tarile de Jos
Informatii suplimentare: Gemeente Ede

2.1.4. Informatii generale
Informatii suplimentare: De gemeente Ede en woningcorporatie Woonstede zijn voornemens
om middels deze aanbestedingsprocedure een partner te selecteren voor de opgave van de
gebiedsontwikkeling Hoogbouw Ede-Zuid. Hoogbouw Ede-Zuid Hoogbouw Ede-Zuid is een
buurt met veel potentie, betrokken bewoners en waardevolle initiatieven, maar kent
tegelijkertijd aanzienlijke sociale en ruimtelijke uitdagingen. De gemeente Ede en Woonstede
zetten zich daarom gezamenlijk in voor een nieuw en duurzaam perspectief voor Hoogbouw
Ede-Zuid en haar inwoners. Hiertoe is een langjarig programma opgezet, dat loopt tot ten
minste 2040. Dit programma richt zich op een integrale gebiedsbrede aanpak, waarin
ruimtelijke vernieuwing hand in hand gaat met sociale ontwikkeling. Het doel is nadrukkelijk
niet enkel herontwikkeling, maar een doorontwikkeling: voortbouwen op de kracht die al in de
buurt aanwezig is. Samen met bewoners en maatschappelijke partners wordt toegewerkt naar
een vitale, diverse en trotse wijk, waar bewoners zich thuis en veilig voelen. De opgave De
gebiedsontwikkeling omvat een sloop-nieuwbouwopgave waarbij — op basis van de huidige
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planvorming — wordt uitgegaan van een bruto toevoeging van circa 592 woningen. De exacte
invulling en verdeling van het programma staan nog niet vast. Vast uitgangspunt is dat ten
minste: - 200 sociale huurwoningen worden gerealiseerd; - 40 middenhuurwoningen
onderdeel uitmaken van het programma. Partnerselectie De gemeente Ede en Woonstede
willen via deze aanbesteding een partner selecteren voor de verdere planuitwerking en
vervolgens ook de uitvoering. De beoogde partner: - heeft aantoonbare ervaring met complexe
gebiedsontwikkelingen met een sterke sociale focus; - kan de ambities van gemeente en
Woonstede aanvullen en versterken; - denkt actief mee over oplossingen voor de ruimtelijke,
sociale en financiéle complexiteit van de opgave; - is bereid de ontwikkeling risicodragend op
te pakken. Het doel van deze aanbesteding is het selecteren van een partner die in de
haalbaarheidsfase daadwerkelijk waarde toevoegt. In deze fase wordt gezamenlijk gewerkt
aan: - het uitwerken van een integrale ruimtelijke én sociale visie voor het plangebied; - het
onderzoeken en borgen van de haalbaarheid van het plan binnen de gestelde kaders. Na
afronding van de haalbaarheidsfase worden de kaders voor de verdere ontwikkeling en
uitvoering van de gebiedsontwikkeling en de gunning definitief vastgesteld. Geinteresseerde
partijen hebben tot vrijdag 19 juni 2026 (12:00) de mogelijkheid om hun aanmelding in te
dienen.

Temei juridic:

Directiva 2014/24/UE

2.1.6. Motive de excludere
Sursele motivelor de excludere: Documentul european de achizitie unic (DEAU)

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0000
Titlu: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Descriere: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
Identificator intern: 1

5.1.1. Scop
Natura contractului: Lucrari
Clasificarea principala (cpv): 45200000 Lucrari de constructii complete sau partiale si lucrari
publice
Clasificare suplimentara (cpv): 45210000 Lucrari de constructii de cladiri, 70110000 Servicii de
promovare imobiliara, 71241000 Studii de fezabilitate, servicii de consultanta, analize
Optiuni:
Descrierea optiunilor: Algemene elementen: 1. Uitwerking van een integraal
stedenbouwkundig plan (SO-niveau) bestaande uit de ontwikkeling van het vastgoed en
openbare ruimte — met oog op realisatie; 2. Aanvragen van de benodigde
omgevingsvergunningen; 3. Gezamenlijk met de aanbestedende dienst en Woonstede
verantwoordelijk voor partici-patietraject voor het integrale plan en de navolgende elementen.
Elementen betreffende de ontwikkeling van commercieel en sociaal vastgoed: 4. Bouwrijp
maken van het Plangebied ten behoeve van de vastgoedontwikkeling in opdracht van de
aanbestedende dienst of Woonstede; 5. Onvoorwaardelijke koop en afname bouwrijpe grond
ten behoeve van het voor eigen rekening en risico realiseren van de vastgoedontwikkelingen
(incl. bouwplicht); a. Realisatie commerciéle woningen b. Realisatie sociale huurwoningen c.
Realisatie commerciéle voorzieningen/plintfuncties d. Realisatie parkeervoorzieningen 6. In
opdracht van Woonstede turnkey realisatie van sociale huurwoningen en midden-
huurwoningen; 7. Mogelijk en nader te bepalen: In opdracht van Woonstede Sloop-
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nieuwbouwopgave flats De Brugge en Stroomberg; 8. Mogelijk en nader te bepalen:
gebouwde parkeervoorziening. Elementen betreffende de ontwikkeling van openbare ruimte:
9. Inrichting en realisatie (c.q. Woonrijp maken) van openbaar gebied in opdracht van de
aanbestedende dienst; Een nadere uitwerking en detaillering van de opdracht vindt plaats
tijdens het haalbaarheidsonderzoek.

5.1.2. Locul de executare
Subdiviziunea tarii (NUTS): Veluwe (NL221)
Tara: Tarile de Jos
Informatii suplimentare: Gemeente Ede

5.1.3. Durata estimata
Data inceperii: 01/03/2027
Data de sfarsit a duratei: 31/12/2027

5.1.6. Informatii generale
Participare rezervata:
Participarea nu este rezervata.
Trebuie sa fie specificate numele si calificarile profesionale ale personalului insarcinat cu
executarea contractului: Nu este obligatorie
Proiect de achizitii publice nefinantat din fonduri UE
Achizitia face obiectul Acordului privind achizitiile publice (AAP): da

5.1.7. Achizitie publica strategica
Obiectivul achizitiei publice strategice: Nu se aplica achizitii strategice

5.1.9. Criterii de selectie
Sursele criteriilor de selectie: Documentul european de achizitie unic (DEAU)
Informatii privind a doua etapa a unei proceduri in doua etape:
Numarul minim de candidati care urmeaza sa fie invitati in a doua etapa a procedurii: 5

5.1.10. Criterii de atribuire
Criteriu:
Tip: Calitate
Denumire: Visie
Descriere: In de inschrijving moet de te selecteren partner aantonen de opgave te begrijpen
en de (losse) ambities en kaders te verweven in één integrale visie. De visie moet
complementerend zijn aan de ambities van de aanbestedende dienst en vraagt om een
coherent beeld tussen de diverse deelgebieden van HEZ.
Categorie a criteriului de atribuire valoare fixa: Valoare fixa (total)
Numar legat de criteriul de atribuire: 20
Criteriu:
Tip: Calitate
Denumire: Ontwikkelstrategie
Descriere: De ontwikkelstrategie is het vervolgproduct van de visie; hoe wordt er vorm en
invulling gegeven aan deze visie? De ontwikkelstrategie is bij nadruk een voorstel en wordt
verder uitgewerkt door de te selecteren partner in afstemming met gemeente Ede en
Woonstede in de haalbaarheidsfase.
Categorie a criteriului de atribuire valoare fixa: Valoare fixa (total)
Numar legat de criteriul de atribuire: 20
Criteriu:
Tip: Pret
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Denumire: Financiéle strategie

Descriere: De kandidaat wordt gevraagd een financiéle strategie op te stellen. De financiéle
strategie heeft als doel te kunnen beoordelen of de werkwijze van de gegadigde aansluit bij de
beoogde werkwijze van de aanbestedende dienst en of de gegadigde bereid is om risico’s op
zich te nemen.

Categorie a criteriului de atribuire valoare fixa: Valoare fixa (total)

Numar legat de criteriul de atribuire: 20

Criteriu:

Tip: Calitate

Denumire: Procesvoorstel Haalbaarheidsfase

Descriere: Het gunningscriterium Procesvoorstel haalbaarheidsfase biedt aanbestedende
dienst om de samenwerkingswijze van gegadigden te toetsen. De focus ligt bij dit onderdeel
bij het proces, hoe voorziet de gegadigde samenwerking, organisatie en planning van de
haalbaarheidsfase en dus niet op de inhoud van de haalbaarheidsfase.

Categorie a criteriului de atribuire valoare fixa: Valoare fixa (total)

Numar legat de criteriul de atribuire: 40

5.1.11. Documentele achizitiei
Termenul-limita pentru solicitarea de informatii suplimentare: 02/06/2026 12:00:00 (UTC+02:
00) ora Europei de Est, ora de vara a Europei Centrale
Unde se gasesc documentele achizitiei: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
1424593

5.1.12. Conditiile achizitiei publice
Conditiile procedurii:
Data estimata de trimitere a invitatiilor de depunere a ofertelor: 10/07/2026
Conditii de depunere:
Depunere electronica: Obligatorie
Adresa de depunere: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/424593
Limbile in care pot fi depuse ofertele sau cererile de participare: neerlandeza
Catalog electronic: Nu este permisa
Variante: Nu este permisa
Termenul-limita pentru primirea cererilor de participare: 19/06/2026 12:00:00 (UTC+02:00) ora
Europei de Est, ora de vara a Europei Centrale
Clauzele contractuale:
Executarea contractului trebuie efectuata in cadrul unor programe de angajare protejata: Nu
Facturare electronica: Obligatorie
Se va utiliza comanda electronica: nu
Se va utiliza plata electronica: nu

5.1.15. Aspecte tehnice
Acord-cadru:
Niciun acord-cadru
Informatii despre sistemul dinamic de achizitii:
Nu exista un sistem dinamic de achizitie

5.1.16. Informatii suplimentare, mediere si cai de atac
Organizatia responsabila cu caile de atac: Gemeente Ede - Rechtbank Den Haag
Organizatia care furnizeaza informatii suplimentare cu privire la procedura de achizitii:
Gemeente Ede - Via berichten en vragen in TenderNed, zie ook het aanbestedingsdocument.
Organizatia care furnizeaza mai multe informatii cu privire la caile de atac: Gemeente Ede
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Organizatia care primeste cererile de participare: Gemeente Ede - Via de kluis in TenderNed
8. Organizatii

8.1. ORG-0001
Denumire oficiala: Gemeente Ede
Numar de Tnregistrare: 291616837
Adresa postala: Bergstraat 4
Localitate: Ede
Cod postal: 6711 DD
Subdiviziunea tarii (NUTS): Veluwe (NL221)
Tara: Tarile de Jos
Punct de contact: Joris Kolsters
E-mail: Inkopen@ede.nl
Telefon: +31 140318
Adresa de internet: http://www.ede.nl
Profilul achizitorului: https://www.ede.nl/bestuur-en-organisatie/aanbesteden-en-inkopen
Alte puncte de contact:
Denumire oficiala: Via de kluis in TenderNed
Localitate: Den Haag
Cod postal: 2509 AC
Subdiviziunea tarii (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (NL364)
Tara: Tarile de Jos
E-mail: servicedesk@Tenderned.nl
Adresa de internet: http://www.tenderned.nl
Alte puncte de contact:
Denumire oficiala: Via berichten en vragen in TenderNed, zie ook het aanbestedingsdocument.
Localitate: Den Haag
Cod postal: 2509 AC
Subdiviziunea tarii (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (NL364)
Tara: Tarile de Jos
E-mail: servicedesk@Tenderned.nl
Adresa de internet: http://www.tenderned.nl
Alte puncte de contact:
Denumire oficiala: Rechtbank Den Haag
Adresa postala: Postbus 20
Localitate: Den Haag
Cod postal: 2500 EH
Subdiviziunea tarii (NUTS): Agglomeratie 's-Gravenhage (NL361)
Tara: Tarile de Jos
Telefon: +31 883622200
Rolurile acestei organizatii:
Cumparator
Organizatia care furnizeaza informatii suplimentare cu privire la procedura de achizitii
Organizatia care primeste cererile de participare
Organizatia responsabila cu caile de atac
Organizatia care furnizeaza mai multe informatii cu privire la caile de atac

Informatii privind anuntul
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Identificatorul/versiunea anuntului: cfd92b93-fb60-4f33-b05e-15135c4bce3c - 01

Tip de formular: Procedura concurentiala

Tip de anunt: Anunt de participare sau de concesionare - regim standard

Subtipul anuntului: 16

Data notificarii expedierii: 11/05/2026 13:17:15 (UTC+02:00) ora Europei de Est, ora de vara a
Europei Centrale

Limbile in care acest anunt este disponibil oficial: neerlandeza

Numarul de publicare al anuntului: 325812-2026

Numarul editiei JO S: 91/2026

Data publicarii: 12/05/2026
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