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See the notice on TED website

435415-2026 - Procedură concurențială
Germania – Servicii de gestionare a bunurilor imobiliare pentru terţi – Immobiliendienstleistung 
für von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete Gewerbeimmobilien
OJ S 120/2026 25/06/2026
Anunț de participare sau de concesionare - regim standard
Servicii

1. Cumpărător

1.1.  Cumpărător
Denumire oficială: Kulturraum Berlin gGmbH
E-mail: vergabestelle@kulturraum.berlin
Forma juridică a achizitorului: Întreprindere de stat
Activitatea autorității contractante: Servicii publice generale

2. Procedură

2.1.  Procedură
Titlu: Immobiliendienstleistung für von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete 
Gewerbeimmobilien
Descriere: Die KRB mietet langfristig Gewerbeimmobilien an und vermietet diese – 
überwiegend zu geförderten Konditionen – als Arbeitsräume an Künstler*innen weiter. Ziel ist 
es, bezahlbare und bedarfsgerechte Arbeitsräume für die freie Kunst- und Kulturszene 
bereitzustellen. Zur organisatorischen und operativen Unterstützung arbeitet die KRB mit 
externen Dienstleistern im Bereich der Immobilienverwaltung zusammen. Diese übernehmen 
das Management der Hauptmietverträge sowie der standardisierten Untermietverträge und 
verantworten die laufende Bewirtschaftung der Objekte. Aktuell umfasst das Programm rund 
640 vermietete Räume mit einer Gesamtfläche von etwa 54.000 m², weitere Flächen sind in 
Planung. Die Leistungen der Dienstleister umfassen unter anderem das Vertragsmanagement, 
die Kommunikation mit Vermieter*innen und Mieter*innen, die Organisation von 
Instandhaltungsmaßnahmen, die Mietenbuchhaltung sowie ein regelmäßiges Reporting. 
Darüber hinaus können Sonderleistungen abgerufen werden.
Identificatorul procedurii: b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
Identificator intern: KRB_2026_22
Tip de procedură: Negociată cu publicarea prealabilă a unei proceduri concurențiale de 
ofertare / competitivă cu negociere
Procedura este accelerată: nu

2.1.1.  Scop
Natura contractului: Servicii
Clasificarea principală (cpv): 70330000 Servicii de gestionare a bunurilor imobiliare pentru terţi
Clasificare suplimentară (cpv): 70332300 Servicii de proprietate industrială

2.1.2.  Locul de executare
Subdiviziunea țării (NUTS): Berlin (DE300)
Țara: Germania

2.1.3.  Valoare
Valoarea estimată fără TVA: 4 975 625,00 EUR

https://ted.europa.eu/ro/notice/-/detail/435415-2026
mailto:vergabestelle@kulturraum.berlin
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2.1.4.  Informații generale
Informații suplimentare: Bieter*in hat die Möglichkeit zur Teilnahme an einer 
Informationsveranstaltung zum Vergabeverfahren zur Ausschreibung. Die Veranstaltung wird 
am 15.07.2026 im Video-Call-Format durchgeführt. Die Bieter*in nehmen anonymisiert an der 
Veranstaltung teil. Die Anmeldung des Bedarfs zur Informationsveranstaltung sowie die 
Fragen der Bieter*in zum Vergabeverfahren müssen bis zum 10.07.2026 über die e-Vergabe-
Plattform angemeldet werden.
Temei juridic: 
Directiva 2014/24/UE
vgv -

2.1.6.  Motive de excludere
Sursele motivelor de excludere: Anunț
Corupție: 
Frauda: 
Combaterea spălării banilor sau a finanțării terorismului: 
Munca copiilor și alte forme de trafic de persoane: 
Participarea la o organizație criminală: 
Infracțiuni teroriste sau infracțiuni legate de activități teroriste: 
Încălcarea obligațiilor în domeniile legislației de mediu: 
Încălcarea obligațiilor în domeniile legislației muncii: 
Încălcarea obligațiilor în domeniile legislației sociale: 
Acorduri cu alți operatori economici care vizează denaturarea concurenței: 
Abaterea profesională gravă: 
Interpretare eronată, nedivulgare de informații, incapacitate de a furniza documentele 
necesare sau obținere de informații confidențiale referitoare la această procedură: 
Conflict de interese care decurge din participarea la procedura de achiziții publice: 
Implicare directă sau indirectă în pregătirea acestei proceduri de achiziții publice: 
Încetare anticipată, daune-interese sau alte sancțiuni comparabile: 
Încălcarea obligațiilor stabilite în temeiul unor motive de excludere pur naționale: 
Încălcarea obligației de plată a contribuțiilor la asigurările sociale: 
Încălcarea obligației de plată a impozitelor: 
Activitățile economice sunt suspendate: 
Insolvență: 
Active administrate de lichidator: 
Situații similare, în temeiul legislației naționale, cum ar fi falimentul: 

5. Lot

5.1.  Lot: LOT-0001
Titlu: Immobiliendienstleistung für von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete 
Gewerbeimmobilien
Descriere: Die Kulturraum Berlin gGmbH (nachfolgend „KRB“ genannt) ist eine 100%-ige 
Tochtergesellschaft der Stiftung des öffentlichen Rechts - Stiftung für Kulturelle Weiterbildung 
und Kulturberatung (SKWK). Satzungszweck der KRB ist die infrastrukturelle Förderung von 
Kunst und Kultur sowie die Stärkung Berlins als Kultur-Standort. Im Rahmen dieses 
Satzungszwecks setzt die KRB unter anderem das Arbeitsraumprogramm des Landes Berlin 
(nachfolgend „ARP“ genannt) für die Senatsverwaltung für Kultur und Gesellschaftlichen 
Zusammenhalt (nachfolgend „SenKultGZ“ genannt) um. Das Land Berlin hat das ARP ins 
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Leben gerufen, um nachhaltige, szenenahe (Arbeits-)Räume für Berliner Künstler*innen der 
Sparten Bildende Kunst, Darstellende Kunst, Tanz, Musik und Literatur und Projekträume zu 
günstigen Konditionen zu sichern und neu zu schaffen, um einer Verdrängung entsprechender 
für die Stadt-DNA bedeutender kultureller Nutzungen entgegenzuwirken. Die SenKultGZ 
fördert das ARP und verantwortet die politische und strategische Steuerung des 
Förderprogramms. Für die Umsetzung des ARP sowie ihres Satzungszwecks mietet die KRB 
als Hauptmieterin Flächen/Liegenschaften/Objekte (nachfolgend insgesamt „Mietobjekte“ 
genannt) sowohl der öffentlichen Hand als auch der Privatwirtschaft in der Regel langfristig an 
und vermietet diese – überwiegend zu geförderten Konditionen – an Künstler*innen 
(nachfolgend „Untermieter*innen“ genannt) unter. Bei Bedarf werden die angemieteten 
Gewerbemietobjekte als Arbeitsräume für Kultur entsprechend der standardisierten 
nutzungsspezifischen Raumanforderungen umgebaut und hergerichtet (z.B. als 
Musikproberäume oder Ateliers) und somit Infrastrukturen zur Förderung von Kunst und Kultur 
geschaffen. Wie die Räume ausgestattet sein müssen, definiert die KRB spartenbezogen in 
Kooperation mit den jeweiligen Vertretungen der Freien Kunstszene. Eine gesonderte 
Expertise hinsichtlich entsprechender Ausbauanforderungen muss der*die Auftragnehmer*in 
daher nicht nachweisen. Zur eigenen Unterstützung wird die KRB mit Dienstleister*innen im 
Bereich der Gewerbe-Immobilienverwaltung (nachfolgend „Auftragnehmer*in“ genannt) 
zusammenarbeiten, die verschiedene Leistungen im Rahmen des An- und 
Vermietungsgeschäfts, insbesondere des Property Managements, für die KRB übernehmen. 
Dazu gehören insbesondere die Verwaltung von Hauptmietverträgen, der Abschluss- und die 
Verwaltung von Untermietverträgen unter Verwendung von der KRB vorgegebener 
Musteruntermietverträge sowie die Bewirtschaftung der Mietobjekte hinsichtlich der der KRB 
als Mieterin obliegenden Zuständigkeiten. Dabei sind Abschluss und Verwaltung der 
Untermietverträge nur bedingt vergleichbar mit klassischen Gewerbemietverträgen, da 
innerhalb des Förderprogramms stark standardisiert und vereinfacht wird: Bei den 
Untermietverträgen entfallen z.B. Verhandlungen über individuelle Miethöhen oder andere 
Konditionen, da diese bereits über das Förderprogramm einheitlich festgelegt sind. 
Betriebskostenabrechnungen für Untermieter*innen entfallen in den meisten Verträgen, da im 
Rahmen des Förderprogramms Bruttowarmmieten Anwendung finden. Daher werden 
Betriebskostenabrechnungen lediglich in nicht geförderten Objekten und Sonderprojekten 
erstellt. Bezüglich des individuellen Stromverbrauchs zahlen Untermieter*innen eine 
Pauschale, da Verbräuche einzelner Räume i.d.R. nicht individuell erfasst werden können. Die 
Pauschale kann je nach Kostensituation bei Bedarf zum Jahreswechsel angepasst werden, 
ohne dass eine Abrechnung pro Arbeitsraum erstellt werden muss. Die Hinterlegung und 
damit die Verwaltung von Mietsicherheiten ist im Rahmen der Untermietverhältnisse im ARP 
nicht vorgesehen. Aktuell hält die KRB 640 vermietete Arbeitsräume im ARP auf einer 
Gesamtfläche von rund 54.000 m2 verteilt über alle Berliner Bezirke. Weiter rund 300 
Arbeitsräume sind bereits für das ARP gesichert, wovon die ersten rund 100 Räume im 2 
Quartal 2026 in die Vermietung an Künstler*innen gehen werden. Abhängig von der 
Entwicklung des Haushalts des Landes Berlin rechnet die KRB mit der weiteren Anmietung 
von Flächen für das ARP. Durch die aktuellen erforderlichen Einsparungen sind Aufwüchse 
gegenüber dem Bestandserhalt jedoch nicht garantiert. Hinzu kommt die Fluktuation von 
Untermieter*innen und damit der Abschluss weiterer Untermietverträge im Rahmen der 
Nachvermietung. Neben Objekten im ARP betreut die KRB auch Sonderobjekte (aktuell zwei). 
Bei Mietobjekten besonderer Art kann es zu Sondermodellen in der Untervermietung und 
Bewirtschaftung kommen. Diese Objekte werden von der KRB eng betreut und bedürfen einer 
flexiblen Betreuung durch die Immobilienverwaltung. Dafür werden sämtliche 
Untervermietungs- und Bewirtschaftungsaufträge mit der KRB im Detail abgestimmt. Je nach 
Auftrag eruiert die KRB, ob die Aufträge den beauftragten Leistungen des Rahmenvertrags 
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entsprechen oder als Sonderleistungen betrachtet werden müssen. Die Leistungen soll in 
Paketen an bis zu zwei Immobiliendienstleistungen übergeben werden, bis alle aktuell 38 
Hauptmieterverträge der KRB von der aktuellen Verwaltung vollständig übergeben wurden. 
Demnach soll der Rahmenvertrag am 01.01.2027 mit der Übernahme der Objekt-Pakete und 
Datenerfassung der Objekte beginnen. Beispiele für Standorte der KRB können hier 
angesehen werden: https://kulturraeume.berlin/news/
Identificator intern: 0001

5.1.1.  Scop
Natura contractului: Servicii
Clasificarea principală (cpv): 70330000 Servicii de gestionare a bunurilor imobiliare pentru terţi

5.1.2.  Locul de executare
Subdiviziunea țării (NUTS): Berlin (DE300)
Țara: Germania

5.1.3.  Durata estimată
Durată: 24 Luni

5.1.4.  Reînnoire
Numărul maxim de reînnoiri: 2
Alte informații despre reînnoire: Der Rahmenvertrag umfasst eine gesamte Laufzeit von 2 
Jahren plus maximal zweimaliger Verlängerung um jeweils ein Jahr.

5.1.5.  Valoare
Valoarea estimată fără TVA: 4 975 625,00 EUR

5.1.6.  Informații generale
Participare rezervată: 
Participarea nu este rezervată.
Trebuie să fie specificate numele și calificările profesionale ale personalului însărcinat cu 
executarea contractului: Cerință referitoare la ofertă
Proiect de achiziții publice nefinanțat din fonduri UE
Achiziția face obiectul Acordului privind achizițiile publice (AAP): da
Această procedură de achiziții publice este adecvată și pentru întreprinderile mici și mijlocii 
(IMM-uri): da
Informații suplimentare: #Besonders auch geeignet für:other-sme#

5.1.7.  Achiziție publică strategică
Obiectivul achiziției publice strategice: Nu se aplică achiziții strategice

5.1.9.  Criterii de selecție
Sursele criteriilor de selecție: Anunț
Criteriu: Referințe despre servicii specificate
Descrierea criteriului de selecție: Zwei Referenzprojekte, die folgenden Kriterien entsprechen: 
- Referenzprojekt muss die Verwaltung von einem oder mehreren Standorten mit mindestens 
1.000 m² umfassen - Referenzprojekt umfasst Mietvertragsmanagement und 
Immobilienverwaltung im Gewerbebereich - Referenzprojekt bezieht sich auf die Verwaltung 
von Gewerberäumen
Criteriile vor fi utilizate pentru a selecta candidații care urmează să fie invitați în a doua etapă 
a procedurii

Criteriu: Asigurare de despăgubire pentru riscuri profesionale

https://kulturraeume.berlin/news/
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Descrierea criteriului de selecție: Erklärung darüber, dass der Auftragnehmer im Fall des 
Zuschlags über eine Betriebshaftpflichtversicherung mit den folgenden 
Mindestdeckungssummen verfugt: Für Sach- und Personenschaden bis zu EUR 1 Million je 
Schadensereignis (zumindest zweifach maximiert p.a.). Für Vermögensschäden bis zu 
250.000 € je Schadensereignis.
Criteriile vor fi utilizate pentru a selecta candidații care urmează să fie invitați în a doua etapă 
a procedurii

Criteriu: Media anuală a forței de muncă
Descrierea criteriului de selecție: Mindestanforderung: 4 Vollzeitäquivalente im relevanten 
leistungsgegenständlichen Einsatzbereich "Mietvertragsmanagement und Verwaltung von 
gewerblichen Immobilien"
Criteriile vor fi utilizate pentru a selecta candidații care urmează să fie invitați în a doua etapă 
a procedurii

Criteriu: Cifra de afaceri specifică anuală
Descrierea criteriului de selecție: Der*die Bieter*in muss den Netto-Jahresumsatz, den er in 
den letzten drei Jahren (2023 bis 2025) erwirtschaftet hat, nachweisen. Gefordert ist ein Netto-
Jahresumsatz von mind. EUR 200.000 Umsatz ohne USt. je Geschäftsjahr. Im Fall einer 
Bieter*innengemeinschaft ist der Gesamtumsatz aller Unternehmen anzugeben, die Umsätze 
werden für die Erfüllung der Mindestanforderungen kumuliert berücksichtigt.
Criteriile vor fi utilizate pentru a selecta candidații care urmează să fie invitați în a doua etapă 
a procedurii

Criteriu: Înregistrare într-un registru comercial
Descrierea criteriului de selecție: Aktueller Handelsregisterauszug (nicht älter als drei Monate)
Criteriile vor fi utilizate pentru a selecta candidații care urmează să fie invitați în a doua etapă 
a procedurii

Criteriu: Securitatea aprovizionării
Descrierea criteriului de selecție: Mindestanforderung: Die Rufbereitschaft betrifft 
insbesondere die Beseitigung von Schäden wie z.B. defektes Licht innerhalb von 48 Stunden 
sowie die umgehende Rufbereitschaft bei Notfalleinsätzen, z.B. Feuerwehreinsätze, Havarie. 
Zudem die Präsenz für die Bewirtschaftung wie z.B. Reinigung an dazu beauftragten Standort 
innerhalb von 7 Tagen.
Criteriile vor fi utilizate pentru a selecta candidații care urmează să fie invitați în a doua etapă 
a procedurii
Informații privind a doua etapă a unei proceduri în două etape: 
Numărul minim de candidați care urmează să fie invitați în a doua etapă a procedurii: 3
Numărul maxim de candidați care urmează să fie invitați în a doua etapă a procedurii: 16
Procedura se va desfășura în mai multe etape. În fiecare etapă, unii participanți pot fi eliminați
Achizitorul își rezervă dreptul de a atribui contractul pe baza ofertelor inițiale, fără alte negocieri

5.1.10.  Criterii de atribuire
Criteriu: 
Tip: Calitate
Denumire: Qualitätskriterium
Descriere: Konzept
Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exactă)
Număr legat de criteriul de atribuire: 48
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Criteriu: 
Tip: Preț
Denumire: Preiskriterium
Descriere: Preis für Leistungen laut Preisblatt
Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exactă)
Număr legat de criteriul de atribuire: 52

5.1.11.  Documentele achiziției
Limbile în care documentele achiziției sunt disponibile oficial: germană
Unde se găsesc documentele achiziției: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards
/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd

5.1.12.  Condițiile achiziției publice
Condițiile procedurii: 
Data estimată de trimitere a invitațiilor de depunere a ofertelor: 14/08/2026
Condiții de depunere: 
Depunere electronică: Obligatorie
Adresa de depunere: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-
aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
Limbile în care pot fi depuse ofertele sau cererile de participare: germană
Catalog electronic: Nu este permisă
Variante: Nu este permisă
Ofertanții pot depune mai multe oferte: Nu este permisă
Termenul-limită pentru primirea cererilor de participare: 24/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00) ora 
Europei de Est, ora de vară a Europei Centrale
Informații care pot fi completate după termenul-limită de depunere: 
Niciun document nu poate fi transmis ulterior.
Clauzele contractuale: 
Executarea contractului trebuie efectuată în cadrul unor programe de angajare protejată: Nu
Facturare electronică: Obligatorie
Se va utiliza comanda electronică: nu
Se va utiliza plata electronică: nu

5.1.15.  Aspecte tehnice
Acord-cadru: 
Acord-cadru, parțial fără și parțial cu reluarea procedurii concurențiale
Numărul maxim de participanți: 2
Informații despre sistemul dinamic de achiziții: 
Nu există un sistem dinamic de achiziție

5.1.16.  Informații suplimentare, mediere și căi de atac
Organizația responsabilă cu căile de atac: Vergabekammer des Landes Berlin - 
Senatsverwaltung für Wirtschaft, Energie und Betriebe
Informații privind termenele-limită pentru reexaminare: (1) Etwaige Vergabeverstöße muss der 
Bewerber/Bieter gemäß § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB innerhalb von 10 Tagen nach 
Kenntnisnahme rügen. (2) Verstöße gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der 
Bekanntmachung erkennbar sind, sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 2 GWB spätestens bis zum 
Ablauf der in der Bekanntmachung benannten Frist zur Abgabe der Bewerbung oder der 
Angebote gegenüber dem Auftraggeber zu rügen. (3) Verstöße gegen Vergabevorschriften, 
die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 3 GWB 
spätestens bis zum Ablauf der Frist zur Bewerbungs- oder Angebotsabgabe gegenüber dem 

http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd


435415-2026 Page 7/8

Auftraggeber zu rügen. (4) Ein Vergabenachprüfungsantrag ist nach § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB 
innerhalb von 15 Kalendertagen nach der Mitteilung des Auftraggebers, einer Rüge nicht 
abhelfen zu wollen, bei der Vergabekammer einzureichen.
Organizația care furnizează informații suplimentare cu privire la procedura de achiziții: 
Kulturraum Berlin gGmbH
Organizația care primește cererile de participare: Kulturraum Berlin gGmbH

8. Organizații

8.1.  ORG-0001
Denumire oficială: Kulturraum Berlin gGmbH
Număr de înregistrare: 13842
Adresă poștală: Spandauer Damm 19
Localitate: Berlin
Cod poștal: 14059
Subdiviziunea țării (NUTS): Berlin (DE300)
Țara: Germania
E-mail: vergabestelle@kulturraum.berlin
Telefon: +49 30303044460
Adresa de internet: https://www.kulturraum.berlin
Profilul achizitorului: https://www.deutsche-evergabe.de
Rolurile acestei organizații: 
Cumpărător
Organizația care furnizează informații suplimentare cu privire la procedura de achiziții
Organizația care primește cererile de participare

8.1.  ORG-0002
Denumire oficială: Vergabekammer des Landes Berlin - Senatsverwaltung für Wirtschaft, 
Energie und Betriebe
Număr de înregistrare: 53392b97-6721-49ee-974e-c31c83ef5a6c
Adresă poștală: Martin-Luther-Straße 105
Localitate: Berlin
Cod poștal: 10825
Subdiviziunea țării (NUTS): Berlin (DE300)
Țara: Germania
E-mail: vergabekammer@senweb.berlin.de
Telefon: +49 3090285300
Rolurile acestei organizații: 
Organizația responsabilă cu căile de atac

8.1.  ORG-0003
Denumire oficială: Datenservice Öffentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts 
des BMI)
Număr de înregistrare: 0204:994-DOEVD-83
Localitate: Bonn
Cod poștal: 53119
Subdiviziunea țării (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Țara: Germania
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100

mailto:vergabestelle@kulturraum.berlin
https://www.kulturraum.berlin
https://www.deutsche-evergabe.de
mailto:vergabekammer@senweb.berlin.de
mailto:noreply.esender_hub@bescha.bund.de
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Rolurile acestei organizații: 
TED eSender

Informații privind anunțul

Identificatorul/versiunea anunțului: b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd  -  01
Tip de formular: Procedură concurențială
Tip de anunț: Anunț de participare sau de concesionare - regim standard
Subtipul anunțului: 16
Data notificării expedierii: 23/06/2026 08:14:00 (UTC+02:00) ora Europei de Est, ora de vară a 
Europei Centrale
Limbile în care acest anunț este disponibil oficial: germană
Numărul de publicare al anunțului: 435415-2026
Numărul ediției JO S: 120/2026
Data publicării: 25/06/2026
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