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738843-2026 - Rezultat

Belgia — Servicii de arhitectura si servicii conexe — Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 -
Voortraject en voorbereiding - aanstellen studiebureau

OJ S 207/2026 26/10/2026

Anunt de atribuire a contractului sau a concesiunii - regim standard

Servicii

1. Cumparator

1.1. Cumparator
Denumire oficiala: Gemeente Zele
E-mail: infrastructuur@zele.be
Forma juridica a achizitorului: Autoritate locala
Activitatea autoritatii contractante: Servicii publice generale

2. Procedura

2.1. Procedura
Titlu: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding - aanstellen
studiebureau
Descriere: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: * een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: « een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; « een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
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zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; *
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); « de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat: « klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; « aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; ¢ een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.

Identificatorul procedurii: 1b4aca27-42af-49a2-8848-b1b6a3d70191

Identificator intern: PPP02F-1553/6134/2025/052

Tip de procedura: Negociata cu publicarea prealabila a unei proceduri concurentiale de
ofertare / competitiva cu negociere

21.1. Scop
Natura contractului: Servicii
Clasificarea principala (cpv): 71200000 Servicii de arhitectura si servicii conexe

2.1.2. Locul de executare
Subdiviziunea tarii (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Tara: Belgia

2.1.4. Informatii generale
Temei juridic:
Directiva 2014/24/UE

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Titlu: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding - aanstellen
studiebureau
Descriere: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: * een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
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knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: * een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; ¢« een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; «
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); « de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat:  klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; « aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; ¢ een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.

Identificator intern: 2025/052_1

5.1.1. Scop
Natura contractului: Servicii
Clasificarea principala (cpv): 71200000 Servicii de arhitectura si servicii conexe

5.1.2. Locul de executare
Adresa postala: Markt 50
Localitate: ZELE
Cod postal: 9240
Subdiviziunea tarii (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Tara: Belgia
Informatii suplimentare: Industriepark N47

5.1.3. Durata estimata
Data Tnceperii: 16/11/2026
Data de sfarsit a duratei: 14/05/2029

5.1.6. Informatii generale
Proiect de achizitii publice nefinantat din fonduri UE
Achizitia face obiectul Acordului privind achizitiile publice (AAP): da

5.1.10. Criterii de atribuire
Criteriu:
Tip: Cost
Descriere: Prijs
Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)
Numar legat de criteriul de atribuire: 40
Criteriu:
Tip: Calitate
Descriere: Kwaliteit en onderbouwing van het voorgestelde transitieplan
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Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)
Numar legat de criteriul de atribuire: 30

Criteriu:

Tip: Calitate

Descriere: Coherentie, haalbaarheid en meerwaarde van het voorgestelde participatieproces
Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)
Numar legat de criteriul de atribuire: 20

Criteriu:

Tip: Calitate

Descriere: Inpasbaarheid in relevante beleids- en subsidiekaders

Categorie a criteriului de atribuire greutate: Ponderare (puncte, valoare exacta)
Numar legat de criteriul de atribuire: 10

5.1.15. Aspecte tehnice
Acord-cadru:
Niciun acord-cadru
Informatii despre sistemul dinamic de achizitii:
Nu exista un sistem dinamic de achizitie

5.1.16. Informatii suplimentare, mediere si cai de atac
Organizatia responsabila cu caile de atac: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
Informatii privind termenele-limita pentru reexaminare: Organisatie die informatie verstrekt
over beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Raad van State - afdeling
bestuursrechtspraak
Organizatia care furnizeaza informatii suplimentare cu privire la procedura de achizitii: D.D.S.-
KDV
Organizatia care furnizeaza mai multe informatii cu privire la cdile de atac: Raad van State -
afdeling bestuursrechtspraak
Organizatia care semneaza contractul: Gemeente Zele

6. Rezultate

Valoarea tuturor contractelor atribuite in aceasta notificare: 299 510,08 EUR

6.1. Rezultate: identificator lot: LOT-0001
Statutul selectiei castigatorului: A fost selectionat cel putin un céastigator.

6.1.2. Informatii despre céastigatori
Castigator:
Denumire oficiala: OMGEVING
Oferta:
Identificatorul ofertei: OMGEVING
Identificatorul lotului sau al grupului de loturi: LOT-0001
Valoarea licitatiei: 299 510,08 EUR
Subcontractare: Nu
Informatii referitoare la contract:
Identificatorul contractului: 1927-3702
Titlu: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding - aanstellen
studiebureau
Data incheierii contractului: 23/10/2026
Organizatia care semneaza contractul: Gemeente Zele
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6.1.4.

Informatii statistice

Oferte/ cereri de participare primite:

Tip de oferte primite: Oferte

Numar de oferte/cereri de participare primite: 3

Tip de oferte primite: Cereri de participare

Numar de oferte/cereri de participare primite: 6

Gama de oferte:

Valoarea celei mai mici oferte admisibile: 297 417,00 EUR
Valoarea celei mai mari oferte admisibile: 330 414,04 EUR

8. Organizatii

8.1.

8.1.

8.1.

738843-2026

ORG-0001

Denumire oficiala: Gemeente Zele
Numar de inregistrare: GEM

Adresa postala: Markt 50

Localitate: Zele

Cod postal: 9240

Subdiviziunea tarii (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Tara: Belgia

Punct de contact: Eric Van Holewinckel
E-mail: infrastructuur@zele.be
Telefon: +32 52459840

Fax: +32 52459818

Adresa de internet: http://www.zele.be/
Rolurile acestei organizatii:
Cumparator

Organizatia care semneaza contractul

ORG-0002

Denumire oficiala: D.D.S.-KDV

Numar de inregistrare: BE 0207.087.872

Adresa postala: Bevrijdingslaan 201

Localitate: Dendermonde

Cod postal: 9200

Subdiviziunea tarii (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Tara: Belgia

Punct de contact: Bart Roels

E-mail: bart.roels@dds-streekregisseurs.be

Telefon: +32 494645289

Adresa de internet: http://www.dds-verko.be/

Rolurile acestei organizatii:

Organizatia care furnizeaza informatii suplimentare cu privire la procedura de achizitii

ORG-0003

Denumire oficiala: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
Numar de inregistrare: BE 0931.814.266

Adresa postala: Wetenschapsstraat 33

Localitate: Brussel

Cod postal: 1040
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8.1.

8.1.

8.1.

Subdiviziunea tarii (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Tara: Belgia

E-mail: info@raadvanstate.be

Telefon: +32 22349611

Adresa de internet: http://www.raadvst-consetat.be/

Rolurile acestei organizatii:

Organizatia responsabila cu caile de atac

Organizatia care furnizeaza mai multe informatii cu privire la caile de atac

ORG-0004

Denumire oficiala: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
Numar de inregistrare: BE 0475.480.736

Localitate: Antwerpen / Anvers

Cod postal: 2000

Subdiviziunea tarii (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Tara: Belgia

E-mail: info@3p.eu

Telefon: +32 3 294 30 51

Rolurile acestei organizatii:

Furnizor de servicii de achizitie

ORG-0005

Denumire oficiala: FPS Policy and Support
Numar de inregistrare: BE 0671.516.647
Localitate: Brussels

Cod postal: 1000

Subdiviziunea tarii (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Tara: Belgia

E-mail: e.proc@publicprocurement.be
Telefon: +32 2 740 80 00

Rolurile acestei organizatii:

TED eSender

ORG-0006

Denumire oficiala: OMGEVING

Dimensiunea operatorului economic: Medie

Numar de inregistrare: 0462080482

Adresa postala: Uitbreidingstraat 390/1

Localitate: Berchem

Cod postal: 2600

Subdiviziunea tarii (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Tara: Belgia

E-mail: info@omgeving.be

Telefon: +32 34482272

Fax: +32 34401393

Adresa de internet: http://www.studiegroepomgeving.be/
Rolurile acestei organizatii:

Ofertant

Castigatorul acestor loturi: LOT-0001

Informatii privind anuntul

738843-2026
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Identificatorul/versiunea anuntului: 331fbd19-f247-414b-bfb5-a74c96061520 - 01

Tip de formular: Rezultat

Tip de anunt: Anunt de atribuire a contractului sau a concesiunii - regim standard

Subtipul anuntului: 29

Data notificarii expedierii: 23/10/2026 00:00:00 (UTC+02:00) ora Europei de Est, ora de vara a
Europei Centrale

Data de expediere a anuntului eSender: 23/10/2026 00:00:00 (UTC+02:00) ora Europei de
Est, ora de vara a Europei Centrale

Limbile in care acest anunt este disponibil oficial: neerlandeza

Numarul de publicare al anuntului: 738843-2026

Numarul editiei JO S: 207/2026

Data publicarii: 26/10/2026
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