See the notice on TED website

201394-2026 - Sutaz

Nemecko — Inzinierske sluzby — Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der Projektentwicklung
der Baugebietsentwicklung

OJ S 58/2026 24/03/2026

Oznamenie o vyhlaseni verejného obstaravania alebo oznamenie o koncesii — Standardny rezim
Sluzby

1. Kupujuci

1.1. Kupujuci
Uradny nazov: Gemeinde Biblis
E-mail: info@stadtbauplan.de
Typ kupujuceho podla pravnych predpisov: Miestny organ
Cinnost verejného obstaravatela: Veobecné verejné sluzby

2. Postup

21. Postup
Nazov: Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Opis: Entwicklung der Gebiete Helfrichsgartel IV und V im Norden von Biblis zu baureifen
Wohngebieten. Die Projektziele ergeben sich aus den erforderlichen Aufgaben eines
Bauamtes.
Identifikator postupu: 2a055ef4-0105-43a6-8b61-bb5bc9a88762
Interny identifikator: SBP-2026-0001
Druh postupu: Sutazny dialég

2.1.1. Uéel
Druh zmluvy: Sluzby
Hlavna klasifikacia (cpv): 71300000 Inzinierske sluzby
Doplniujuca klasifikacia (cpv): 71000000 Architektonické, stavebné, inZinierske a inSpekéné
sluzby, 71400000 Sluzby tykajuce sa vypracovania mestskej (Uzemnej) zastavby (Uzemné
planovanie) a architektonické sluzby, 70000000 Realitné sluzby (sluzby s nehnutelnostami)

2.1.2. Miesto plnenia
Mesto: Biblis
PSC: 68647
NizSia Uzemna jednotka krajiny (NUTS): Bergstralle (DE715)
Krajina: Nemecko

2.1.4. VSeobecné informacie
Doplrujuce informacie: Die geforderten Nachweise und Erklarungen zu den Eignungskriterien
sowie das Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden sind als Eigenerklarungen in den
beigefugten Dokumenten "Teilnahmeantrag”, "Referenzprojekt", ggfls.
"Verpflichtungserklarung Nachunternehmer/Eignungsleihe" und
"Bewerbergemeinschaftserklarung" zu leisten. Erlauterungen zur Wertung sind dem Dokument
"Erlauterung Teilnahmewettbewerb" zu entnehmen. Folgende erforderliche Eigenerklarungen
sind dem Teilnahmeantrag beizulegen. Eine unterlassene bzw. nicht vollstandige Erklarung
kann zum Ausschluss fuhren (Eigenerklarungen in den Vergabeunterlagen): -
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Verpflichtungserklarung zu Tariftreue und Mindestlohn - Eigenerklarung BMWK +++ Nach
erfolgter Prifung der eingereichten Bewerbungen anhand der beschriebenen Auswahlkriterien
/Eignungskriterien werden die 3-5 punktbesten Bewerber (soweit geeignet) ausgewahlt und
zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert. Sollten mehr als die gewlinschte Anzahl an
Bewerbern die Anforderungen gleich gut erfullen, erfolgt die Auswahl durch Losverfahren aus
dem Kreis der gleich gut geeigneten Bewerber. In diesem Fall werden 5 Bewerber
ausgewahlt, bzw. per Losverfahren bestimmt. +++ Ruckfragen zum Verfahren sind bis zehn
Kalendertage vor dem Fristende Uber die Vergabeplattform einzureichen.

Pravny zaklad:

Smernica 2014/24/EU

VgV -

2.1.6. Dovody na vyluéenie
Zdroje dovodov na vyluc€enie: Oznamenie, Sutazny podklad
PoruSenie povinnosti stanovenych na zaklade Cisto vnutroStatnych dévodov vylu€enia:
Darlber hinaus gelten samtliche in den Vergabeunterlagen genannten Ausschlussgriinde,
insbesondere die gesetzlichen Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB.

5. Cast’

5.1. Cast: LOT-0000
Nazov: Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Opis: Die Gemeinde Biblis plant die Entwicklung der Wohnbaugebiete "Helfrichsgartel IV und
V". Das ca. 5,7 ha groRRe Plangebiet umfasst insgesamt 15 Flurstiicke mit unterschiedlichen
Eigentumsverhaltnissen. Aktuell wird die Flache von der Landwirtschaft bewirtschaftet. ---
Folgende PROJEKTZIELE werden vom Auftraggeber an den moglichen Auftragnehmer
definiert: 1. Kommunale, stadtebauliche Ziele - Qualitatsvolle Erweiterung des bestehenden
Wohngebietes, nachhaltig und energetisch zeitgemal - gemischtes Wohnungsangebot mit
Einfamilienhausern, Reihenhdusern und Geschosswohnungsbau mit einem Anteil geférderten
Wohnungsbau - besondere Bericksichtigung der Einwohner von Biblis bei der Vermarktung
(nach Mdglichkeit) 2. Wirtschaftliche Ziele - Gesamtergebnis der Baugebietsentwicklung
mindestens Gewinnerzielung - Erl6s fur die von der Gemeinde eingeworfenen Flachen mind.
250 € / m? - Finanzierung aller erforderlichen Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen aus
der Mallnahme heraus - Geringstmdgliche Belastung bzw. Einbeziehung/Inanspruchnahme
des kommunalen Haushaltes 3. Organisatorische Ziele - groRtmdgliche Unterstitzung und
Entlastung der Gemeinde - vertrauensvolle Zusammenarbeit - transparente Information und
Kommunikation --- BEDINGUNGEN: - Die Gemeinde Biblis trifft alle mafRgeblichen
Entscheidungen. - Die Gemeinde erhalt einen entstehenden Projektiberschuss
vollumfanglich, tragt ggf. aber auch ein mogliches Defizit, sofern dies nicht auf ein
Verschulden des Projektentwicklers zuriickzuflhren ist. - Das Rechtsverhaltnis und die
konkreten Vertragsbedingungen schlagt jeder Bieter im Zuge seines Dialogvorschlags bzw.
Angebots vor - grundsatzlich ist eine Projektentwicklung im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung, als Treuhander der Gemeinde, als Projektsteuerer oder auch anderweitig denkbar.
--- Grundsatzlich erwarteter LEISTUNGSUMFANG des Projektentwicklers [Abweichende
Vorschlage zu Umfang und Abgrenzung der Eigenleistungen des Projektentwicklers und von
zu steuernde Leistungen Dritter kdbnnen Gegenstand des Dialoges sein.] - Gesamtkoordination
und Steuerung der Baugebietsentwicklung, inkl. fortlaufender Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
und Vergabe von Leistungen an Dritte - Differenzierung, Vervollstandigung und
Dokumentation der Bedarfsplanung (Ziele) - Vergabe, Steuerung der Entwicklung
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Stadtebauliches Konzept und Durchflihren des Bauleitplanverfahrens - Grundstlckserwerb
oder -sicherung, Liegenschaftsmanagement, Vermarktung - Vergabe, Steuerung der
Vermessung, Bodenordnung - Vergabe, Steuerung der Planung und Herstellung der
ErschlieBung und Infrastruktur - Projektbuchhaltung - Vergabe, Steuerung der Finanzierung ---
Die Bearbeitung soll direkt nach Auftragserteilung starten. --- Eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sowie ein Erganzungsdokument dazu liegen den
Vergabeunterlagen bei. Dem Ersteller der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung steht es frei, sich bei
diesem Verfahren zu beteiligen. --- Es wird ein Wettbewerblicher Dialog durchgefiihrt, um die
bestmogliche Umsetzungsstrategie gemeinsam mit den Dialog-Teilnehmenden erarbeiten zu
koénnen.

Interny identifikator: LOT-0000

5.1.1. Ugel
Druh zmluvy: Sluzby
Hlavna klasifikacia (cpv): 71300000 InZinierske sluzby
Doplnujuca klasifikacia (cpv): 71000000 Architektonické, stavebné, inZinierske a inSpekéné
sluzby, 71400000 Sluzby tykajuce sa vypracovania mestskej (Uzemnej) zastavby (Uzemné
planovanie) a architektonické sluzby, 70000000 Realitné sluzby (sluzby s nehnutelnostami)
Moznosti:
Popis moznosti: Vertragsverlangerung: Sofern zur Auftragserftillung erforderlich.

5.1.2. Miesto plnenia
Mesto: Biblis
PSC: 68647
NizSia Uzemna jednotka krajiny (NUTS): Bergstralle (DE715)
Krajina: Nemecko

5.1.3. Predpokladané trvanie
Trvanie: 60 Mesiace

5.1.6. VSeobecné informacie
Vyhradena ucast’
Ugast nie je vyhradena.
Je povinné uviest mena a odbornu kvalifikaciu zamestnancov uréenych na plnenie zmluvy:
Poziadavka na ponuku
Projekt verejného obstaravania nie je financovany z prostriedkov EU
Na toto verejné obstaravanie sa vztahuje Dohoda o vlddnom obstaravani (GPA): ano
Toto verejné obstaravanie je vhodné aj pre malé a stredné podniky (MSP): nie
Doplnujuce informacie: Alle Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung sind zu
berlicksichtigen. Dies sind: a) Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die beim
Teilnehmer verbleiben und im Vergabeverfahren zu beachten sind (diese werden auch
Vertragsbestandteil, sofern eine Projektrelevanz erkennbar ist): - A Projektinformationen, - B
01 Erlauterungen Teilnahmewettbewerb , - C Erlauterung Dialog- und Angebotsphase. +++ b)
Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die, soweit erforderlich, ausgefullt einzureichen
sind: - B 02 Teilnahmeantrag, - B 03 - B 07 Referenzprojekte (entsprechend vervielfaltigt), - B
08 Bewerbergemeinschaftserklarung, - B 09 Verpflichtungserklarung NU/Eignungsleihe, - B 10
Eigenerklarung BMWK, - B 11 Verpflichtungserklarung Tariftreue Mindestlohn +++ c) weitere
Unterlagen, die mit dem Teilnahmeantrag einzureichen sind: - ggfs. Angaben zu
wirtschaftlicher Verknlpfung sowie entsprechende Nachweise. +++ d) weitere Unterlagen, die
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gdfs. auf gesondertes Verlangen der Vergabestelle einzureichen sind: - Bescheinigungen oder
sonstige Nachweise zu den geleisteten Eigenerklarungen, - Verpflichtungserklarungen
anderer Unternehmen im Original.

5.1.7. Strategické verejné obstaravanie
Ciel strategického verejného obstaravania: Ziadne strategické verejné obstaravanie

5.1.9. Kiritéria vyberu
Zdroje vyberovych kritérii: Oznamenie, Sutazny podklad
Kritérium: Referencie na Specifikované sluzby
Popis vyberového kritéria: Punkte (max. 100) werden auf folgende Kriterien vergeben: - 20
Punkte ab 2 Referenzen zu Planung/Herstellung der ErschlieRung (10 Punkte je Referenz) -
20 Punkte ab 2 Referenzen zu Grundstickserwerb und/oder Umlegungsverfahren (10 Punkte
je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Vermarktung von Wohngrundsttcken (10 Punkte
je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Projektbuchhaltung und Finanzierung von
Baugebietsentwicklungen (10 Punkte je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu
Gesamtentwicklung von Baugebieten (10 Punkte je Referenz) +++ Wertungsfahig sind
Referenzprojekte unter den folgenden Bedingungen: - Weitgehend vergleichbare Leistungen
mit den hier auftragsgemaf infrage kommenden Leistungen zu den einzelnen Vorgangen (die
angegebenen GroRenordnungen wie Anzahl, Euro, Hektar sind Mindestgrofen) -
Leistungszeitraum: Abgeschlossene Teilleistung (des jeweiligen Kriteriums) nicht vor 2018
+++ Mindesteignung: mind. je 1 grundsatzlich wertbare Referenz zu 3 der ersten 4
Wertungskategorien
Kritéria sa pouZiju na vyber zaujemcov, ktori budu pozvani do druhej fazy postupu

Kritérium: Priemerny ro¢ny pocet pracovnikov

Popis vyberového kritéria: Anzahl der qualifizierten Fachkrafte (bezogen auf
auftragsgegenstandliche Leistungen): 4 Fachkrafte, davon 2 Fachkrafte fur ErschlieBung
/Infrastruktur, 1 Fachkraft fir Grundsttickserwerb/Vermarktung, 1 Fachkraft fir Finanzierung
Kritéria sa pouZiju na vyber zaujemcov, ktori budu pozvani do druhej fazy postupu

Kritérium: Poistenie profesijného rizika

Popis vyberového kritéria: Berufshaftpflichtversicherung: Eigenerklarung tber eine
bestehende Berufshaftpflichtversicherung und Erklarung, dass die Deckungssumme im
Auftragsfall ggf. auf 3,0 Mio. Euro angehoben wird.

Kritéria sa pouZiju na vyber zaujemcov, ktori budu pozvani do druhej fazy postupu
Informacie o druhej faze dvojfazového postupu:

Minimalny pocet zaujemcov, ktori budu pozvani do druhej fazy postupu: 3

Maximalny pocet zaujemcov, ktori budu pozvani do druhej fazy postupu: 5

Postup prebieha v po sebe nasledujucich fazach. V kazdej faze mézu byt niektori u€astnici
vyluceni

5.1.10. Kiritéria na vyhodnotenie ponuk
Kritérium:
Typ: Kvalita
Nazov: Projektteam
Opis: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria kritéria na vyhodnotenie ponuk hmotnost: Vaha (percenta, presne)
Cislo kritéria na vyhodnotenie ponuk: 15
Kritérium:
Typ: Kvalita
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Nazov: Rechtsverhaltnis, Aufbauorganisation

Opis: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria kritéria na vyhodnotenie ponuk hmotnost: Vaha (percenta, presne)

Cislo kritéria na vyhodnotenie ponuk: 20

Kritérium:

Typ: Kvalita

Nazov: Projektfinanzierung

Opis: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria kritéria na vyhodnotenie ponuk hmotnost: Vaha (percenta, presne)

Cislo kritéria na vyhodnotenie ponuk: 10

Kritérium:

Typ: Kvalita

Nazov: Projektorganisation

Opis: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria kritéria na vyhodnotenie ponuk hmotnost: Vaha (percenta, presne)

Cislo kritéria na vyhodnotenie ponuk: 15

Kritérium:

Typ: Kvalita

Nazov: Herangehensweise/Ansatze zur Vorbereitung der Gebietsentwicklung (erste Schritte)
Opis: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria kritéria na vyhodnotenie ponuk hmotnost: Vaha (percenta, presne)

Cislo kritéria na vyhodnotenie ponuk: 15

Kritérium:

Typ: Kvalita

Nazov: Herangehensweise/Ansatze bei der Vermarktung

Opis: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria kritéria na vyhodnotenie ponuk hmotnost: Vaha (percenta, presne)

Cislo kritéria na vyhodnotenie ponuk: 15

Kritérium:

Typ: Naklady

Nazov: Honorar/Vergutung

Opis: Faktoren 0-5; detaillierte Beschreibung siehe Erlduterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Kategoria kritéria na vyhodnotenie ponuk hmotnost: Vaha (percenta, presne)

Cislo kritéria na vyhodnotenie ponuk: 10

5.1.11. Suatazné podklady
Jazyky, v ktorych su sutazné podklady oficialne k dispozicii: nemcina
Adresa sutaznych podkladov: https://www.had.de/NetServer/TenderingProcedureDetails?
function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19cdcd7c9e3-7bb42a8c3f04df9d

5.1.12. Podmienky verejného obstaravania
Podmienky predkladania:
Elektronické predkladanie: Povolena
Adresa na predkladanie: https://www.had.de
Jazyky, v ktorych mozno predlozit ponuky alebo Ziadosti o u€ast: nemcina
Elektronicky katalég: Nie je povolena
Varianty: Nie je povolena
Uchadzaci mézu predlozit viac ako jednu ponuku: Povolena
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Lehota na prijimanie Ziadosti o u¢ast: 27/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) vychodoeurdpsky
Cas, stredoeuropsky letny Cas

Informacie, ktoré mozno doplnit’ po uplynuti lehoty na predkladanie ponuk:

Podla uvazenia kupujuceho sa mézu vsetky chybajuce dokumenty tykajuce sa uchadzaca
predlozit neskor.

Doplnujuce informacie: Die Nachforderung von Unterlagen gemaf § 56 VgV wird vorbehalten.
Podmienky zmluvy:

PInenie zmluvy sa musi vykonat’ v ramci programov chranenych pracovisk: Nie
Elektronicka fakturacia: Povolena

Bude sa vyuzivat elektronické objednavanie: ano

Bude sa vyuZivat elektronicka platba: ano

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Ziadna ramcovéa dohoda
Informacie o dynamickom nakupnom systéme:
Ziadny dynamicky nakupny systém

5.1.16. Dalsie informacie, mediacia a preskimanie
Organizacia pre preskumanie: Vergabekammer Hessen
Informacie o lehotach na preskimanie: Ergeht eine Mitteilung des Auftraggebers, der Rige
nicht abhelfen zu wollen, kann der Bieter wegen Nichtbeachtung der Vergabevorschriften ein
Nachprufungsverfahren nur innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang vor der
Vergabekammer beantragen. Nach Ablauf der Frist ist der Antrag unzulassig. (§ 160 Abs. 3
Nr. 4 GWB)
Organizacia poskytujuca dopliujuce informacie o postupe verejného obstaravania:
Stadtbauplan GmbH
Organizacia prijimajuca zZiadosti o ucast: Stadtbauplan GmbH

8. Organizacie

8.1. ORG-7001
Uradny nazov: Gemeinde Biblis
Registracné Cislo: DE812220000002838
Postova adresa: Darmstadter Stral3e 25
Mesto: Biblis
PSC: 68647
NizSia Uzemna jednotka krajiny (NUTS): Bergstralle (DE715)
Krajina: Nemecko
Kontaktné miesto: Stadtbauplan GmbH
E-mail: info@stadtbauplan.de
Telefon: +49 615199570
Fax: +49 6151995730
Internetova adresa: https://www.biblis.eu
Roly tejto organizacie:
Kupuijuci

8.1. ORG-7002
Uradny nazov: Stadtbauplan GmbH
Registracné Cislo: DE 111 663 048
Mesto: Darmstadt
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PSC: 64283

NizSia Uzemna jednotka krajiny (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Krajina: Nemecko

E-mail: info@stadtbauplan.de

Internetova adresa: https://www.stadtbauplan.de

Roly tejto organizacie:

Organizacia prijimajuca Ziadosti o u¢ast

8.1. ORG-7003
Uradny nazov: Stadtbauplan GmbH
Registracné Cislo: DE 111 663 048
Mesto: Darmstadt
PSC: 64283
Niz8ia Uzemna jednotka krajiny (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Krajina: Nemecko
E-mail: info@stadtbauplan.de
Roly tejto organizacie:
Organizacia poskytujuca dopliujuce informacie o postupe verejného obstaravania

8.1. ORG-7004
Uradny nazov: Vergabekammer Hessen
Registracné Cislo: 1:06151126603
Postova adresa: Wilhelminenstralie 1-3
Mesto: Darmstadt
PSC: 64283
NizZ8ia uzemna jednotka krajiny (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Krajina: Nemecko
E-mail: vergabekammer@rpda.hessen.de
Telefon: +49 615112-6603
Roly tejto organizacie:
Organizacia pre preskumanie

8.1. ORG-7005
Uradny nazov: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registracné €islo: 0204:994-DOEVD-83
Mesto: Bonn
PSC: 53119
NizZ8ia uzemna jednotka krajiny (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Krajina: Nemecko
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefén: +49228996100
Roly tejto organizacie:
TED eSender

Informacie o oznameni

Identifikator/verzia oznamenia: b602f3d4-ff9a-4779-958a-ad6ba373e06d - 01

Typ formulara: Sutaz

Typ oznamenia: Oznamenie o vyhlaseni verejného obstaravania alebo oznamenie o koncesii
— Standardny rezim
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Podtyp oznamenia: 16

Datum odoslania oznamenia: 23/03/2026 12:22:55 (UTC+01:00) stredoeurdpsky ¢as,
zapadoeurépsky letny ¢as

Jazyky, v ktorych je toto oznamenie oficialne k dispozicii: nemcina

Cislo uverejnenia oznamenia: 201394-2026

Cislo vydania série S uradného vestnika: 58/2026

Datum uverejnenia: 24/03/2026
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