See the notice on TED website

111600-2026 - Javni razpis

Nizozemska — Gradbena dela na stavbah — Projectontwikkeling Drostenerf - IJsselmuiden
OJ S 33/2026 17/02/2026

Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Gradnje

1. Kupec

1.1. Kupec
Uradno ime: Gemeente Kampen
E-naslov: inkoop@ssc-ons.nl
Pravna vrsta kupca: Regionalni organ
Dejavnost javnega naroc¢nika: Javna uprava

2. Postopek

2.1. Postopek
Naslov: Projectontwikkeling Drostenerf - [Jsselmuiden
Opis: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
Identifikator postopka: 6a27f068-ff2c-4a56-988d-eab438eec5e6
Notranji identifikator: 25.K.143
Vrsta postopka: Konkurenc¢ni dialog

2.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45210000 Gradbena dela na stavbah
Dodatna klasifikacija (cpv): 45211340 Gradbena dela na veCstanovanjskih stavbah, 45211350
Gradbena dela na ve€Cnamenskih stavbah, 45214000 Gradbena dela na stavbah, povezanih z
izobraZevanjem in raziskavami, 70320000 Storitve dajanja v najem ali prodaje zemljiS¢

2.1.2. Krajizvajanja
Drzava: Nizozemska
Kjer koli v dolo€eni drzavi
Dodatne informacije: IJsselmuiden

2.1.3. Vrednost
Ocenjena vrednost brez DDV: 20 000 000,00 EUR
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2.1.4. Splosne informacije
Pravna podlaga:
Direktiva 2014/24/EU

2.1.6. Razlogi za izkljucitev
Viri izklju€itvenih razlogov: Enotni evropski dokument v zvezi z oddajo javnega narocila

5. Sklop

5.1. Sklop: LOT-0000
Naslov: Projectontwikkeling Drostenerf - [Jsselmuiden
Opis: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
Notranji identifikator: 1

5.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45210000 Gradbena dela na stavbah
Dodatna klasifikacija (cpv): 45211340 Gradbena dela na veCstanovanjskih stavbah, 45211350
Gradbena dela na ve€namenskih stavbah, 45214000 Gradbena dela na stavbah, povezanih z
izobrazevanjem in raziskavami, 70320000 Storitve dajanja v najem ali prodaje zemljiS¢

5.1.2. Kiraj izvajanja
Drzava: Nizozemska
Kjer koli v dolo€eni drzavi
Dodatne informacije: IJsselmuiden

5.1.3. Predvideno trajanje
Trajanje: 48 Meseci

5.1.6. Splosne informacije
Pridrzana udelezba:
Udelezba ni pridrzana.
Navesti je treba imena in poklicne kvalifikacije osebja, ki izvaja javno narocilo: Se ne zahteva
Projekt javnega naroCanja se ne financira s sredstvi EU
Javno narocilo je zajeto v Sporazumu o javnih narocilih: da

5.1.7. Stratesko javno narocanje
Namen strateSkega javnega narocCanja: Ni strateSkega naroCanja

5.1.9. Merila za izbor
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Viri izbirnih kriterijev: Enotni evropski dokument v zvezi z oddajo javnega narocila
Informacija o drugi stopnji dvostopenjskega postopka:
NajmanjSe Stevilo kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji postopka: 3

5.1.10. Merila za oddajo javnhega narodila
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Inschrijving - kwaliteit
Opis: Na afronding van de Dialoog ontvangen de Geselecteerde Gegadigden een uitnodiging
om een Inschrijving te doen. De Inschrijving bestaat naar verwachting uit: Een gebiedsuvisie:
hoe sluit de visie van de Inschrijver aan op het programma van uitgangspunten? Een
beschrijving van de aanpak van samenwerking: hoe vult de Inschrijver, binnen de kaders van
de overeenkomsten, de samenwerking met de gemeente en de Overige Afnemers in? Een
beschrijving van de proceskwaliteit en fasering: hoe richt de Inschrijver het ontwikkelproces
in? Zijn fasering en planning realistisch en afgestemd op de behoeften van de gemeente en de
Overige Afnemers? Een beschrijving van participatie en draagvlak: hoe betrekt de Inschrijver
de gemeente, de Overige Afnemers en andere belanghebbenden bij het ontwerp en hoe borgt
hij draagvlak? Een beschrijving van de verankering van kwaliteit in uitvoering: hoe zorgt de
Inschrijver ervoor dat de afgesproken kwaliteit daadwerkelijk gerealiseerd wordt? Een casus.
Dit deel van de Inschrijving dienen Inschrijvers al voor de uiterste datum van het doen van een
Inschrijving in, namelijk aan het einde van de casusdag. Een in omvang beperkt team van de
Geselecteerde Gegadigden wordt voor de casus individueel ontvangen op het stadhuis van de
gemeente. De gemeente bepaalt op basis van een loting welke Geselecteerde Gegadigden op
welke dag wordt ingeroosterd. De gemeente maakt per Geselecteerde Gegadigde tijdig
bekend welke dag dit is. Aan het begin van de casusdag ontvangt de Geselecteerde
Gegadigde schriftelijke informatie over de casus die verband houdt met de Opgave. De
gemeente licht de casus mondeling toe en in de loop van de dag zijn er nog een of enkele
contactmomenten tussen gemeente en Geselecteerde Gegadigde. Aan het einde van de dag
presenteert de Geselecteerde Gegadigde zijn aanpak van de casus. De presentatie maakt
deel uit van de Inschrijving en kan na de presentatie niet meer worden gewijzigd. De casus is
bedoeld om inzicht te krijgen in de werk- en denkwijze en de kracht van het team van de
Geselecteerde Gegadigde. De gemeente beoordeelt de aanpak op het gunningscriterium.
Elke Geselecteerde Gegadigde krijgt dezelfde casus voorgelegd. Het is mogelijk dat de
gemeente per Geselecteerde Gegadigde meer dan één casus voorlegt.
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (tocke, to¢no)
Stevilka v merilu za oddajo: 100
Merilo:
Vrsta: Cena
Ime: Inschrijving - Prijs
Opis: De grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat
de gemeente bij de start van de Gunningsfase aan de Geselecteerde Gegadigden verstrekt.
Er geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). De grondprijs van plot D is niet relevant voor de
Geselecteerde Gegadigden, omdat de gemeente de grond rechtstreeks aan de Overige
Afnemers levert (en een deel zelf houdt). Prijs van de sociale huurwoningen, het kindcentrum,
de maatschappelijke ruimte en de commerciéle zorgruimte wordt bepaald op basis van een
transparant prijsvormingsproces. Wanneer de Opdrachtnemer en de Overige Afnemers geen
overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn
dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de
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gemeente en de Overige Afnemers met een hogere prijs instemmen. De prijs van het woonrijp
maken van de openbare ruimte wordt bepaald op basis van een transparant
prijsvormingsproces. Wanneer de gemeente en Opdrachtnemer geen overeenstemming
bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn dan het
taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de gemeente met
een hogere prijs instemt. De prijs van de andere woningen (dan de sociale huurwoningen voor
Beter Wonen) bepaalt de Opdrachtnemer zelf, met de kanttekening dat de gemeente de prijs
voor een deel van de woningen maximeert in lijn met de Nota Grondprijzen van de gemeente.
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (tocke, to¢no)

Stevilka v merilu za oddajo: 0

5.1.11. Dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila
Rok za zahtevanje dodatnih informacij: 04/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Srednjeevropski
Cas, zahodnoevropski poletni ¢as
Naslov dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila: https://www.tenderned.nl
/aankondigingen/overzicht/412271

5.1.12. Pogoji javhega narocila
Pogoji postopka:
Predvideni datum poSiljanja povabil k predlozitvi ponudb: 15/04/2026
Pogoji za predlozitev:
Elektronska predlozitev: Obvezno
Naslov za predlozitev: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271
Jeziki, v katerih se lahko oddajo ponudbe ali prijave za sodelovanje: nizozems$¢&ina
Elektronski katalog: Ni dovoljeno
Variantne ponudbe: Ni dovoljeno
Rok za prejem prijav za sodelovanje: 20/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Srednjeevropski ¢as,
zahodnoevropski poletni ¢as
Pogoji javnega narogila:
Izvajanje javnega narocila je treba zagotoviti v okviru programov zas€itenega zaposlovanja: Ne
Elektronsko izdajanje racunov: Obvezno
Uporabljeno bo elektronsko naro¢anje: ne
Uporabljeno bo elektronsko placevanje: ne

5.1.15. Tehnike
Okvirni sporazum:
Ni okvirnega sporazuma
Informacije o dinamiénem nabavnem sistemu:
Ni dinami¢nega nabavnega sistema

5.1.16. Dodatne informacije, mediacija in revizija
Organizacija za revizijo: Gemeente Kampen - Arrondissement Overijssel
Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila:
Gemeente Kampen
Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih: Gemeente Kampen
Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje: Gemeente Kampen

8. Organizacije

8.1. ORG-0001
Uradno ime: Gemeente Kampen

111600-2026 Page 4/5


https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271
https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271
https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271

Registrska Stevilka: 521686216

Postni naslov: Burgemeester Berghuisplein 1
Mesto: Kampen

Postna Stevilka: 8261 DD

Podregija drzave (NUTS): Noord-Overijssel (NL211)
Drzava: Nizozemska

Kontaktna to¢ka: Kim Borgman

E-naslov: inkoop@ssc-ons.nl

Tel.: +31 383392999

Spletni naslov: http://www.tenderned.nl

Profil kupca: http://www.kampen.nl

Druge kontaktne tocke:

Uradno ime: Arrondissement Overijssel

Postni naslov: Egbert Gorterstraat 5

Mesto: Almelo

Postna Stevilka: 7607 GB

Podregija drzave (NUTS): Twente (NL213)

Drzava: Nizozemska

E-naslov: info@rechtsspraak.nl

Spletni naslov: http://www.rechtsspraak.nl

Vloge te organizacije:

Kupec

Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila
Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje
Organizacija za revizijo

Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih

Informacije o obvestilu

111600-2026

Identifikator/razliCica obvestila: 07faefc5-854b-496b-ae54-e0b6892d79a6 - 01
Vrsta obrazca: Javni razpis

Vrsta obvestila: Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Podvrsta obvestila: 16

Datum posiljanja obvestila: 13/02/2026 15:51:07 (UTC+01:00) Srednjeevropski ¢as,
zahodnoevropski poletni ¢as

Jeziki, v katerih je uradno dostopno to obvestilo: nizozems$¢ina

Stevilka objave obvestila: 111600-2026

Stevilka izdaje UL S: 33/2026

Datum objave: 17/02/2026
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