See the notice on TED website

194095-2026 - Javni razpis

Nemg¢ija — Arhitekturne storitve in z njimi povezane storitve — Bad Vilbel, Objektplanung
Gebaude, Neubau 20 Wohnungen

OJ S 56/2026 20/03/2026

Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Storitve

1. Kupec

1.1. Kupec
Uradno ime: Magistrat der Stadt Bad Vilbel
E-naslov: info@stadtbauplan.de
Pravna vrsta kupca: Lokalni organ
Dejavnost javnega naroCnika: Javna uprava

2. Postopek

2.1. Postopek
Naslov: Bad Vilbel, Objektplanung Gebaude, Neubau 20 Wohnungen
Opis: Die Stadt Bad Vilbel beabsichtigt den Neubau von 20 Wohneinheiten. Eine vom
Magistrat beschlossene Vorplanung aus dem Jahr 2024 fir den Neubau (Objektplanung
Gebaude LPH 1-2) befindet sich in den Vergabeunterlagen. Diese dient als Grundlage fur die
weiteren Planungen und soll zur Umsetzung herangezogen werden. Die Vorplanung ordnet
das Gebaude in Gebaudeklasse 4 ein. Das viergeschossige Gebaude ist als Modulbau
vorgesehen. Es ist explizit keine Containerbauweise in Stahl gewtinscht. Der Neubau soll in
Form einer teil- oder vorgefertigten Holz-/Holzhybridbauweise, wie beispielsweise einem
Holzrahmenbau, auf einem massiven Teil-Kellergeschoss von einem GU errichtet werden. Die
Ausfuhrungsplanung liegt somit zur Halfte beim GU. Bei der Gebaudeklasse 4 wird in diesem
Zusammenhang auf die Anforderungen aus der MHolzBauRL (Muster-Richtlinie Uber
brandschutztechnische Anforderungen an Bauteile und AuRenwandbekleidungen in
Holzbauweise) hingewiesen. Ziel ist es, eine nachhaltige Bauweise ab Oberkante
Kellergeschoss zu erhalten, den Baustellenverkehr in die Vorproduktion zu verlagern, um die
ortliche Baustellenarbeiten und -verkehr und Beeintrachtigungen durch die Baustelle auf das
Umfeld so gering wie mdglich zu halten. Aufgrund der Modulbauweise kommt der Koordination
der Fachplaner eine besondere Bedeutung zu. Fur den Neubau wurde eine Férderung
beantragt. Die Auflagen zur Erlangung der Forderung sind einzuhalten und mit der
Fertigstellung ist ein entsprechender Verwendungsnachweis zu erstellen, der den
Forderrichtlinien entspricht. +++ Vergeben werden die Leistungen der Objektplanung Gebaude
gemald §§ 33 ff. HOAI, LPH 3-9 mit angepassten Teilleistungssatzen (siehe Vertrag) sowie
besondere Leistungen. +++ Es ist von prognostizierten Baukosten in Hohe von ca. 5,3 Mio. €
netto fur die KG 200-700 auszugehen. Davon entfallen ca. 3,2 Mio. € netto auf die KG 300 und
ca. 0,9 Mio. € netto auf die KG 400. +++ Es wird auf die "Projekt- und Leistungsbeschreibung"
in den Vergabeunterlagen (Paket 1) verwiesen.
Identifikator postopka: 2ac50719-177f-42cc-9d06-5378fd636511
Notraniji identifikator: SBP-2026-0003
Vrsta postopka: S pogajaniji, s predhodno objavo javnega razpisa / konkurencni postopek s
pogajaniji
Postopek je pospesen: ne
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2.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Storitve
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 71200000 Arhitekturne storitve in z njimi povezane storitve

2.1.2. Kraj izvajanja
Mesto: Bad Vilbel
Postna Stevilka: 61118
Podregija drzave (NUTS): Wetteraukreis (DE71E)
DrZzava: Nemcija

2.1.4. Splosne informacije
Dodatne informacije: Die geforderten Erklarungen zu den Eignungskriterien sowie das
Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden sind in den Dokumenten "Teilnahmeantrag",
"Referenzblatt", ggfls. "Verpflichtungserklarung Nachunternehmer/Eignungsleihe" und ggfs.
"Bewerbergemeinschaftserklarung" zu leisten. Erlauterungen zur Wertung sind dem Dokument
"Erlauterung Teilnahmewettbewerb" zu entnehmen. Folgende erforderliche Eigenerklarungen
sind dem Teilnahmeantrag in Form separater, vollstandig ausgeflllter Formblatter beizulegen.
Eine unterlassene bzw. nicht vollstandige Erklarung kann zum Ausschluss fuhren: -
Verpflichtungserklarung zu Tariftreue und Mindestlohn - Eigenerklarung BMWK +++ Nach
erfolgter Prufung der eingereichten Teilnahmeantrage anhand der beschriebenen
Auswahlkriterien/Eignungskriterien werden die 3-5 punktbesten Bewerber (soweit geeignet)
ausgewahlt und zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert. Sollten mehr als die gewlnschte
Anzahl an Bewerbern die Anforderungen gleich gut erflllen, erfolgt die Auswahl durch
Losverfahren aus dem Kreis der gleich gut geeigneten Bewerber. In diesem Fall werden 5
Bewerber ausgewahlt, bzw. per Losverfahren bestimmt. +++ Rickfragen zum Verfahren sind
bis zehn Kalendertage vor dem Fristende Uber die Vergabeplattform einzureichen. Wichtig:
Registrierte Bliros werden automatisch iber Nachrichten oder Anderung der
Vergabeunterlagen informiert. FUr nichtregistrierte Buros ist die Beantwortung von ggf.
eingegangenen Ruckfragen auf der HAD im Download-Bereich der Vergabeunterlagen
einsehbar. +++ Es ist bereits ein Planungsbuiros mit Voruntersuchungen befasst gewesen.
Diesem steht es frei, sich bei diesem Verfahren zu bewerben.
Pravna podlaga:
Direktiva 2014/24/EU
VgV -

2.1.6. Razlogi za izkljucitev
Viri izkljuCitvenih razlogov: Obvestilo, Dokument v zvezi z oddajo narocila
Krsitev obveznosti, dolo€enih na podlagi izklju€no nacionalnih razlogov za izklju€itev: Es
gelten samtliche in den Vergabeunterlagen genannten Ausschlussgrinde, insbesondere die
gesetzlichen Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB.

5. Sklop

5.1. Sklop: LOT-0000
Naslov: Bad Vilbel, Objektplanung Gebaude, Neubau 20 Wohnungen
Opis: Vergeben werden die Leistungen der Objektplanung Gebaude gemaf §§ 33 ff. HOAI,
LPH 3-9 mit angepassten Teilleistungssatzen (siehe Vertrag) sowie nachfolgend beschriebene
besondere Leistungen. Grundleistungen: LPH 3 Entwurfsplanung 15,00 % LPH 4
Genehmigungsplanung 3,00 % LPH 5 Ausfihrungsplanung 12,50 % LPH 6 Vorbereitung der
Vergabe 10,00 % LPH 7 Mitwirken bei der Vergabe 3,00 % LPH 8 Objekt-/ Bauiberwachung
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30,00 % LPH 9 Objektbetreuung 1,00 % zu LPH 9: Fachliche Bewertung der innerhalb der
Verjahrungsfristen fir Gewahrleistungsanspriiche festgestellten Mangel, langstens jedoch bis
zum Ablauf von 5 Jahren seit Abnahme der Leistung, einschliel3lich notwendiger Begehungen
(1%) Besondere Leistungen: - Einarbeitungszuschlag (pauschal) Anstelle der LPH 1 und LPH
2 muss die Einarbeitung in die umzusetzende Vorplanung erfolgen, Annahme 2 Personen 1
Tag. - Mitarbeit Verwendungsnachweis gem. Forderrichtlinien (pauschal) Mit der Fertigstellung
ist ein entsprechender Verwendungsnachweis zu erstellen, der den Forderrichtlinien entspricht
und aufzeigt, dass die Auflagen zur Erlangung der Foérderung eingehalten sind. - Mitwirken bei
der Beschaffung der nachbarlichen Zustimmung, Herbeifihren der Einflgungsbewilligung
(pauschal) - Erstellung der BAB 36 (Bescheinigung zur Errichtung baulicher Anlagen)
(pauschal) Es ist eine stufenweise Beauftragung vorgesehen. Die einzelnen Projektstufen
werden nach Projektfortschritt sukzessive abgerufen, vorgesehene Leistungsstufen: Stufe 1:
Einarbeitung bis LPH 4 Stufe 2: LPH 5 bis LPH 9 Sollte der Auftraggeber entscheiden, dass
das Projekt nach Abschluss einer Projektstufe beendet wird, erfolgt kein weiterer Abruf. Ein
Anspruch des Auftragnehmers zum Abruf weiterer Projektstufen besteht nicht.

Notraniji identifikator: LOT-0000

5.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Storitve
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 71200000 Arhitekturne storitve in z njimi povezane storitve
Moznosti:
Opis moznosti: Vertragsverlangerung: Sofern zur Auftragserfullung erforderlich.

5.1.2. Kiraj izvajanja
Mesto: Bad Vilbel
Postna Stevilka: 61118
Podregija drzave (NUTS): Wetteraukreis (DE71E)
Drzava: Nemdcija

5.1.3. Predvideno trajanje
Trajanje: 24 Meseci

5.1.6. Splosne informacije
Pridrzana udelezba:
Udelezba ni pridrzana.
Navesti je treba imena in poklicne kvalifikacije osebja, ki izvaja javno narocilo: Razpisna
zahteva
Projekt javnega naroCanja se ne financira s sredstvi EU
Javno narocilo je zajeto v Sporazumu o javnih narocilih: da
To javno narocilo je primerno tudi za mala in srednja podjetja (MSP): da
Dodatne informacije: #Besonders auch geeignet fur:freelance#, Alle Vergabeunterlagen dieser
Bekanntmachung sind zu berlcksichtigen. Dies sind: A) Vergabeunterlagen dieser
Bekanntmachung, die beim Teilnehmer verbleiben und im Vergabeverfahren zu beachten sind
(diese werden auch Vertragsbestandteil, sofern eine Projektrelevanz erkennbar ist): - Paket 1
"Projekt- und Leistungsbeschreibung", - "BVWo_A Erlauterung Teilnahmewettbewerb" aus
Paket 2, - Paket 3 "Angebotsphase". +++ B) Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die,
soweit erforderlich, ausgeflllt einzureichen sind: (alle aus Paket 2) - Teilnahmeantrag, -
Referenzblatt (entsprechend vervielfaltigt), - Verpflichtungserklarung Tariftreue und
Mindestlohn - Eigenerklarung BMWK - ggfs. Bewerbergemeinschaftserklarung, - ggfs.
Verpflichtungserklarung Nachunternehmer/Eignungsleihe, +++ C) weitere Unterlagen, die mit
dem Teilnahmeantrag einzureichen sind: - ggfs. Angaben zu wirtschaftlicher Verknupfung
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sowie entsprechende Nachweise. +++ D) weitere Unterlagen, die ggfs. auf gesondertes
Verlangen der Vergabestelle einzureichen sind: - Bescheinigungen oder sonstige Nachweise
zu den geleisteten Eigenerklarungen, - Verpflichtungserklarungen anderer Unternehmen im
Original.

5.1.7. Stratesko javno narocanje
Namen strateSkega javnega naroCanja: Ni strateSkega naroCanja

5.1.9. Merila za izbor
Viri izbirnih kriterijev: Obvestilo, Dokument v zvezi z oddajo narocila
Merilo: Reference o dolo€enih storitvah
Opis merila za izbor: Punkte (max. 100) werden auf folgende Kriterien vergeben: - 40 Punkte
ab 2 Referenzen zu vergleichbarer Nutzung aus dem Bereich Wohnungsbau
(Geschosswohnungsbau oder Mehrfamilienhdauser) (20 Punkte je Referenz, es werden max. 2
Referenzen gewertet), - 20 Punkte ab 1 Referenz fir (Teil-)/Vorfertigung von Elementen des
Rohbaus (20 Punkte bei (Teil-)/Vorfertigung Module oder Wande UND Decken, 10 Punkte bei
(Teil-)/Vorfertigung von einzelnen Elementen des Rohbaus (keine Geschosstreppen, keine
Fahrstuhlschachte), max. 1 Referenz wird gewertet) - 20 Punkte ab 1 Referenz flr Holzbau in
der Gebaudeklasse IV oder V (max. wird 1 Referenz gewertet) - 20 Punkte ab 2 Referenzen
fur offentliche Auftraggeber (Anwendung des 6fftl. Vergaberechtes Deutschland/EU) (10
Punkte je Referenz, es werden max. 2 Referenzen gewertet) +++ MINDESTEIGNUNG
Referenzen: insg. mind. 1 grundsatzlich wertbare Referenz. Nichterreichen der
Mindesteignung flhrt zum Ausschluss der Bewerbung. +++ Wertungsfahig sind Referenzen
unter den folgenden Bedingungen: - Fertigstellung (letzte VOB-Abnahme): nicht vor 2020 -
Leistungsumfang zum Stichtag der Bekanntmachung: mind. 70 % der HOAI-Grundleistung der
Objektplanung Gebaude gem. § 34 HOAI - Bauwerkskosten: mind. 2,0 Mio. Euro netto KG
300+400 Allgemein zur Wertbarkeit von Referenzen wird definiert: Es werden nur Referenzen
gewertet, welche auf den Referenzblattern benannt oder beschrieben sind. Die eingereichten
Referenzen werden in allen Kategorien gewertet, deren geforderten Merkmale nachvollziehbar
erfullt sind. Referenzen aus friheren Tatigkeiten werden zugelassen, soweit eine
Bescheinigung des friiheren Arbeitgebers oder Auftraggebers vorliegt, dass diese Referenzen
in leitender Position erbracht wurden. Es werden keine Sammelreferenzen oder
Rahmenvertrage gewertet.
Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Ustrezne izobrazevalne in poklicne kvalifikacije

Opis merila za izbor: BERUFSZULASSUNG/QUALIFIKATIONEN: Berufszulassung, bzw.
Kammereintragung als Architekt/in (bei auslandischen Bewerbern eine gleichwertige
Zulassung) MINDESTEIGNUNG BERUFSZULASSUNG/QUALIFIKATIONEN: Das Vorliegen
der Berechtigung, die Berufszulassung zu fihren oder die Qualifikation zu besitzen ist bei
mindestens einer bei dem Bewerber im Angestelltenverhaltnis stehenden Person ausreichend.
Nichterreichen der Mindesteignung flihrt zum Ausschluss der Bewerbung.

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Povprecna letna delovna sila

Opis merila za izbor: MINDESTEIGNUNG: Anzahl der qualifizierten FACHKRAFTE, bezogen
auf den Auftragsgegenstand: 2 auftragsbezogene Fachkrafte Nichterreichen der
Mindesteignung fuhrt zum Ausschluss der Bewerbung.
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Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Zavarovanje za poklicno tveganje

Opis merila za izbor: BERUFSHAFTPFLICHTVERSICHERUNG: Erklarung Uber eine
bestehende Berufshaftpflichtversicherung und Erklarung, dass die Deckungssummen im
Auftragsfall gemaf der Angaben im Vertrag angehoben werden.

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Povprecni letni promet

Opis merila za izbor: MINDESTEIGNUNG UMSATZ: Umsatz fir vergleichbare Leistungen der
Objektplanung Gebaude: 0,3 Mio. Euro netto im Mittel der letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahre. Nichterreichen der Mindesteignung flhrt zum Ausschluss der Bewerbung.
Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Informacija o drugi stopnji dvostopenjskega postopka:

Najmanjse Stevilo kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji postopka: 3
Najvecje Stevilo kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji postopka: 5
Postopek se bo odvijal v zaporednih stopnjah. Na vsaki stopnji se lahko izloCijo nekateri
sodelujoCi

Kupec si pridrZzuje pravico, da javno narocilo odda na podlagi prvotnih ponudb brez dodatnih
pogajanj

5.1.10. Merila za oddajo javnhega narodila
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Projektteam/Projektorganisation
Opis: Projektteam/Personaleinsatzkonzept, interne Organisation, Verfligbarkeit fur das
Projekt, Abstimmung/Zusammenarbeit mit dem Auftraggeber und weiteren
Planungsbeteiligten, Malinahmen zur qualitats-, termin- und kostengerechten
Leistungserbringung Detaillierte Beschreibung siehe Dokument "Erlauterung Angebotsphase"
in den Vergabeunterlagen
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (odstotek, toen)
Stevilka v merilu za oddajo: 40
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Projektanalyse/Herangehensweise
Opis: Vorfertigung - erste Ideen zu (teil-) vorgefertigter Bauweise, Koordination Fachplaner
und Schnittstelle zu GU, Ansatz bzgl. Umsetzung durch GU fir Ausschreibung sowie dessen
Uberwachung Detaillierte Beschreibung siehe Dokument "Erlauterung Angebotsphase” in den
Vergabeunterlagen
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (odstotek, tocen)
Stevilka v merilu za oddajo: 40
Merilo:
Vrsta: StroSki
Ime: Honorar
Opis: Honorarangebot, Detaillierte Beschreibung siehe Dokument "Erlauterung
Angebotsphase" in den Vergabeunterlagen
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (odstotek, toen)
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Stevilka v merilu za oddajo: 20

5.1.11. Dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila
Jeziki, v katerih so uradno na voljo dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila: nemsc¢ina
Naslov dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila: https://www.had.de/NetServer
/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19cfc00e8c6-
212c4bd2aaffc825

5.1.12. Pogoji javnhega narocila
Pogoji za predlozitev:
Elektronska predlozitev: Dovoljeno
Naslov za predlozitev: https://www.had.de
Jeziki, v katerih se lahko oddajo ponudbe ali prijave za sodelovanje: nemsc¢ina
Elektronski katalog: Ni dovoljeno
Variantne ponudbe: Ni dovoljeno
Ponudniki lahko predlozijo ve¢ kot eno ponudbo: Ni dovoljeno
Rok za prejem prijav za sodelovanje: 27/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski
Cas, srednjeevropski poletni ¢as
Informacije, ki se lahko dodajo po roku za predlozitev:
Po presoji kupca se lahko vsi manjkajoc€i dokumenti v zvezi s ponudbo predlozijo pozneje.
Dodatne informacije: Die Nachforderung von Unterlagen gemafR § 56 VgV wird vorbehalten.
Pogoji javnega narodila:
Izvajanje javnega narocila je treba zagotoviti v okviru programov zascitenega zaposlovanja: Ne
Elektronsko izdajanje raCunov: Dovoljeno
Uporabljeno bo elektronsko naro€anje: da
Uporabljeno bo elektronsko placevanje: da

5.1.15. Tehnike
Okvirni sporazum:
Ni okvirnega sporazuma
Informacije o dinamiénem nabavnem sistemu:
Ni dinami¢nega nabavnega sistema

5.1.16. Dodatne informacije, mediacija in revizija
Organizacija za revizijo: Vergabekammer Hessen
Informacije o rokih za revizijo: Ergeht eine Mitteilung des Auftraggebers, der Ruge nicht
abhelfen zu wollen, kann der Bieter wegen Nichtbeachtung der Vergabevorschriften ein
Nachprufungsverfahren nur innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang vor der
Vergabekammer beantragen. Nach Ablauf der Frist ist der Antrag unzulassig. (§ 160 Abs. 3
Nr. 4 GWB)
Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila:
Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje: Stadtbauplan GmbH

8. Organizacije

8.1. ORG-7001
Uradno ime: Magistrat der Stadt Bad Vilbel
Registrska Stevilka: DE8122200000075044
Postni naslov: Am Sonnenplatz 1
Mesto: Bad Vilbel
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Postna Stevilka: 61118

Podregija drzave (NUTS): Wetteraukreis (DE71E)
Drzava: Nemcija

Kontaktna tocka: SBP

E-naslov: info@stadtbauplan.de

Tel.: +49 615199570

Faks: +49 6151995730

Spletni naslov: https://www.bad-vilbel.de

Vloge te organizacije:

Kupec

Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila

8.1. ORG-7002
Uradno ime: Stadtbauplan GmbH
Registrska Stevilka: DE 111 663 048
Mesto: Darmstadt
Postna Stevilka: 64283
Podregija drzave (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Drzava: Nemcija
E-naslov: info@stadtbauplan.de
Vloge te organizacije:
Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje

8.1. ORG-7004
Uradno ime: Vergabekammer Hessen
Registrska Stevilka: 1:06151126603
Postni naslov: Wilhelminenstralle 1-3
Mesto: Darmstadt
Postna Stevilka: 64283
Podregija drzave (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
DrZzava: Nemcija
E-naslov: vergabekammer@rpda.hessen.de
Tel.: +49 615112-6603
Vloge te organizacije:
Organizacija za revizijo

8.1. ORG-7005
Uradno ime: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Registrska Stevilka: 0204:994-DOEVD-83
Mesto: Bonn
Postna Stevilka: 53119
Podregija drzave (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Drzava: Nemcija
E-naslov: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Tel.: +49228996100
Vloge te organizacije:
TED eSender

Informacije o obvestilu
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Identifikator/razliica obvestila: 5ef7a3f9-1cc7-4f98-b808-10d621a14535 - 01
Vrsta obrazca: Javni razpis

Vrsta obvestila: Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Podvrsta obvestila: 16

Datum posSiljanja obvestila: 19/03/2026 11:20:16 (UTC+01:00) Srednjeevropski ¢as,
zahodnoevropski poletni Cas

Jeziki, v katerih je uradno dostopno to obvestilo: nem&¢ina

Stevilka objave obvestila: 194095-2026

Stevilka izdaje UL S: 56/2026

Datum objave: 20/03/2026
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