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216226-2026 - Javni razpis

Nem¢ija — Gradbena dela na kopali§éih — Sanierung, Attraktivierung und Betrieb der Ahr-Therme
Bad Neuenahr-Ahrweiler

OJ S 62/2026 30/03/2026

Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Gradnje

1. Kupec

1.1. Kupec
Uradno ime: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
E-naslov: Kambiz.Bardjasteh@ag-bnaw.de
Pravna vrsta kupca: Lokalni organ
Dejavnost javnega naroCnika: Javna uprava

2. Postopek

2.1. Postopek
Naslov: Sanierung, Attraktivierung und Betrieb der Ahr-Therme Bad Neuenahr-Ahrweiler
Opis: Die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler beabsichtigt, die durch die Flutkatastrophe im Juli
2021 erheblich beschadigte Ahr-Therme baulich wiederherzustellen, funktional und inhaltlich
weiterzuentwickeln und anschlieRend langfristig durch einen privaten Betreiber betreiben zu
lassen. Ziel des Projekts ist es, - die Therme technisch, funktional und gestalterisch
zukunftsfahig aufzustellen, - einen dauerhaft wirtschaftlichen Betrieb ohne laufende
Betriebszuschisse zu ermoglichen, - und einen unternehmerisch handelnden Partner zu
gewinnen, der Planung, Bau, Investition und Betrieb als integriertes Gesamtprojekt versteht.
Das Vergabeverfahren richtet sich daher ausdricklich nicht allein an Bauunternehmen,
sondern an Unternehmen, die Uber Erfahrung in der Planung, Errichtung und dem
wirtschaftlichen Betrieb von Thermen oder vergleichbaren Anlagen verfigen.
Identifikator postopka: 3a38d2b7-28d1-4d47-8d5b-1f2f26bc7d88
Notranji identifikator: 221/24
Vrsta postopka: Konkurenc¢ni dialog
Glavne znacilnosti postopka: Das Vergabeverfahren gliedert sich in folgende Phasen: 1.
Teilnahmewettbewerb 2. Einladung zum wettbewerblichen Dialog 3. Fakultative
Aufklarungsgesprache 4. Abgabe indikativer Angebote und Reduzierung der Teilnehmerzahl
5. Dialog- und Verhandlungsphase 6. Abgabe finaler Angebote 7. Zuschlagswertung 8.
Preferred-Bidder-Phase 9. Zuschlag Naheres regelt die Bewerbungsbedingungen.

2.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45212212 Gradbena dela na kopalis€ih
Dodatna klasifikacija (cpv): 71220000 Storitve arhitekturnega projektiranja, 71320000 Storitve
gradbenega projektiranja, 45331000 In&talacija ogrevalnih, prezra¢evalnih in klimatskih naprav
, 79993000 Storitve upravljanja zgradb in obratnih sredstev, 65100000 Distribucija vode in s
tem povezane storitve, 70123000 Prodaja nepremicnin

2.1.2. Krajizvajanja
Postni naslov: Felix-Rutten-StralRe
Mesto: Bad Neuenahr-Ahrweiler
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Postna Stevilka: 53474
Podregija drzave (NUTS): Ahrweiler (DEB12)
Drzava: Nemcija

2.1.4. Splosne informacije
Dodatne informacije: #Bekanntmachungs-ID: CXP4YK7M9QH# 1. Die Teilnahmeantrage sind
mit den geforderten Erklarungen und Nachweisen innerhalb der Teilnahmefrist elektronisch -
nur Uber das Bietertool der Vergabeplattform einzureichen. Hierzu kann das veréffentlichte
vorbereitete Teilnahmeformular genutzt werden. Hinsichtlich der Eigenerklarungen kann der
Nachweis vorlaufig durch eine Einheitliche Europaische Eigenerklarung geflhrt werden.
MalRgeblich bleibt jedoch der Inhalt der Bekanntmachung. 2. Das Vergabeverfahren wird
elektronisch Uber die Vergabeplattform gefuhrt. Das bieterindividuelle Postfach auf der
Vergabeplattform fungiert als "elektronischer Briefkasten" der Bieter und ist flir den Zugang
von Erklarungen, Nachforderungen pp. im Vergabeverfahren mafigeblich und verbindlich. 3.
Der Versand der Einladungen zum Verhandlungsgesprach, der Informationsschreiben geman
§ 134 GWB und sonstiger Schriftverkehr, wie z.B. Nachforderungen, erfolgt ebenso Uber das
Bieterpostfach der Vergabeplattform. 4. Eine Ausnahme von der Nutzung der
Vergabeplattform besteht fir das Zuschlagsschreiben. Dieses kann vom Auftraggeber direkt
an die vom Bieter angegebene E-Mail-Adresse versandt werden. 5. Im Falle der Bewerbung
einer Arbeits-/Bietergemeinschaft erfolgt die Korrespondenz ausschlief3lich tber den
bevollmachtigten Partner der Arbeits-/Bietergemeinschaft. 6. Werden die Leistungen von einer
Bietergemeinschaft angeboten, sind die Auskinfte fur jedes Mitglied der Bietergemeinschaft
zu erklaren. Will sich der Bieter bei der Leistungserbringung Dritter bedienen, sind die
Auskulnfte auf Verlangen auch von Dritten abzugeben.
Pravna podlaga:
Direktiva 2014/24/EU
vob-a-eu -

2.1.6. Razlogi za izkljucitev
Viri izkljuCitvenih razlogov: Obvestilo
Krsitev obveznosti, dolo€enih na podlagi izklju€no nacionalnih razlogov za izkljuCitev:
Sodelovanje v hudodelski zdruzbi:
TeroristiCnha kazniva dejanja ali kazniva dejanja, povezana s teroristicnimi dejavnostmi:
Pranje denarja ali financiranje terorizma:
Goljufije:
Korupcija:
Delo otrok in druge oblike trgovine z ljudmi:
KrSitev obveznosti v zvezi s placilom davkov: Erklarung des Bewerbers, dass er seiner
Verpflichtung zur Zahlung von Steuern nachgekommen ist.
KrSitev obveznosti v zvezi s placilom prispevkov za socialno varnost: Erklarung des
Bewerbers, dass er seiner Verpflichtung zur Zahlung von Sozialversicherungsbeitragen
nachgekommen ist.
Krsitev obveznosti na podrocju okoljskega prava:
Krsitev obveznosti na podrocju socialnega prava:
Krsitev obveznosti na podrocju delovnega prava:
Placilna nesposobnost:
Sredstva upravlja ste¢ajni upravitel;:
Poslovne dejavnosti so zaasno ustavljene:
Polozaj, ki je v skladu z nacionalno zakonodajo podoben ste€aju:
Huda krsitev poklicnih pravil:
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Dogovori z drugimi gospodarskimi subjekti z namenom izkrivljanja konkurence:
Nasprotje interesov zaradi njegovega sodelovanja v postopku oddaje javnega narocila:
Neposredno ali posredno sodelovanje pri pripravi tega postopka oddaje javnega narodila:
PredCasna odpoved pogodbe, odSkodnina ali druge primerljive sankcije:

Napacéno prikazovanje, prikrivanje informacij, nezmoznost predlozZitve zahtevane
dokumentacije ali pridobivanje zaupnih informacij o tem postopku:

5. Sklop

5.1. Sklop: LOT-0001
Naslov: Sanierung, Attraktivierung und Betrieb der Ahr-Therme Bad Neuenahr-Ahrweiler
Opis: Das Projekt basiert auf einem mehrteiligen Vertragswerk, das aus einer Mantelurkunde
sowie mehreren inhaltlich aufeinander abgestimmten Vertragsteilen besteht: Teil A -
Planungs- und Bauvertrag (Generalunternehmer / Totalunternehmer). Leistungsteil 1:
Reparatur und Wiederherstellung (férderfinanzierter Leistungsteil) Geschatztes
Kostenvolumen Reparatur/Wiederherstellung: 21.518.850,00 EUR Leistungsteil 2:
Attraktivierung der Therme (unternehmerischer Leistungsteil) geschatztes Volumen 6.000.000
EUR Teil B - Pachtvertrag Uber den Betrieb der Ahr-Therme Laufzeit 20 Jahre, Teil C -
Wasserliefervertrag (Heilwasser "GrofRer Sprudel"), Teil D - Grundstickskaufvertrag (optionale
Hotelentwicklung). Optional kann ein angrenzendes Grundstuck fur die Errichtung eines
Hotels mit mindestens 200 Betten erworben werden.
Notranji identifikator: 221/24

5.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45212212 Gradbena dela na kopalis€ih
Dodatna klasifikacija (cpv): 71220000 Storitve arhitekturnega projektiranja, 71320000 Storitve
gradbenega projektiranja, 45331000 InStalacija ogrevalnih, prezra¢evalnih in klimatskih naprav
, 79993000 Storitve upravljanja zgradb in obratnih sredstev, 65100000 Distribucija vode in s
tem povezane storitve, 70123000 Prodaja nepremicnin
Moznosti:
Opis moznosti: Ein Grundstlick, gelegen an der Felix-Rutten-StralRe mit einer Flache von ca.
3600 m? kann erworben werden unter Ubernahme einer Bauverpflichtung fir ein Hotel mit
mindestens 200 Betten.

5.1.2. Kiraj izvajanja
Postni naslov: Felix-Rutten-Stralie
Mesto: Bad Neuenahr-Ahrweiler
Postna Stevilka: 53474
Podregija drzave (NUTS): Ahrweiler (DEB12)
Drzava: Nemcija

5.1.3. Predvideno trajanje
Datum zacetka: 01/12/2026
Datum zakljucka trajanja: 31/12/2051

5.1.6. Splosne informacije
Pridrzana udelezba:
Udelezba ni pridrzana.
Navesti je treba imena in poklicne kvalifikacije osebja, ki izvaja javno narocilo: Zahteva za
prijavo za sodelovanje
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Projekt javnega naroCanja se ne financira s sredstvi EU

Javno narocilo je zajeto v Sporazumu o javnih narocilih: da

To javno naro€ilo je primerno tudi za mala in srednja podjetja (MSP): da

Dodatne informacije: #Besonders auch geeignet flr:freelance#, #Besonders auch geeignet fir:
selbst#, #Besonders auch geeignet fur:other-sme#

5.1.7. StrateSko javno narocanje
Namen strateSkega javnega narocanja: Ni strateSkega naroCanja

5.1.9. Merila za izbor
Viri izbirnih kriterijev: Obvestilo
Merilo: Delez podizvajanja
Opis merila za izbor: 1. Erklarung, ob und hinsichtlich welcher Leistungen sich der Bewerber
der Kapazitaten anderer Unternehmer bedient und ihm die dann erforderlichen Mittel zur
Verflgung stehen. 2. Angaben des Teils des Auftrages, den der Bewerber unter Umstanden
an Dritte vergeben will.

Merilo: Povprec¢na letna delovna sila

Opis merila za izbor: Erlauterung zur Anzahl der Beschaftigten und deren Ausbildung
innerhalb der letzten 3 Jahre (FUhrungspersonal, Architekt, Ingenieure, Techniker etc.) (§ 122
Abs. 2 Nr. 3 GWB).

Merilo: Reference o dolo€enih storitvah

Opis merila za izbor: Mindestanforderung an die Erfahrung des Bewerbers: (1) Der Bewerber
muss Uber einschlagige Erfahrungen in der Planung und im Betrieb von Thermen oder
vergleichbaren Bade- und Freizeitanlagen verfligen. (2) Als Mindestanforderung sind
nachzuweisen: a) Planungserfahrung: Mindestens ein Projekt, bei dem der Bewerber oder ein
mit ihm verbundenes Unternehmen die Planung einer Therme oder eines vergleichbaren
Bades eigenverantwortlich oder maf3geblich gesteuert hat. b) Betriebserfahrung: Mindestens
ein Projekt, bei dem der Bewerber eine Therme oder ein vergleichbares Bad Uber einen
Zeitraum von mindestens drei Jahren in eigener wirtschaftlicher Verantwortung betrieben hat.
Eine blof3e technische oder kaufmannische Betriebsfuhrung fur Dritte genugt nicht.
Hinsichtlich aller Referenzen ist darzustellen, inwieweit die im Rahmen der Referenzobjekte
erbrachten Leistungen von den zur Leistungserbringung vorgesehenen Personen erbracht
worden sind. Zu den Referenzen hat der Bewerber mitzuteilen, inwieweit sie von den zur
Ausfuhrung vorgesehenen Personen erbracht worden sind; ebenso Namen, Anschrift und
Kontaktdaten des Referenzgebers. Empfehlungsschreiben sind wiinschenswert. Der
Bewerber hat fur die jeweilige Referenz eine kurze Beschreibung der Malihahme zu machen
(max. 3 DINA4-Seiten). Fir die Referenzangaben kann die vorbereitete Excel-Datei
"Teilnahmeantrag" genutzt werden. Mal3geblich ist der Inhalt der Bekanntmachung. Den
Teilnahmeantrag bitten wir im Excel-Format einzureichen, sonstige Unterlagen in PDF. Es ist
mdglich, ein Mehr an Eignung durch weitere Referenzen nachzuweisen. Bei
gleichqualifizierten Bewerbern entscheidet hinsichtlich der Teilnehmerauswahl das Los.

Merilo: Splosni letni promet
Opis merila za izbor: Erklarung Uber den Gesamtumsatz des Bewerbers in den letzten 3
Geschaftsjahren (§ 122 Abs. 2 Nr. 2 GWB).

Merilo: Druge ekonomske ali finanéne zahteve
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Opis merila za izbor: (1) Der Bewerber hat seine wirtschaftliche und finanzielle
Leistungsfahigkeit durch geeignete Unterlagen nachzuweisen. (2) Hierzu sind mindestens
vorzulegen: a) JahresabschllUsse oder vergleichbare Unterlagen der letzten drei
abgeschlossenen Geschéaftsjahre; b) eine Bankerklarung, Finanzierungsbestatigung oder ein
gleichwertiger Nachweis, aus dem hervorgeht, dass der Bewerber im Auftragsfall in der Lage
ist, eine Eigeninvestition in Hohe von mindestens bis zu 1,5 Mio. EUR zu erbringen. Der
Nachweis eines hoheren Betrages stellt ein Mehr an Eignung dar.

Merilo: Druge ekonomske ali finan€ne zahteve

Opis merila za izbor: 1. Gehort der Bewerber einer Gruppe von Unternehmen an, hat er mit
seinem Teilnahmeantrag zu erklaren, inwieweit er mit den weiteren Unternehmen verknupft
ist. 2. Erklarung des Bewerbers, dass er nicht zu den in Artikel 5 k) Absatz 1 der Verordnung
(EU) Nr. 833/2014 in der Fassung des Art. 1 Ziff. 23 der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates
vom 8. April 2022 (SanktionenVO) genannten Unternehmen oder Personen mit
Russlandbezug gehort. Gehort der Bewerber einer Gruppe von Unternehmen an, hat er mit
seinem Teilnahmeantrag zu erklaren, dass dies auch nicht auf die verbundenen Unternehmen
zutrifft.

Merilo: Zavarovanje za poklicno tveganje

Opis merila za izbor: Mindestanforderung: Der Bewerber muss Uber eine
Berufshaftpflichtversicherung verfigen, deren Deckungssumme fur Personenschaden
mindestens 1,5 Mio. EUR und zusatzlich fir sonstige Sach- und Vermdgensschaden
mindestens 1,5 Mio. EUR betragt. Dies ist durch eine Bescheinigung Uber die
Haftpflichtversicherung oder durch eine Erklarung der Versicherung nachzuweisen, dass die
Versicherungssumme im Auftragsfall zur Verfligung stehen wird. Die geforderten Nachweise
sind in Textform einzureichen.

Merilo: SpecifiCni letni promet

Opis merila za izbor: Erklarung Uber den Umsatz fur Leistungen, die mit den
ausgeschriebenen Planungsleistungen vergleichbar sind, in den letzten 3 Geschaftsjahren (§
122 Abs. 2 Nr. 2 GWB).

Merilo: Vpis v trgovski register

Opis merila za izbor: Ist der Bewerber eine juristische Person, hat er mit seinem
Teilnahmeantrag einen Handelsregisterauszug oder einen den Rechtsvorschriften seines
Heimatstaates entsprechenden Nachweis vorzulegen.

Merilo: Reference o dolo€enih storitvah

Opis merila za izbor: Erfullen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswahl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Umfang und Tiefe
der Betriebserfahrung: - Anzahl der in eigener wirtschaftlicher Verantwortung betriebenen
Thermen, - Dauer der jeweiligen Betriebsverantwortung, - Grékenordnung und Komplexitat
der Anlagen.

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Ponder (odstotek, tocen): 15,00

Merilo: Druge ekonomske ali financne zahteve
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Opis merila za izbor: Erfullen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswabhl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Wirtschaftlicher
Erfolg des Betriebs: Bewertet wird, inwieweit der Bewerber darlegt, dass die von ihm
betriebenen Thermen in den letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahren tberwiegend
kostendeckend oder mit positivem Betriebsergebnis gefuhrt wurden.

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Ponder (odstotek, tocen): 15,00

Merilo: Reference o dolo€enih storitvah

Opis merila za izbor: Erflllen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswahl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Vergleichbarkeit und
Komplexitat der Referenzen: - Sanierungs- und Bestandsprojekte, - 6ffentlich-rechtliche
Auftraggeber, - Férdermittelprojekte.

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Ponder (odstotek, tocen): 15,00

Merilo: Reference o dolo€enih storitvah

Opis merila za izbor: Erflllen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswabhl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Integrationsfahigkeit
Planung - Bau - Betrieb: - Erfahrungen mit integrierten Projekten, - Projektorganisation und
Schlisselpersonal.

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Ponder (odstotek, tocen): 15,00

Merilo: Druge ekonomske ali financne zahteve

Opis merila za izbor: Erflllen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswabhl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Unternehmerisches
Engagement: - Plausibilitat der Bereitschaft zur Eigeninvestition, - Erfahrungen mit
vergleichbaren Investitionen.

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Ponder (odstotek, tocen): 20,00

Merilo: Druge ekonomske ali financne zahteve

Opis merila za izbor: Erflllen mehr Bewerber die Mindestanforderungen, als zur Teilnahme
am wettbewerblichen Dialog zugelassen werden sollen, erfolgt eine Auswahl der geeignetsten
Bewerber. Die Auswabhl erfolgt insbesondere anhand folgender Kriterien: Hohe der durch
Bankerklarung, Finanzierungsbestatigung oder ein gleichwertiger Nachweis, aus dem
hervorgeht, dass der Bewerber im Auftragsfall in der Lage ist, eine Eigeninvestition in Hohe
von mehr zu 1,5 Mio. Euro zu leisten.

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Ponder (odstotek, tocen): 20,00
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Informacija o drugi stopnji dvostopenjskega postopka:

NajmanjSe Stevilo kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji postopka: 3
Najvecje Stevilo kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopniji postopka: 5
Postopek se bo odvijal v zaporednih stopnjah. Na vsaki stopnji se lahko izloCijo nekateri
sodelujoCi

5.1.10. Merila za oddajo javhega narocila
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Hauptkriterium A - Architektonische und funktionale Gesamtqualitat
Opis: Gegenstand der Bewertung ist das Zusammenspiel von Reparatur/Wiederherstellung
und Attraktivierung zu einem gestalterisch, funktional und betrieblich stimmigen Gesamtbild.
Technisch zwingende Malinahmen zur Wiederherstellung oder Genehmigungsfahigkeit sind
nicht eigenstandig wertungsrelevant, kbnnen jedoch Bestandteil des architektonischen
Gesamteindrucks sein. A1 Architektonisches Gesamtkonzept: 100 Punkte A2 Funktionale
Qualitat und Nutzerfuhrung: 60 Punkte A3 Dauerhaftigkeit und Angemessenheit der
Gestaltung: 40 Punkte Summe: 200 Punkte A1 - Architektonisches Gesamtkonzept: Bewertet
wird insbesondere: - die gestalterische Qualitat der Wiederherstellung (Farb-, Material- und
Oberflachenkonzepte), - die Integration der Attraktivierungsmaflinahmen in den Bestand, - die
Wahrnehmbarkeit der Therme als architektonisch zusammenhangende Einheit. A2 -
Funktionale Qualitat und Nutzerfihrung: Bewertet wird insbesondere: - die Funktionalitat der
Raum- und Nutzungskonzepte, - die Qualitat der Besucherfuhrung, - die Unterstutzung
effizienter und stérungsfreier Betriebsablaufe. A3 - Dauerhaftigkeit und Angemessenheit:
Bewertet wird insbesondere: - Robustheit und Dauerhaftigkeit der Materialien, -
Angemessenheit fur einen langfristigen 6ffentlichen Betrieb, - Beitrag zur Werthaltigkeit und
Instandhaltungsfreundlichkeit. Die Bewertung erfolgt anhand qualitativer Bewertungsstufen (z.
B. Uberzeugend / schlUssig / teilweise schlussig / nicht schlissig).
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (toCke, to¢no)
Stevilka v merilu za oddajo: 200
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Hauptkriterium B - Qualitat und Plausibilitat des Betriebskonzepts
Opis: Bewertet wird die Qualitat und Plausibilitdt des Betriebskonzepts unter besonderer
Berucksichtigung eines dauerhaft wirtschaftlichen Betriebs ohne laufende Betriebszuschisse.
4.2 Unterkriterien und Punkteverteilung: B1 Wirtschaftliche Plausibilitat: 100 Punkte B2
Organisations- und Betriebskonzept: 65 Punkte B3 Nachhaltigkeit und Kostensteuerung: 35
Punkte Summe: 200 Punkte B1 - Wirtschaftliche Plausibilitat: Bewertet wird insbesondere: -
Nachvollziehbarkeit der Erlos- und Kostenannahmen, - Plausibilitat der
Auslastungsannahmen, - Konsistenz zwischen Attraktivierungs- und Betriebskonzept. B2 -
Organisations- und Betriebskonzept: Bewertet wird insbesondere: - Klarheit der
Organisationsstruktur, - Angemessenheit des Personaleinsatzes, - Fahigkeit des
Betriebsmodells, auf saisonale und betriebliche Schwankungen sachgerecht zu reagieren. B3
- Nachhaltigkeit und Kostensteuerung: Bewertet wird insbesondere: - Umgang mit Energie-
und Betriebskosten, - Konzepte zur laufenden Instandhaltung, - langfristige Sicherung der
Wirtschaftlichkeit.
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (toCke, to¢no)
Stevilka v merilu za oddajo: 200
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Hauptkriterium C - Wirtschaftliches Gesamtangebot
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Opis: Die wirtschaftliche Bewertung erfolgt nach dem Quotientenmodell. Allgemeine
Rechenformel: Punkte = (guinstigster Angebotswert / zu wertender Angebotswert) x maximale
Punktzahl Fur jedes Unterkriterium erfolgt die Bewertung getrennt. Héchstwerte
(Maximalwerte) stellen Muss-Anforderungen dar; Angebote oberhalb dieser Werte werden im
jeweiligen Unterkriterium nicht gewertet. C1 Pacht (Fest- und/oder Umsatzpacht): 160 Punkte
C2 Entgelt Planung / Projektsteuerung: 90 Punkte C3 Wasserpreis: 60 Punkte C4 Zuschuss
Instandhaltung: 90 Punkte Summe: 400 Punkte C1 - Pacht: Bewertet wird die wirtschaftliche
Attraktivitat der vom Bieter angebotenen Pachtregelung fur die Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler.
Zulassig sind: - reine Festpachtmodelle, - kombinierte Modelle (Festpacht zzgl.
Umsatzbeteiligung). Vergleichbarkeit der Angebote: Zur Herstellung der Vergleichbarkeit wird
aus jedem Angebot ein normierter jahrlicher Pachtertrag fur die Stadt ermittelt. Hierzu legt der
Auftraggeber ein einheitliches Referenzumsatzszenario zugrunde, das fur alle Bieter
gleichermalden gilt. Es wird davon ausgegangen, dass 200.000 Besucher (Voll-Zahler) pro
Jahr die Therme besuchen. Dieses Referenzumsatzszenario dient ausschlie3lich der
rechnerischen Vergleichbarkeit und stellt keine Prognose oder Erwartung des tatsachlichen
Betriebsumsatzes dar. Aus dem jeweiligen Angebot ergibt sich daraus ein rechnerischer
jahrlicher Ertrag (Festpacht zzgl. Umsatzpachtanteil). Bewertung: Die Bewertung erfolgt nach
folgender Methodik: - Das Angebot mit dem héchsten normierten jahrlichen Ertrag erhalt die
volle Punktzahl von 160 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden proportional im Verhaltnis
zu diesem Angebot bewertet. Die Punkteberechnung erfolgt nach folgender Formel: Punkte =
(jahrlicher Ertrag des zu wertenden Angebots / hdchster jahrlicher Ertrag) x 160

C2 - Planung und Bauleitung: (1)
Bewertungsgegenstand: Bewertet wird das vom Bieter angebotene Entgelt fur die Planungs-
und Bauleitungsleistungen gemal Teil A der Vertragsurkunde. Der maximal zulassige
Entgeltsatz betragt 29 %. Angebote mit einem hoheren Entgeltsatz werden nicht gewertet. (2)
Bewertung: Wertungsrelevant sind Abschlage auf den maximal zulassigen Entgeltsatz. Die
Bewertung erfolgt nach dem Quotientenmodell: - Das Angebot mit dem niedrigsten zulassigen
Entgeltsatz erhalt die volle Punktzahl von 90 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden
proportional im Verhaltnis zu diesem Angebot bewertet. Punkte = (niedrigster angebotener
Entgeltsatz / angebotener Entgeltsatz) x 90 Der Auftraggeber behalt sich vor, bei auffallig
niedrigen Entgeltsatzen eine Plausibilitatsprifung durchzufuhren.

§ 4 Unterkriterium C3 - Wasserpreis gemaf
Wasserliefervertrag (60 Punkte) (1) Bewertungsgegenstand: Bewertet wird der vom Bieter
angebotene (Warm-)Wasserpreis gemal} Teil C der Vertragsurkunde. Der Mindest-
Wasserpreis betragt 2,41 EUR/Kubikmeter (netto ohne MwSt.). Angebote, die einen
niedrigeren Wasserpreis antragen, erhalten 0 Punkte fur dieses Kriterium. Die Bewertung
erfolgt mit der prognostizierten Wassermenge von 70.000 m?® pro Jahr. (2) Bewertung: Die
Bewertung erfolgt nach dem Quotientenmodell: - Das Angebot mit dem héchsten Wasserpreis
erhalt die volle Punktzahl von 60 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden proportional
bewertet. Punkte = (angebotener Wasserpreis / h6chster angebotener Wasserpreis) x 60

§ 5 Unterkriterium C4 - Zuschussbedarf fur
Instandhaltung und Instandsetzung (90 Punkte) (1) Bewertungsgegenstand: Bewertet wird der
vom Bieter geforderte jahrliche Zuschuss fur Instandhaltung und Instandsetzung der Ahr-
Therme gemaf Teil B der Vertragsurkunde. Der Auftraggeber legt einen maximal zulassigen
Zuschussbetrag fest und zwar 300.000 Euro (netto) pro Jahr. Angebote, die diesen Betrag
Uberschreiten, werden nicht gewertet. (2) Bewertung: Die Bewertung erfolgt nach dem
Quotientenmodell: - Das Angebot mit dem niedrigsten Zuschussbedarf erhalt die volle
Punktzahl von 90 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden proportional bewertet. Punkte =
(niedrigster angebotener Zuschuss / angebotener Zuschuss) x 90 Bei einem Zuschussbedarf
von 0 EUR wird die volle Punktzahl vergeben.
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Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (tocke, to¢no)

Stevilka v merilu za oddajo: 400

Merilo:

Vrsta: Kakovost

Ime: Hauptkriterium D - Akzeptanz der Vertragsentwurfe

Opis: (1) Bewertet wird die Akzeptanz der vom Auftraggeber vorgegebenen Vertragsentwtirfe
(Mantelurkunde sowie Teil A bis D) hinsichtlich der nicht preislichen und nicht zwingenden
vertraglichen Regelungen. (2) Vertragsbestimmungen, die vom Auftraggeber als zwingende
Muss-Anforderungen festgelegt sind, sind nicht Gegenstand der Wertung. Abweichungen von
diesen zwingenden Anforderungen fihren zum Ausschluss des Angebots. (3) Gegenstand der
Bewertung sind ausschliel3lich solche Abweichungen, Ergédnzungen oder
Anderungsvorschléage, die die Risikoverteilung, Haftung, Leistungspflichten oder
Vertragsdurchfuhrung betreffen und nach den Vergabeunterlagen grundsatzlich zulassig sind.
(4) Die Bewertung erfolgt anhand folgender Bewertungsstufen: 0-30 Punkte bei
Abweichungen, die zu einer sehr ungunstigen Risikoverteilung zulasten des Auftraggebers
fuhren, insbesondere durch: weitgehende Haftungsbeschrankungen, Ausschluss oder
erhebliche Einschrankung von Mangelrechten, wesentliche Reduzierung der vertraglich
vorgesehenen Leistungspflichten. 40-60 Punkte bei Abweichungen, die zu einer ungunstigen
Risikoverteilung zulasten des Auftraggebers fuhren, insbesondere durch: Verkirzung von
Verjahrungsfristen fir Mangelanspriche, Einschrankungen von Sicherheiten, einseitige
Erleichterungen zugunsten des Auftragnehmers. 70 Punkte bei Angeboten, die keine oder nur
unwesentliche Abweichungen von den vorgegebenen Vertragsentwirfen enthalten. 80-100
Punkte bei Angeboten, die eine fur den Auftraggeber gunstigere Risikoverteilung vorsehen als
der vorgeschlagene Vertragsentwurf, insbesondere durch: erweiterte Haftung oder
Sicherheiten, langere Verjahrungsfristen, zusatzliche Kooperations- oder Mitwirkungspflichten
des Auftragnehmers.

Kategorija merila za oddajo javnega narocila teZza: Ponder (tocke, to¢no)

Stevilka v merilu za oddajo: 100

Merilo:

Vrsta: Kakovost

Ime: Hauptkriterium E - Hotelgrundstick-Anzahl der Betten

Opis: Bezugnehmend auf Projektbeschreibung wird der Verkauf des Hotelgrundstiicks
dergestalt ausgeschrieben, dass Angebote, mit denen ein Kauf des Hotelgrundsticks nicht
angeboten wird, gleichwohl gewertet werden. Im Rahmen der Wertung erhalt ein solches
Angebot hinsichtlich des Hauptkriteriums E keine Punkte. Keine Punkte erhalt ein Angebot
hinsichtlich des Hauptkriteriums E, mit dem zwar der Kauf des Hotelgrundstlicks angeboten,
aber nicht die bauliche Realisierung von mindestens 200 Betten angetragen wird. Angebote,
die den Kauf des Hotelgrundstiicks umfassen kénnen hinsichtlich der Anzahl der Betten max.
50 Punkte erhalten. 6.1 Bewertungsgegenstand ist die Anzahl der Betten, die ein Bieter im
Rahmen der Realisierung verpflichtet antragt. Die Bewertung erfolgt nach dem
Quotientenmodell: - Das Angebot mit dem der hdchsten Anzahl an Betten, die die Zahl 200
Ubersteigt, erhalt die volle Punktzahl von 50 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden
proportional im Verhaltnis zu diesem Angebot bewertet. Punkte = (angebotene Anzahl an
Betten, die Z. 200 Ubersteigt/hdchste angebotene Anzahl an Betten, die die Z. 200 Ubersteigt)
x 50

Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (toCke, to¢no)

Stevilka v merilu za oddajo: 50

Merilo:

Vrsta: Cena

Ime: Hauptkriterium F - Kaufpreis
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Opis: Bezugnehmend auf Projektbeschreibung wird der Verkauf des Hotelgrundsticks der
Gestalt ausgeschrieben, dass Angebote, mit denen ein Kauf des Hotelgrundstticks nicht
angeboten wird, gleichwohl gewertet werden. Im Rahmen der Wertung erhalt ein solches
Angebot hinsichtlich des Hauptkriteriums F keine Punkte. Keine Punkte erhalt ein Angebot
hinsichtlich des Hauptkriteriums F, mit dem zwar der Kauf des Hotelgrundstticks angeboten,
aber der angebotene Kaufpreis nicht oberhalb des Betrages von 480. Euro/Quadratmeter liegt
(Mindestkaufpreis). Angebote, die den Kauf des Hotelgrundsticks umfassen kdnnen
hinsichtlich des angebotenen Kaufpreises max. 50 Punkte erhalten. 7.1
Bewertungsgegenstand ist die der Kaufpreis pro Quadratmeter, die ein Bieter im Rahmen des
Kaufs verpflichtet antragt. Die Bewertung erfolgt nach dem Quotientenmodell: - Das Angebot
mit dem hochsten Kaufpreis, der ein Betrag von 480 Quadratmeter Ubersteigt, erhalt die volle
Punktzahl von 50 Punkten. - Alle weiteren Angebote werden proportional im Verhaltnis zu
diesem Angebot bewertet. Punkte = (angebotener Kaufpreis, der einen Betrag von 480 EUR
Quadratmeter Ubersteigt/ hochster angebotener Kaufpreis, der den Betrag von 480 EUR je
Quadratmeter Ubersteigt) x 50

Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (toCke, to¢no)

Stevilka v merilu za oddajo: 50

5.1.11. Dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila
Jeziki, v katerih so uradno na voljo dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila: nemsc¢ina
Naslov dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila: https://www.dtvp.de/Satellite/notice
/ICXP4YK7M9QH/documents
Sprotni komunikacijski kanal:
Spletni naslov: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YK7M9QH

5.1.12. Pogoji javhega narocila
Pogoji za predlozitev:
Elektronska predlozitev: Obvezno
Naslov za predlozitev: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YK7M9QH
Jeziki, v katerih se lahko oddajo ponudbe ali prijave za sodelovanje: nem&¢&ina
Elektronski katalog: Ni dovoljeno
Variantne ponudbe: Ni dovoljeno
Ponudniki lahko predloZijo ve¢ kot eno ponudbo: Ni dovoljeno
Rok za prejem prijav za sodelovanje: 27/04/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski
Cas, srednjeevropski poletni Cas
Informacije, ki se lahko dodajo po roku za predlozitev:
Po presoji kupca se lahko vsi manjkajoCi dokumenti v zvezi s ponudbo predloZijo pozneje.
Dodatne informacije: Der Auftraggeber behalt sich vor, wenn dies aus Grunden eines
ausreichenden Wettbewerbs erforderlich ist, fehlende unvollstandige oder fehlerhafte
Unterlagen nachzufordern, soweit dies rechtlich zulassig ist, insbesondere im Sinne des § 16a
EU VOB/A.
Pogoji javnega narodila:
Izvajanje javnega narocila je treba zagotoviti v okviru programov zascitenega zaposlovanja: Ne
Elektronsko izdajanje raCunov: Dovoljeno
Uporabljeno bo elektronsko naro€anje: ne
Uporabljeno bo elektronsko plagevanje: ne

5.1.15. Tehnike
Okvirni sporazum:
Ni okvirnega sporazuma
Informacije o dinamiénem nabavnem sistemu:
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Ni dinami¢nega nabavnega sistema

5.1.16. Dodatne informacije, mediacija in revizija
Organizacija za revizijo: Vergabekammer Rheinland-Pfalz Ministerium far Wirtschaft, Verkehr,
Landwirtschaft und Weinbau
Informacije o rokih za revizijo: Von Bewerbern/Bietern erkannte Verstof3e der vergebenden
Stelle gegen das geltende Vergaberecht hat der Bieter gegentiber dem Auftraggeber innerhalb
von 10 Kalendertagen zu rlgen. Erklart der Auftraggeber, dass er der Riige nicht abhelfen will,
hat der Bieter binnen einer Frist von 15 Tagen nach Eingang der Mitteilung bei folgender
Stelle schriftlich einen Nachprutfungsantrag zu stellen: Vergabekammer Rheinland-Pfalz
Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau Stiftsstrale 9 55116 Mainz
Deutschland E-Mail: vergabekammer.rip@mwvlw.rlp.de Tel.: +49 6131 / 165240 Fax: +49
6131/162113
Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila:
Webeler Rechtsanwalte
Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler

8. Organizacije

8.1. ORG-0001
Uradno ime: Stadt Bad Neuenahr-Ahrweiler
Registrska Stevilka: 071310007007-001-84
Postni naslov: HauptstralRe 116
Mesto: Bad Neuenahr-Ahrweiler
Postna Stevilka: 53474
Podregija drzave (NUTS): Ahrweiler (DEB12)
Drzava: Nemcija
E-naslov: Kambiz.Bardjasteh@ag-bnaw.de
Tel.: +49 2641 9058222
Spletni naslov: http://www.bad-neuenahr-ahrweiler.de
Vloge te organizacije:
Kupec
Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje

8.1. ORG-0002
Uradno ime: Webeler Rechtsanwalte
Registrska Stevilka: DE203132968
Postni naslov: Lohrstralle 99
Mesto: Koblenz
Postna Stevilka: 56068
Podregija drzave (NUTS): Koblenz, Kreisfreie Stadt (DEB11)
DrZzava: Nemcija
E-naslov: t.frank@webeler-rechtsanwaelte.de
Tel.: +49 261988662-0
Faks: +49 261988662-20
Spletni naslov: http://www.webeler-rechtsanwaelte.de
Vloge te organizacije:
Izvajalec storitev javnega naroCanja
Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila

8.1. ORG-0003
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8.1.

Uradno ime: Vergabekammer Rheinland-Pfalz Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr,
Landwirtschaft und Weinbau

Registrska Stevilka: DE355604198

Postni naslov: Stiftstralle 9

Mesto: Mainz

Postna Stevilka: 55116

Podregija drzave (NUTS): Mainz, Kreisfreie Stadt (DEB35)
DrZzava: Nemcija

E-naslov: vergabekammer.rip@mwvlw.rlp.de

Tel.: +49 613116-5240

Faks: +49 613116-2113

Vloge te organizacije:

Organizacija za revizijo

ORG-0004

Uradno ime: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des

BMI)

Registrska Stevilka: 0204:994-DOEVD-83

Mesto: Bonn

Postna Stevilka: 53119

Podregija drzave (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Drzava: Nemdcija

E-naslov: noreply.esender_hub@bescha.bund.de

Tel.: +49228996100

Vloge te organizacije:

TED eSender

Informacije o obvestilu
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Identifikator/razliCica obvestila: 8b298bbd-f9d4-43b0-a56b-3a59bf4f2f34 - 01
Vrsta obrazca: Javni razpis

Vrsta obvestila: Obvestilo o koncesiji ali naroc€ilu — standardna ureditev

Podvrsta obvestila: 16

Datum poSiljanja obvestila: 27/03/2026 14:37:57 (UTC+01:00) Srednjeevropski Cas,
zahodnoevropski poletni ¢as

Jeziki, v katerih je uradno dostopno to obvestilo: nem3&¢ina

Stevilka objave obvestila: 216226-2026

Stevilka izdaje UL S: 62/2026

Datum objave: 30/03/2026
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