See the notice on TED website

305358-2026 - Javni razpis

Hrvaska — Adaptacija stavb — RADOVI UREDENJA PRAZNIH STANOVA ZA STAVLJANJE U
FUNKCIJU, Grupa 5. Radovi uredenja 7 stanova u Varazdinskoj zupaniji i Bjelovarsko-bilogorskoj
Zupaniji

OJ S 86/2026 05/05/2026

Obvestilo o koncesiji ali naroc€ilu — standardna ureditev

Gradnje

1. Kupec

1.1. Kupec
Uradno ime: DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.
E-naslov: nabava@hr-nekretnine.hr
Pravna vrsta kupca: Oseba javnega prava, ki jo obvladuje osrednji drzavni organ
Dejavnost javnega naro¢nika: Gospodarske zadeve

2. Postopek

2.1. Postopek
Naslov: RADOVI UREDENJA PRAZNIH STANOVA ZA STAVLJANJE U FUNKCIJU, Grupa 5.
Radovi uredenja 7 stanova u Varazdinskoj Zupaniji i Bjelovarsko-bilogorskoj Zupaniji
Opis: Predmet nabave su radovi na obnovi 7 stanova u Varazdinskoj Zupaniji i Bjelovarsko-
bilogorskoj Zupaniji koji su u nadleznosti Narucitelja, a sve sukladno detaljnom opisu, vrstama i
kolic¢inama odredenim u Popisu stanova, Projektu uredenja za svaki pojedini stan, Tehni¢kim
specifikacijama i TroSkovniku iz ove Dokumentacije o nabavi.
Identifikator postopka: abf12393-ccfe-42d9-a217-067d6b372df8
Notranji identifikator: ORD-1.5/2026
Vrsta postopka: Odprti postopek
Postopek je pospesen: ne
Glavne znacilnosti postopka: Otvoreni postupak

2.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45262700 Adaptacija stavb

2.1.2. Kraj izvajanja
Podregija drzave (NUTS): Varazdinska Zupanija (HR062)
Drzava: Hrvaska
Dodatne informacije: Mjesto izvodenja radova su stanovi u Varazdinskoj Zupaniji i Bjelovarsko-
bilogorskoj Zupaniji, na adresama navedenim u Popisu stanova iz priloga ove Dokumentacije o
nabavi.

2.1.3. Vrednost
Ocenjena vrednost brez DDV: 8 000 000,00 EUR

2.1.4. Splosne informacije
Pravna podlaga:
Direktiva 2014/24/EU

2.1.6. Razlogi za izkljuéitev
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Viri izklju€itvenih razlogov: Dokument v zvezi z oddajo narocila, Obvestilo

Sodelovanje v hudodelski zdruzbi: Sudjelovanje u zlo€inackoj organizaciji

Korupcija: Korupcija

Goljufije: Prijevara

TeroristiCna kazniva dejanja ali kazniva dejanja, povezana s teroristiCnimi dejavnostmi:
Kaznena djela terorizma ili kaznena djela povezana s teroristickim aktivhostima

Pranje denarja ali financiranje terorizma: Pranje novca ili financiranje terorizma

Delo otrok in druge oblike trgovine z ljudmi: Rad djece i drugi oblici trgovanja ljudima
KrSitev obveznosti v zvezi s plailom davkov: Pla¢anje poreza

KrSitev obveznosti v zvezi s placilom prispevkov za socialno varnost: Placanje obveza za
mirovinsko i zdravstveno osiguranje

Napacno prikazovanje, prikrivanje informacij, nezmoznost predlozitve zahtevane
dokumentacije ali pridobivanje zaupnih informacij o tem postopku: Lazno prikazivanje,
prikrivanje informacija, nemoguénost podnoSenja trazenih dokumenata i prikupljanje
povijerljivih informacija o ovom postupku

Pred¢asna odpoved pogodbe, odskodnina ali druge primerljive sankcije: Prijevremeni raskid,
naknada Stete ili druge usporedive sankcije

Huda krsitev poklicnih pravil: TeSki profesionalni propust

5. Sklop

5.1. Sklop: LOT-0000
Naslov: RADOVI UREDENJA PRAZNIH STANOVA ZA STAVLJANJE U FUNKCIJU, Grupa 5.
Radovi uredenja 7 stanova u Varazdinskoj Zupaniji i Bjelovarsko-bilogorskoj Zupaniji
Opis: Predmet nabave su radovi na obnovi 7 stanova u u Varazdinskoj zupaniji i Bjelovarsko-
bilogorskoj Zupaniji koji su u nadleznosti Narucitelja, a sve sukladno detaljnom opisu, vrstama i
koli¢inama odredenim u Popisu stanova, Projektu uredenja za svaki pojedini stan, Tehnickim
specifikacijama i TroSkovniku iz ove Dokumentacije o nabavi.
Notraniji identifikator: ORD-1.5/2026

5.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45262700 Adaptacija stavb

5.1.2. Kiraj izvajanja
Podregija drzave (NUTS): Varazdinska zupanija (HR062)
Drzava: Hrvaska
Dodatne informacije: Mjesto izvodenja radova su stanovi u Varazdinskoj zupaniji i Bjelovarsko-
bilogorskoj Zupaniji, na adresama navedenim u Popisu stanova iz priloga ove Dokumentacije o
nabauvi.

5.1.3. Predvideno trajanje
Datum zacetka: 15/08/2026
Trajanje: 3 Meseci

5.1.4. Podaljsanje
Najvecje Stevilo podaljSanj: 0

5.1.5. Vrednost
Ocenjena vrednost brez DDV: 240 000,00 EUR

5.1.6. Splosne informacije
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Pridrzana udelezba:

Udelezba ni pridrzana.

Projekt javnega naroCanja se ne financira s sredstvi EU

Javno narodilo je zajeto v Sporazumu o javnih narocilih: da

To javno narocilo je primerno tudi za mala in srednja podjetja (MSP): da

5.1.8. Merila dostopnosti
Pogoji dostopnosti za invalidne osebe niso vklju€eni iz naslednjih razlogov
Obrazlozitev: Kod predmetnih radova koji se nabavljaju ne mogu se uzeti u obzir uvjeti
pristupacnosti za osobe s invaliditetom.

5.1.9. Merila za izbor
Viri izbirnih kriterijev: Obvestilo, Dokument v zvezi z oddajo narocila
Merilo: Vpis v trgovski register
Opis merila za izbor: Detalji opisani u dokumentaciji o nabavi

Merilo: Reference o dolo€enih delih
Opis merila za izbor: Detalji opisani u dokumentaciji o nabavi

Merilo: Splosni letni promet
Opis merila za izbor: Detalji opisani u dokumentaciji o nabavi

Merilo: Druge ekonomske ali financne zahteve
Opis merila za izbor: Detalji opisani u dokumentaciji o nabavi

5.1.10. Merila za oddajo javhega narocila
Merilo:
Vrsta: Cena
Ime: Cijena ponude
Opis: Cijena ponude
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (toCke, to¢no)
Stevilka v merilu za oddajo: 90
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Jamstveni rok
Opis: Narucitelj kao drugi kriterij odreduje jamstveni rok na izvr§ene radove te isporucenu i
ugradenu robu (opremu i materijal). Jamstveni rok se odreduje i nudi putem sustava
ElektroniCkog oglasnika javne nabave Republike Hrvatske, te Ce isti rok postati ugovorna
obveza odabranog ponuditelja. Na€in bodovanja: Minimalni dopusteni jamstveni rok je 24
mjeseca (2 godine) raCunajuci od dana potpisivanja zapisnika o primopredaji radova. Ukoliko
ponuditelj ne iskaze predmetni kriterij, smatrat ¢e se da nudi minimalno dopusteni jamstveni
rok. Obveza odabranog ponuditelja unutar jamstvenog roka je otklanjanje svih pogreSaka i
nedostataka na izvedenim radovima, kao i zamjena i/ili popravak robe ili svakog njezinog dijela
te izvrSenje neizvrSenih odnosno djelomicno ili suprotno zahtjevu Narucitelja izvrSenih
ugradnji. Maksimalni broj bodova koji valjana ponuda mozZe dobiti prema ovom kriteriju je 10.
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (toCke, to¢no)
Stevilka v merilu za oddajo: 10

5.1.11. Dokumenti v zvezi z oddajo javhega naro€ila
Naslov dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila: https://eojn.hr/tender-eo/82838
Sprotni komunikacijski kanal:
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Ime: https://eojn.hr/

5.1.12. Pogoji javnega narocila
Pogoji za predlozitev:
Elektronska predlozitev: Obvezno
Naslov za predlozitev: https://eojn.hr/tender-eo/82838
Jeziki, v katerih se lahko oddajo ponudbe ali prijave za sodelovanje: hrvas€ina
Elektronski katalog: Ni dovoljeno
Variantne ponudbe: Ni dovoljeno
Ponudniki lahko predlozijo ve¢ kot eno ponudbo: Ni dovoljeno
Opis finan¢nega porostva: Jamstvo za ozbiljnost ponude daje se u obliku bankarske garancije
/zaduznice/bjanko zaduznice ili nov€anog pologa u iznosu od 7.000,00 EUR (slovima:
sedamtisu¢aeura), sa vazenjem minimalno do isteka roka valjanosti ponude. Jamstvo u obliku
bankarske garancije mora biti bezuvjetno, neopozivo, bez prigovora i plativo na prvi poziv
Narucitelja i u njegovu korist. Jamstvo u obliku zaduznice ili bjanko zaduznice mora biti
potvrdeno kod javnog biljeznika i popunjeno u skladu s vazec¢im Pravilnikom o obliku i sadrzaju
zaduznice (Narodne novine, br. 115/12, 82/17, 154/22), odnosno Pravilnikom o obliku i
sadrzaju bjanko zaduznice (Narodne novine, br. 115/12, 82/17, 154/22) i odredbama Ovrsnog
zakona (Narodne novine, br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22, 06/24). U
slucaju isteka roka valjanosti ponude, naruditelj ¢e traziti od ponuditelja, da u primjerenom
roku produzi rok valjanosti ponude te jamstvo za ozbiljnost ponude sukladno tom produzenom
roku. Jamstvo za ozbiljnost ponude u obliku bankarske garancije/zaduznice/bjanko zaduznice
dostavlja se u izvorniku, odvojeno od elektroniCke dostave ponude, u papirnatom obliku.
Ponuditelj kao jamstvo za ozbiljnost ponude umjesto gore navedenih oblika jamstva moze
uplatiti nov€ani polog u iznosu od 7.000,00 EUR (slovima: sedamtisu¢aeura), koji se uplacuje
putem naloga za pla¢anje na raéun Narugitelja, kako slijedi: Primatelj uplate: DRZAVNE
NEKRETNINE d.o.o. -broj IBAN HR0223900011100807245, model HROO, poziv na broj: OIB
ponuditelja, s naznakom: jamstvo za ozbiljnost ponude, ev. broj nabave ORD-1.5/2026. Pod
svrhom plac¢anja potrebno je navesti da se radi o jamstvu za ozbiljnost ponude i navesti
evidencijski broj nabave narucitelja te naziv predmeta nabave. U tom slu€aju ponuditelj mora
dostaviti, uz ponudu elektronicki, dokaz o upla¢enom nov€anom pologu na temelju kojeg se
moze utvrditi da je transakcija izvrS§ena, pri Cemu se dokazom smatraju i neovjerene preslike ili
ispisi provedenih naloga za plac¢anje, uklju€ujuéi i onih izdanih u elektronickom obliku.
Naruditelj ¢e naplatiti jamstvo za ozbiljnost ponude u punom iznosu, odnosno zadrzati uplaéeni
iznos pologa ukoliko Ponuditelj odustane od svoje ponude u roku njene valjanosti,
nedostavljanja azurnih popratnih dokumenata sukladno ¢lanku 263. Zakona o javnoj nabavi,
neprihvacanja ispravka raCunske gresSke, odbijanja potpisivanja ugovora o javnoj nabavi ili
okvirnog sporazuma, nedostavljanja jamstva za uredno ispunjenje ugovora o javnoj nabavi ili
okvirnog sporazuma. U slu€aju zajednice ponuditelja jamstvo za ozbiljnost ponude moze se
dostaviti na jedan od slijedecih nacina: 1. da svaki ¢lan zajednice ponuditelja dostavi jamstvo
proporcionalno izvrSenju svog dijela ponude 2. zajedni¢ko jamstvo koje mora glasiti na sve
¢lanove zajednice ponuditelja, a ne samo na jednog €¢lana, te jamstvo mora sadrzavati navod
o tome da je rije€ o zajednici ponuditelja odnosno mora biti razvidno za koje ponuditelje u ime
kojih se izdaje jamstvo. Ukoliko u ime zajednice gospodarskih subjekata kao jamstvo za
ozbiljnost ponude jedan €lan zajednice gospodarskih subjekata daje zaduznicu ili bjanko
zaduznicu, ostali ¢lanovi zajednice navode se kao jamci platci. 3. u slu€aju podnoSenja
zajedniCke ponude narucitelj ¢e prihvatiti jamstvo za ozbiljnost ponude u obliku bankarske
garancije koja glasi na bilo kojega ¢lana zajednice ponuditelja, pod uvjetom da dostavljeno
jamstvo sadrZi jasan i nedvosmislen navod da se radi o jamstvu za ponudu zajednice
ponuditelja s navodenjem svih ¢lanova zajednice ponuditelja.

305358-2026 Page 4/7


https://eojn.hr/
https://eojn.hr/tender-eo/82838

Rok za prejem ponudb: 09/06/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski ¢as,
srednjeevropski poletni ¢as

Obdobje, v katerem mora ponudba ostati veljavna: 120 Dnevi

Informacije o javhem odpiranju:

Datum odprtja: 09/06/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski ¢as, srednjeevropski
poletni Cas

Lokacija: DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0., Ulica Frana Vrbanié¢a 50, 10000 Zagreb

Dodatne informacije: Javnom otvaranju ponuda mogu prisustvovati ovlasteni predstavnici
ponuditelja i druge osobe. Sukladno ¢lanku 282. Zakona o javnoj nabavi (NN 120/16, 114/22),
pravo aktivnog sudjelovanja na javhom otvaranju ponuda imaju samo ¢lanovi struénog
povjerenstva i ovlasteni predstavnici ponuditelja. Ovlasteni predstavnici ponuditelja moraju
svoje pisano ovlastenje predati ¢lanovima stru¢nog povjerenstva narucitelja neposredno prije
javnog otvaranja ponuda. Ukoliko je na javhom otvaranju prisutna osoba ovlastena za
zastupanije ili vlasnik obrta, dovoljno je donijeti na uvid osobnu iskaznicu i izvadak iz sudskog
registra ili obrtnicu.

Pogoji javhega narocila:

Izvajanje javnega narocila je treba zagotoviti v okviru programov za$c€itenega zaposlovanja: Ne
Pogoiji, povezani z izvajanjem javnega narocila: - Ukoliko odabrani ponuditelj ne izvrsi svoje
obveze koje su predmet ugovora u ugovorenim rokovima, ili naknadno ostavljenim rokovima
kada je mogucnost istih predvidena ugovorom, Narucitelj ima pravo naplatiti od odabranog
ponuditelja ugovornu kaznu u iznosu do 5% vrijednosti ugovora s PDV.&nbsp; - Ukoliko
odabrani ponuditelj neuredno izvrsi svoje obveze koje su predmet ugovora, Narucitelj ima
pravo naplatiti od odabranog ponuditelja ugovornu kaznu u iznosu do 5% vrijednosti ugovora s
PDV. - ukoliko odabrani ponuditelj izvrSi svoje obveze sa zakasSnjenjem, Narucitelj ima pravo
naplatiti od odabranog ponuditelja ugovornu kaznu u iznosu 0,5% od vrijednosti ugovora s
PDV za svaki dan zakasnjenja. Ukupni iznos ugovorne kazne iz ovog stavka ne moze biti veci
od 5% od vrijednosti ugovora s PDV. - prilikom izvodenja radova lzvodac je duzan pridrzavati
se Pravilnika o ku¢énom redu u zgradama (NN86/25) kojeg je donio ministar prostornoga
uredenja, graditeljstva i drza...

Elektronsko izdajanje racunov: Obvezno

Uporabljeno bo elektronsko naroCanje: ne

Uporabljeno bo elektronsko placevanje: ne

Finan&na ureditev: Odabrani ponuditelj je obvezan izdavati i slati valjane elektroni¢ke ra¢une i
pratece isprave sukladno Zakonu o elektroni¢kom izdavanju racuna u javnoj nabavi. Sva
placanja Ce se izvrSavati temeljem privremenih mjesec¢nih i okon€ane situacije ispostavljenim
do 15. u mjesecu. Privremene i okon€ana situacija moraju biti ovjerene od strane Nadzornog
inZenjera i Narucitelja. Narucitelj ¢e e-racun platiti u roku do 30 dana od dana uredno
podnesene, ovjerene i zaprimljene situacije, odnosno ispostavljenog e-racuna. Maksimalni
zbirni iznos ispostavljenih privremenih situacija je 90% od ugovorene cijene. Okoncana
situacija, odnosno preostalih 10% se zadrzava do primopredaje izvrSenih radova, tj. okon¢anja
radova i uru€enja Narucitelju Zapisnika o primopredaji s kojim se ispostavlja i okoncani
obracun. Obracun se vrsi primjenom ugovorenih jedini¢nih cijena iz TroSkovnika prema
stvarno izvedenim i priznatim radovima obra¢unatim u skladu s gradevinskom knjigom i
dokaznicom mjera.

5.1.15. Tehnike
Okvirni sporazum:
Ni okvirnega sporazuma
Informacije o dinamiénem nabavnem sistemu:
Ni dinami¢nega nabavnega sistema
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5.1.16.

Dodatne informacije, mediacija in revizija

Organizacija za revizijo: Drzavna komisija za kontrolu postupaka javne nabave
Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narodila:

DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.

Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih: DRZAVNE NEKRETNINE d.o.

o.

8. Organizacije

8.1.

8.1.

8.1.

305358-2026

ORG-0001

Uradno ime: DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.
Registrska Stevilka: 79058504140

Postni naslov: Planinska ulica 1

Mesto: Grad Zagreb

Postna Stevilka: 10000

Podregija drzave (NUTS): Grad Zagreb (HR050)
Drzava: Hrvaska

Kontaktna tocka: Ured za nabavu

E-naslov: nabava@hr-nekretnine.hr

Tel.: +385 016346148

Spletni naslov: https://www.hr-nekretnine.hr
Vloge te organizacije:

Kupec

Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila
Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih

ORG-0002

Uradno ime: Drzavna komisija za kontrolu postupaka javne nabave

Registrska Stevilka: 95857869241

Postni naslov: Ulica grada Vukovara 23/V
Mesto: Zagreb

Postna Stevilka: 10000

Podregija drzave (NUTS): Grad Zagreb (HR050)
Drzava: Hrvaska

Kontaktna toCka: Kontakt

E-naslov: dkom@dkom.hr

Tel.: +385 14559 930

Spletni naslov: https://www.dkom.hr/
Vloge te organizacije:

Organizacija za revizijo

ORG-0003

Uradno ime: Narodne novine d.d.

Registrska Stevilka: TED94

Registrska Stevilka: HR64546066176

Postni naslov: Savski gaj XIII. 6

Mesto: Zagreb

Postna Stevilka: 10020

Podregija drzave (NUTS): Grad Zagreb (HR050)
Drzava: Hrvaska
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Kontaktna to¢ka: EOJN Helpdesk
E-naslov: eojn@nn.hr

Tel.: +385 16652889

Spletni naslov: https://www.nn.hr/
Vloge te organizacije:

TED eSender

Informacije o obvestilu

Identifikator/razliCica obvestila: 56367bc6-61b5-4470-9ee2-f169e24279f7 - 01
Vrsta obrazca: Javni razpis

Vrsta obvestila: Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Podvrsta obvestila: 16

Datum posiljanja obvestila: 30/04/2026 18:00:00 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski ¢as,
srednjeevropski poletni ¢as

Jeziki, v katerih je uradno dostopno to obvestilo: hrvascina

Stevilka objave obvestila: 305358-2026

Stevilka izdaje UL S: 86/2026

Datum objave: 05/05/2026
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