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327004-2026 - Javni razpis

Nemgéija — Gradbena dela na stavbah — Rathausquartier Hiickelhoven - Stadtbaustein 1 -
Polizeigebaude mit Tiefgarage und Gewerbe Verhandlungsverfahren mit maximal 5
ausgewaihlten Bietern zur Erbringung von GU/GU-Leistungen

OJ S 92/2026 13/05/2026

Obvestilo o koncesiji ali naroc€ilu — standardna ureditev

Gradnje - Storitve

1. Kupec

1.1. Kupec
Uradno ime: Stadtentwicklung Hiickelhoven GmbH & Co. KG
E-naslov: mario.schmitz@hueckelhoven.de
Pravna vrsta kupca: Javno podjetje, ki ga obvladuje regionalni organ
Dejavnost javnega naroCnika: Stanovanjske zadeve in prostorsko nacrtovanje

2. Postopek

2.1. Postopek
Naslov: Rathausquartier Hickelhoven - Stadtbaustein 1 - Polizeigebaude mit Tiefgarage und
Gewerbe Verhandlungsverfahren mit maximal 5 ausgewahlten Bietern zur Erbringung von GU
/GU-Leistungen
Opis: Die Vergabe betrifft das Projekt ,Entwicklung Rathausquartier Hickelhoven®. Gesucht
wird ein TU/TU fiir den ,Stadtbaustein 1. Dieser betrifft das Polizeigebaude mit Tiefgaragen-
Teil sowie Gewerbeflachen. Das Polizeigebaude besteht aus zwei ineinander verdrehten
Baukorpern mit drei und finf Geschossen und ein gemeinsames Untergeschoss. Das
Gebaude vereint die Funktionen einer Polizeidienststelle sowie gewerblich genutzte Flachen in
einem gemeinsamen Baukdrper. Die Polizeistelle weist eine Bruttogrundflache (BGF) von
3.674 m? sowie eine Nettoraumflache (NRF) von 2.948 m? auf. Die gewerblichen Flachen
verfugen Uber eine BGF von 1.989 m? sowie eine NRF von 1.712 m?. Die gesamte Tiefgarage
umfasst eine BGF von 6.350 m? sowie eine NRF von 5.314 m2. Die Leistungen sollen von
einem Generalunternehmer/Totalunternehmer (TU/TU) erbracht werden. Dazu wird ein
Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb nach GWB und VgV i.V.m.
der VOB/A EU durchge-fuhrt. Neben den Bauleistungen sind auch Planungsleistungen aus
den Planungsdisziplinen Objektplanung LPH 5 und TGA-Planung LPH 5 (alle
Anlagengruppen) zu erbringen. Die Planungsergebnisse der Tragwerksplanung, Brandschutz
sowie der bauphysikalischen Planung wird dem Bieter im Rahmen des Verfahrens zur
Kalkulation zur Verfigung gestellt.
Identifikator postopka: d6323e14-7d59-449d-a915-c04dd96cdd66
Vrsta postopka: S pogajaniji, s predhodno objavo javnega razpisa / konkurencni postopek s
pogajaniji
Postopek je pospesen: ne

2.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Dodatna vrsta javnega narocila: Storitve
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45210000 Gradbena dela na stavbah
Dodatna klasifikacija (cpv): 45200000 Dela na objektih ali delih objektov visoke in nizke gradnje
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2.1.2. Krajizvajanja
Podregija drzave (NUTS): Heinsberg (DEA29)
DrZzava: Nemcija

2.1.4. Splosne informacije
Pravna podlaga:
Direktiva 2014/24/EU
vob-a-eu - § 119 Abs. 5 GWB i. V. m. § 3 Nr. 3 VOB/A EU Es werden aus den Bewerbern funf
geeignete Bewerber ausgewahlt und zu Verhandlungen aufgefordert. Sollten sich mehr als
funf geeignete Bewerber bewerben, so erfolgt die Auswahl der Teilnehmer am
Verhandlungsverfahren entspr. der geforderten Eignung sowie der einzureichenden
Punktereferenzen der beigeflgten Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien.

2.1.6. Razlogi za izkljucitev
Viri izkljuCitvenih razlogov: Obvestilo
Huda krSitev poklicnih pravil: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgrinde gem. §§ 123 bis
125 GWB
KrSitev obveznosti v zvezi s placilom davkov: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgriinde
gem. §§ 123 bis 125 GWB
KrSitev obveznosti v zvezi s placilom prispevkov za socialno varnost: Zwingende bzw.
fakultative Ausschlussgrinde gem. §§ 123 bis 125 GWB
KrSitev obveznosti na podrocju delovnega prava: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgrinde gem. §§ 123 bis 125 GWB
Krsitev obveznosti na podrocju socialnega prava: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgrinde gem. §§ 123 bis 125 GWB
Sredstva upravlja ste€ajni upravitelj: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgrinde gem. §§
123 bis 125 GWB
Dogovori z drugimi gospodarskimi subjekti z namenom izkrivljanja konkurence: Gem. Art. 5k
Abs. 1 der VO (EU) Nr. 833/2014 in der Fassung vom 08.04.2022 ist es verboten, offentliche
Auftrage, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2014/24/EU fallen, an folgende
Personen, Organisationen oder Einrichtungen zu vergeben: a) russische Staatsangehdrige
oder in Russland niedergelassene natirliche oder juristische Personen, Organisationen oder
Einrichtungen, b) juristische Personen, Organisationen oder Einrichtungen, deren Anteile zu
uber 50 % unmittelbar oder mittelbar von einer der unter Buchstabe a genannten
Organisationen gehalten werden, oder c) natlrliche oder juristische Personen, Organisationen
oder Einrichtungen, die im Namen oder auf Anweisung einer der unter Buchstabe a oder b
genannten Organisationen handeln,auch solche, auf die mehr als 10 % des Auftragswerts
entfallt, Unterauftragnehmer, Lieferanten oder Unternehmen, deren Kapazitaten im Sinne der
Richtlinie 2014/24/EU in Anspruch genommen werden.

5. Sklop

5.1. Sklop: LOT-0001
Naslov: Baustein 1 - Projekt ,Entwicklung Rathausquartier Hiickelhoven® - Polizeigebaude mit
Tiefgaragen-Teil sowie Gewerbeflachen.
Opis: Die Vergabe betrifft das Projekt ,Entwicklung Rathausquartier Hiuckelhoven®. Gesucht
wird ein TU/TU fiir den ,Stadtbaustein 1. Dieser betrifft das Polizeige-baude mit Tiefgaragen-
Teil sowie Gewerbeflachen. Das Polizeigebaude be-steht aus zwei ineinander verdrehten
Baukdrpern mit drei und funf Geschossen und ein gemeinsames Untergeschoss. Das
Gebaude vereint die Funktionen einer Polizeidienststelle sowie gewerblich genutzte Flachen in
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einem gemein-samen Baukdrper. Die Polizeistelle weist eine Bruttogrundflache (BGF) von
3.674 m? sowie eine Nettoraumflache (NRF) von 2.948 m? auf. Die gewerblichen Flachen
verfugen Uber eine BGF von 1.989 m? sowie eine NRF von 1.712 m?. Die gesamte Tiefgarage
umfasst eine BGF von 6.350 m? sowie eine NRF von 5.314 m2. Die Leistungen werden als GU
/TU vergeben. Neben den Bauleistungen sind demnach auch Planungsleistungen aus den
Planungsdisziplinen Objektplanung LPH 5 und TGA-Planung LPH 5 (alle Anlagengruppen) zu
erbringen. Die Planungsergebnisse der Tragwerksplanung, Brandschutz sowie der
bauphysikalischen Planung wird dem Bieter im Rahmen des Verfahrens zur Kalkulation zur
Verflgung gestellt. Die Ausschreibung erfolgt auf Grundlage einer funktionalen
Leistungsbeschreibung mit Leitdetails. Detaillierte Informationen zum Projekt kdnnen aufgrund
sensibler Daten und Sicherheitseinstufung des Polizei-Gebadudes (Verschwiegenheit etc.)
aktuell nicht zur Verfigung gestellt werden. Diese Unterlagen werden in der nachsten
Verfahrensstufe dem begrenzten Bieterkreis zur Verfugung gestellt.

Notranji identifikator: LOT-0001 E99541391

5.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Dodatna vrsta javnega narocila: Storitve
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45210000 Gradbena dela na stavbah
Dodatna klasifikacija (cpv): 45200000 Dela na objektih ali delih objektov visoke in nizke gradnje

5.1.2. Kiraj izvajanja
Podregija drzave (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Drzava: Nemdcija

5.1.3. Predvideno trajanje
Drugo obdobje: Neznano

5.1.6. Splosne informacije
Pridrzana udelezba:
Udelezba ni pridrzana.
Projekt javnega naroCanja se ne financira s sredstvi EU
Javno narocilo je zajeto v Sporazumu o javnih narocilih: da
To javno narocilo je primerno tudi za mala in srednja podjetja (MSP): ne

5.1.7. Stratesko javno naro¢anje
Namen strateSkega javnega narocanja: Ni strateSkega naroCanja

5.1.9. Merila za izbor
Viri izbirnih kriterijev: Obvestilo
Merilo: Reference o dolo€enih delih
Opis merila za izbor: 1. Mindesteferenz - Bauleistung Das Referenzprojekt muss GU/TU/TU-
Leistungen des Bewerbers beinhalten. Der Baubeginn des Referenzprojektes muss nach
01.01.2019 liegen und die Fertigstellung bis 30.04.2026 erfolgt sein. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die Referenz muss einen Neubau beinhalten. Auswahlkriterien (s. auch Anlage Anlage A.
2 — Mindest- und Auswahlkriterien — Wertungsmatrix) Komplexitat des Auftrags - max. 30
Punkte Bauleistungen (KG 300-400) Gber Neubau Blirogebaude hinaus - max. 10 Punkte
Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Reference o dolocenih storitvah
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Opis merila za izbor: 1. Mindestreferenz Objektplanung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Das Projekt muss die Planung eines schlusselfertigen Blirogebaudes betreffen. (s. auch
Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien — Wertungsmatrix)

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Reference o dolo€enih delih

Opis merila za izbor: 2. Mindesteferenz - Bauleistung Das Referenzprojekte muss GU/TU/TU-
Leistungen des Bewerbers beinhalten. Der Baubeginn des Referenzprojektes muss nach
01.01.2019 liegen und die Fertigstellung bis 30.04.2026 erfolgt sein. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die Referenz muss ein schlusselfertiges Burogebaude beinhalten. Auswahlkriterien (s.
auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien — Wertungsmatrix) Komplexitat des
Auftrags - max. 30 Punkte Bauleistungen (KG 300-400) uber Neubau Burogebaude hinaus -
max. 10 Punkte

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Reference o dolo€enih delih

Opis merila za izbor: 3. Mindesteferenz - Bauleistung Das Referenzprojekte muss GU/TU/TU-
Leistungen des Bewerbers beinhalten. Der Baubeginn des Referenzprojektes muss nach
01.01.2019 liegen und die Fertigstellung bis 30.04.2026 erfolgt sein. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Auswahlkriterien (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien —
Wertungsmatrix) Komplexitat des Auftrags - max. 30 Punkte Bauleistungen (KG 300-400) Uber
Neubau Burogebaude hinaus - max. 10 Punkte

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Reference o dolo€enih storitvah

Opis merila za izbor: 2. Mindestreferenz Objektplanung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Das Projekt muss die Planung eines sicherheitsrelevanten Gebaudes mit Blroanteil
betreffen. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswabhlkriterien — Wertungsmatrix)
Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Reference o dolo€enih storitvah

Opis merila za izbor: 3. Mindestreferenz Objektplanung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien — Wertungsmatrix)

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka
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Merilo: Reference o dolocenih storitvah

Opis merila za izbor: 1. Mindestreferenz TGA-Planung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die anrechenbaren Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300 mussen >
3.000.000 Euro netto sein. Das Projekt muss die Planung eines sicherheitsrelevanten
Gebaudes mit Buroanteil betreffen. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und
Auswahlkriterien — Wertungsmatrix)

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Reference o dolocenih storitvah

Opis merila za izbor: 2. Mindestreferenz TGA-Planung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die anrechenbaren Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300 mussen >
3.000.000 Euro netto sein. Das Projekt muss die Planung eines schlusselfertigen
Burogebaudes betreffen. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien —
Wertungsmatrix)

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Reference o dolo€enih storitvah

Opis merila za izbor: 3. Mindestreferenz TGA-Planung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die anrechenbaren Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300 mussen >
3.000.000 Euro netto sein. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien —
Wertungsmatrix)

Merila se bodo uporabila za izbiro kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji
postopka

Merilo: Splo$ni letni promet

Opis merila za izbor: Der Jahres-Gesamtumsatz, netto - exklusive MwSt gemaf} § 6a Nr. 2 lit.
c) VOB/A EU muss im Druchschnitt der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre
mindestens 20 Mio. EUR betragen haben. Eintragung in Anlage A.1 erforderlich.

Merilo: SpecifiCni letni promet

Opis merila za izbor: Der Jahresumsatz, netto - exklusive MwSt flr entsprechende
Bauleistungen gemal} § 6a Nr. 2 ¢c) VOB/A EU muss im Druchschnitt der letzten drei
abgeschlossenen Geschaftsjahre mindestens 20 Mio. EUR betragen haben. Eintragung in
Anlage A.1 erforderlich.

Informacija o drugi stopnji dvostopenjskega postopka:

Najmanjse Stevilo kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji postopka: 3
Najvecje Stevilo kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji postopka: 5

327004-2026 Page 5/8



Postopek se bo odvijal v zaporednih stopnjah. Na vsaki stopnji se lahko izloCijo nekateri
sodelujoCi

Kupec si pridrzuje pravico, da javno narocilo odda na podlagi prvotnih ponudb brez dodatnih
pogajan

5.1.10. Merila za oddajo javhega narocila
Merilo:
Vrsta: Cena
Opis: niedrigster Angebotspreis

5.1.11. Dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila
Jeziki, v katerih so uradno na voljo dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila: nemsc¢ina
Rok za zahtevanje dodatnih informacij: 05/06/2026 16:00:00 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski
Cas, srednjeevropski poletni ¢as
Naslov dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila: https://www.subreport.de/E99541391

5.1.12. Pogoji javnega narocila
Pogoji za predlozitev:
Elektronska predlozZitev: Obvezno
Naslov za predlozitev: https://www.subreport.de/E99541391
Jeziki, v katerih se lahko oddajo ponudbe ali prijave za sodelovanje: nemsc€ina
Elektronski katalog: Ni dovoljeno
Variantne ponudbe: Ni dovoljeno
Ponudniki lahko predlozijo ve€ kot eno ponudbo: Ni dovoljeno
Rok za prejem prijav za sodelovanje: 10/06/2026 11:00:00 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski
Cas, srednjeevropski poletni ¢as
Informacije, ki se lahko dodajo po roku za predlozitev:
Po presoji kupca se lahko vsi manjkajo€i dokumenti v zvezi s ponudbo predlozZijo pozneje.
Dodatne informacije: Der Auftraggeber behalt sich vor, Unterlagen gem. § 16a VOB/A EU
nachzufordern.
Pogoji javhega narocila:
Izvajanje javnega narocila je treba zagotoviti v okviru programov za$c€itenega zaposlovanja: Ne
Elektronsko izdajanje racunov: Obvezno
Uporabljeno bo elektronsko naroCanje: da
Uporabljeno bo elektronsko placevanje: da
Obvezna pravna oblika skupine ponudnikov, ki se ji odda javno narodilo:
gesamtschuldnerische Haftung

5.1.15. Tehnike
Okvirni sporazum:
Ni okvirnega sporazuma
Informacije o dinami€énem nabavnem sistemu:
Ni dinami¢nega nabavnega sistema

5.1.16. Dodatne informacije, mediacija in revizija
Organizacija za revizijo: Vergabekammer Rheinland bei der Bezirksregierung Koéln
Informacije o rokih za revizijo: Genaue Angaben zu den Fristen fur die Einlegung von
Rechtsbehelfen: Gemal § 160 Abs. 3 GWB ist ein Nachprifungsantrag unzulassig, soweit: -
der Antragsteller den geltend gemachten Verstol3 gegen Vergabevorschriften vor Einreichen
des Nachprufungsantrags erkannt und gegenliber dem Auftraggeber nicht innerhalb einer Frist
von 10 Kalendertagen gerugt hat; der Ablauf der Frist nach § 134 Absatz 2 GWB bleibt
unberthrt, - Verstolle gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung
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erkennbar sind, nicht spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung benannten Frist
zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber gertigt werden, -
VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, nicht
spatestens bis zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenuber dem
Auftraggeber gerugt werden oder mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des
Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind.

8. Organizacije

8.1. ORG-0001
Uradno ime: Stadtentwicklung Hiickelhoven GmbH & Co. KG
Registrska Stevilka: DE122388524
Postni naslov: Rathausplatz 1
Mesto: Huckelhoven
Postna Stevilka: 41836
Podregija drzave (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Drzava: Nemdcija
E-naslov: mario.schmitz@hueckelhoven.de
Tel.: +49 24 33 8 25 00
Vioge te organizacije:
Kupec

8.1. ORG-0002
Uradno ime: Vergabekammer Rheinland bei der Bezirksregierung Koln
Registrska Stevilka: DE812110859
Postni naslov: Zeughausstrae 2-10
Mesto: Koln
Postna Stevilka: 50667
Podregija drzave (NUTS): Kdln, Kreisfreie Stadt (DEA23)
Drzava: Nemcija
E-naslov: VKRheinland@bezreg-koeln.nrw.de
Tel.: +49 221 147 3045
Vloge te organizacije:
Organizacija za revizijo

8.1. ORG-0003
Uradno ime: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Registrska Stevilka: 0204:994-DOEVD-83
Mesto: Bonn
Postna Stevilka: 53119
Podregija drzave (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Drzava: Nemcija
E-naslov: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Tel.: +49228996100
Vloge te organizacije:
TED eSender

Informacije o obvestilu
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Identifikator/razliCica obvestila: e70a409d-7af5-468f-9306-8ea066424f69 - 01

Vrsta obrazca: Javni razpis

Vrsta obvestila: Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Podvrsta obvestila: 16

Datum posiljanja obvestila: 11/05/2026 19:28:39 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski ¢as,
srednjeevropski poletni ¢as

Jeziki, v katerih je uradno dostopno to obvestilo: nem&¢ina

Stevilka objave obvestila: 327004-2026

Stevilka izdaje UL S: 92/2026

Datum objave: 13/05/2026
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