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419074-2026 - Javni razpis

Finska — Gradbena dela — Valveen perusparannuksen Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja
Rakenna (SR) -urakka, osallistumisilmoitus

OJ S 116/2026 18/06/2026

Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Gradnje

1. Kupec

1.1. Kupec
Uradno ime: Oulun kaupunki
E-naslov: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Pravna vrsta kupca: Lokalni organ
Dejavnost javnega naroCnika: Javna uprava

2. Postopek

2.1. Postopek
Naslov: Valveen perusparannuksen Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja Rakenna (SR) -urakka,
osallistumisilmoitus
Opis: Oulun kaupunki pyytada OSALLISTUMISHAKEMUSTANNE otsikon mukaisesta urakasta.
Tama hankinta kasittdd asemakaavalla suojellun kulttuuritalo Valveen perusparannuksen
Oulun ydinkeskustassa. Hankkeen urakkamuotona on Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja
Rakenna -urakka (lyhenne SR), jossa SR-urakoitsija toimii hankkeen paatoteuttajana. SR-
urakoitsija vastaa hankkeen suunnittelusta ja urakkasuorituksista hankinta-asiakirjojen
mukaisesti. Yhteistoiminnallisuudella tarkoitetaan urakka- ja toteutusmallia, jossa tilaaja ja
palveluntuottajat vastaavat hankkeen suunnittelusta, rakentamisesta, aikatauluista,
kustannuksista ja laadusta yhteisesti ja jakavat hankkeen riskit ja mahdollisuudet keskenaan
hankkeessa kaytettavan sopimuksen mukaisesti. Yhteistoiminnallisuudelle ominaista ovat
sopimuksellisesti erilliset vaiheet (kehitys- ja toteutusvaihe), korvausperusteet (kaupallinen
malli), vastuunjako sekd muu yhteistoiminnallisuus mm. kaytannon jarjestelyissa. Taman
ilmoituksen mukainen urakkahankinta kasittdd SR-urakkahankinnan, jonka ennakoitu arvo
ylittaa julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain 1397/2016 26 §:ssa
saadetyn EU-kynnysarvon (Rakennusurakat) 5.404.000,00 € (ALV 0 %). Tama ilmoitus
kasittda em. urakkahankinnan osallistumisvaiheen, jossa hankintayksikkd valitsee
soveltuvuusehdot tayttavista ja osallistumisilmoituksen mukaisista ehdokkaista arviointi- ja
neuvotteluvaiheeseen kolme (3) ehdokasta, ellei soveltuvia ehdokkaita ole vahemman.
Osallistumisvaiheen valintakriteerit ja ehdokkaiden maaran rajoittamismenettely on kuvattu
myohemmin tassa ilmoituksessa. Hanketta ja hankintamenettelya on kuvattu tarkemmin
jaliempana tassa osallistumisilmoituksessa ja sen liitteissa (mm. hankekuvaus ja
sopimusluonnokset). Rakentaminen ajoittuu alustavasti vuosille 2027-2029 (mikali hankinnat
ja kehitysvaihe toteutuvat suunnitellussa aikataulussa). Tilaajan arvion mukaisesti hankkeen
vaativuusluokka on poikkeuksellisen vaativa.
Identifikator postopka: 0c8ee2b5-48fe-4186-b61b-ec0122d90978
Notranji identifikator: OUKA/12067/02.08.01/2021
Vrsta postopka: Konkurenc¢ni dialog
Glavne znacilnosti postopka: Hankinnassa noudatetaan lakia julkisista hankinnoista ja
kayttdoikeussopimuksista (1397/2016). Hankinta on EU-kynnysarvon ylittdva hankinta
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(Rakennusurakat). Hankinnan kohteena on asemakaavalla suojellun Valveen
perusparannuksen suunnittelu ja rakentaminen. Hankinta edellyttaa merkittavaa
suunnittelupanosta seka rakennussuojelun huomioon ottavia tapauskohtaisia ratkaisuja.
Hankinta on luonteeltaan monimutkainen suojelumaarayksista, rakenteellisista
epavarmuuksista seka toteutukseen liittyvasta riskienhallinnasta johtuvista erityisista
vaatimuksista. Hankintayksikko ei voi kuvata toimeksiannon kohdetta riittdvan tarkasti
viittaamalla standardeihin tai teknisiin eritelmiin. Tilaaja ei pysty etukateen maarittelemaan
kaikkia hankintaan liittyvia teknisia ja toiminnallisia ratkaisuja riittavalla tarkkuudella
(yhteismitallisten tarjousten saamiseksi). Neuvotteluvaiheen aikana tilaajan tavoitteena on
neuvottelujen avulla paasta selvyyteen palveluntuottajan kyvysta tuottaa tilaajalle sellaisia
ratkaisuja, jota kohteen toteuttaminen SR-urakkamallilla vaatii. Neuvottelujen perusteella
tilaajalla on lisaksi tavoite paasta ymmarrykseen siita, mita aikataulullisia, teknisia ja
sopimuksellisia asioita hankintaprosessin aikana on tarve tasmentaa tai tuoda ilmi teknisissa
ja kaupallisissa asiakirjoissa. Neuvottelut koskevat hankkeen suorittamiseen, tehtavien
maarittamiseen, vastuisiin ja muihin ehtoihin liittyvia kysymyksia. Sopimusta hankinnan
toteuttamiseksi ei voida laatia ilman tarjoajien kanssa kaytavia neuvotteluja. Edella esitetyin
perustein hankinnassa kaytetaan kilpailullista neuvottelumenettelya hankintalain (kilpailullinen
neuvottelumenettely 36 § ja 37 § kohtien) mukaisesti. Rinnakkaisia osallistumishakemuksia ei
hyvaksyta. Ehdokas voi jattda vain yhden osallistumishakemuksen. Hankintamenettely etenee
vaiheittaisesti. A) OSALLISTUMISVAIHEEN hankintamenettely etenee seuraavasti: 1.
Ehdokkaan soveltuvuuden ja osallistumishakemuksen osallistumisilmoituksenmukaisuuden
tarkastaminen 2. Vertailun tekeminen (ehdokkaiden maaran rajoittaminen) 3.
Hankintapaatoksen tekeminen ja tiedoksianto sahkdisesti B) NEUVOTTELU- ja
TARJOUSPYYNTOVAIHE etenee hankekuvauksen mukaisesti: 1. Neuvottelukutsu valituille
ehdokkaille 2. Arviointi- ja neuvottelutilaisuudet 3. Tarjouspyynnon lahettaminen 4. Tarjouksen
antaminen 5. Vertailun tekeminen 6. Hankintapaatoksen tekeminen ja tiedoksianto sahkdisesti
TARJOUSPYYNTOVAIHE (Neuvottelujen jalkeen): - Tilaaja (hankintayksikkd) valitsee
kelpoisuusehdot tayttavista ja tarjouspyynnén mukaisista tarjouksista kokonaistaloudellisesti
edullisimman. - Kokonaistaloudellisimman tarjouksen perusteena on paras hinta-laatusuhde
(HINTA 70 / LAATU 30). Tarkemmat arviointiperusteet ilmoitetaan neuvottelukutsujen
yhteydessa.

2.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45000000 Gradbena dela
Dodatna klasifikacija (cpv): 71000000 Arhitekturne, gradbeniske, inZenirske in inSpekcijske
storitve

2.1.2. Kraj izvajanja
Postni naslov: Hallituskatu 7
Mesto: Oulu
Postna Stevilka: 90100
Podregija drzave (NUTS): Pohjois-Pohjanmaa (FI1D9)
Drzava: Finska

2.1.4. Splosne informacije
Dodatne informacije: Hankintaa tai sen osaa koskevat lisatiedot yleisesti hankinta-asiakirjojen
mukaisesti. Lisahankintamahdollisuudet osallistumisilmoituksen, tarjouspyynnén (mydhemmin)
ja muiden hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Hankintamenettelyssa kaytetyt termit: = Ehdokas =
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toimittaja, joka on jattanyt osallistumishakemuksen, mutta ei ole viela tehnyt tarjousta. =
Tarjoaja = toimittaja, joka on jattanyt hankintayksikoélle tarjouksen tarjouskilpailussa. = SR-
urakoitsija = tarjoaja, jonka kanssa tilaaja on solminut urakkasopimuksen.

Pravna podlaga:

Direktiva 2014/24/EU

2.1.6. Razlogi za izkljucitev
Viri izklju€itvenih razlogov: Enotni evropski dokument v zvezi z oddajo javnega narocila,
Dokument v zvezi z oddajo narocila

5. Sklop

5.1. Sklop: LOT-0000
Naslov: Valveen perusparannuksen Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja Rakenna (SR) -urakka,
osallistumisilmoitus
Opis: Oulun kaupunki pyytaa OSALLISTUMISHAKEMUSTANNE otsikon mukaisesta urakasta.
Tama hankinta kasittdad asemakaavalla suojellun kulttuuritalo Valveen perusparannuksen
Oulun ydinkeskustassa. Hankkeen urakkamuotona on Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja
Rakenna -urakka (lyhenne SR), jossa SR-urakoitsija toimii hankkeen paatoteuttajana. SR-
urakoitsija vastaa hankkeen suunnittelusta ja urakkasuorituksista hankinta-asiakirjojen
mukaisesti. Yhteistoiminnallisuudella tarkoitetaan urakka- ja toteutusmallia, jossa tilaaja ja
palveluntuottajat vastaavat hankkeen suunnittelusta, rakentamisesta, aikatauluista,
kustannuksista ja laadusta yhteisesti ja jakavat hankkeen riskit ja mahdollisuudet keskenaan
hankkeessa kaytettavan sopimuksen mukaisesti. Yhteistoiminnallisuudelle ominaista ovat
sopimuksellisesti erilliset vaiheet (kehitys- ja toteutusvaihe), korvausperusteet (kaupallinen
malli), vastuunjako sekd muu yhteistoiminnallisuus mm. kdytannon jarjestelyissa. Taman
ilmoituksen mukainen urakkahankinta kasittdad SR-urakkahankinnan, jonka ennakoitu arvo
ylittda julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain 1397/2016 26 §:ssa
saadetyn EU-kynnysarvon (Rakennusurakat) 5.404.000,00 € (ALV 0 %). Tama ilmoitus
kasittda em. urakkahankinnan osallistumisvaiheen, jossa hankintayksikko valitsee
soveltuvuusehdot tayttavista ja osallistumisilmoituksen mukaisista ehdokkaista arviointi- ja
neuvotteluvaiheeseen kolme (3) ehdokasta, ellei soveltuvia ehdokkaita ole vahemman.
Osallistumisvaiheen valintakriteerit ja ehdokkaiden maaran rajoittamismenettely on kuvattu
myohemmin tassa ilmoituksessa. Hanketta ja hankintamenettelya on kuvattu tarkemmin
jaliempana tassa osallistumisilmoituksessa ja sen liitteissa (mm. hankekuvaus ja
sopimusluonnokset). Rakentaminen ajoittuu alustavasti vuosille 2027-2029 (mikali hankinnat
ja kehitysvaihe toteutuvat suunnitellussa aikataulussa). Tilaajan arvion mukaisesti hankkeen
vaativuusluokka on poikkeuksellisen vaativa.
Notraniji identifikator: OUKA/12067/02.08.01/2021

5.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45000000 Gradbena dela
Dodatna klasifikacija (cpv): 71000000 Arhitekturne, gradbeniske, inzenirske in inSpekcijske
storitve

5.1.2. Kiraj izvajanja
Postni naslov: Hallituskatu 7
Mesto: Oulu
Postna Stevilka: 90100
Podregija drzave (NUTS): Pohjois-Pohjanmaa (FI1D9)
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Drzava: Finska

5.1.3. Predvideno trajanje
Datum zacetka: 17/11/2026
Datum zakljucka trajanja: 01/01/2030

5.1.6. Splosne informacije
Pridrzana udelezba:
Udelezba ni pridrzana.
Projekt javnega naroCanja se ne financira s sredstvi EU
Javno narocilo je zajeto v Sporazumu o javnih narodilih: da
To javno narocilo je primerno tudi za mala in srednja podjetja (MSP): da
Dodatne informacije: Hankintaa tai sen osaa koskevat lisatiedot yleisesti hankinta-asiakirjojen
mukaisesti. Lisahankintamahdollisuudet osallistumisilmoituksen, tarjouspyynnén (myéhemmin)
ja muiden hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Hankintamenettelyssa kaytetyt termit: = Ehdokas =
toimittaja, joka on jattanyt osallistumishakemuksen, mutta ei ole viela tehnyt tarjousta. =
Tarjoaja = toimittaja, joka on jattanyt hankintayksikoélle tarjouksen tarjouskilpailussa. = SR-
urakoitsija = tarjoaja, jonka kanssa tilaaja on solminut urakkasopimuksen.

5.1.7. Stratesko javno naro¢anje
Pristop k zmanjSanju vplivov na okolje: Prehod na krozno gospodarstvo
Spodbujani socialni cilj: Posteni delovni pogoji

5.1.9. Merila za izbor
Viri izbirnih kriterijev: Dokument v zvezi z oddajo narocila, Enotni evropski dokument v zvezi z
oddajo javnega narocila
Informacija o drugi stopnji dvostopenjskega postopka:
NajmanjSe Stevilo kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji postopka: 3
Najvecje Stevilo kandidatov, ki se povabijo k sodelovanju v drugi stopnji postopka: 3

5.1.10. Merila za oddajo javnhega narocila
Merilo:
Vrsta: Cena
Ime: Palkkioprosentti
Opis: Tarkentuu hankinnan aikana.
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (toCke, to¢no)
Stevilka v merilu za oddajo: 70
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Laatu
Opis: Tarkentuu hankinnan aikana.
Kategorija merila za oddajo javnega narocila teza: Ponder (toCke, to¢no)
Stevilka v merilu za oddajo: 30

5.1.11. Dokumenti v zvezi z oddajo javnega narodcila
Rok za zahtevanje dodatnih informacij: 15/07/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Zahodnoevropski
¢as, GMT
Naslov dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?
id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f

5.1.12. Pogoji javhega narocila
Pogoji za predlozitev:
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Elektronska predlozitev: Obvezno

Naslov za predlozitev: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97¢c2-4717-975-
c9337386c84f

Jeziki, v katerih se lahko oddajo ponudbe ali prijave za sodelovanje: fins¢ina

Elektronski katalog: Obvezno

Ponudniki lahko predlozijo ve€ kot eno ponudbo: Ni dovoljeno

Rok za prejem prijav za sodelovanje: 07/08/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Zahodnoevropski

¢as, GMT

Pogoji javnega narodila:

Izvajanje javnega narocila je treba zagotoviti v okviru programov zascitenega zaposlovanja: Ne
Elektronsko izdajanje racunov: Obvezno

Uporabljeno bo elektronsko naroCanje: da

Uporabljeno bo elektronsko placevanje: da

5.1.15. Tehnike
Okvirni sporazum:
Ni okvirnega sporazuma
Informacije o dinamiénem nabavnem sistemu:
Ni dinami¢nega nabavnega sistema

5.1.16. Dodatne informacije, mediacija in revizija
Organizacija za revizijo: Markkinaoikeus
Informacije o rokih za revizijo: 14 vrk
Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih: Markkinaoikeus

8. Organizacije

8.1. ORG-0001
Uradno ime: Oulun kaupunki
Registrska Stevilka: 0187690-1
Postni naslov: kirjaamo, PL 71 (Kansankatu 55A)
Mesto: Oulun kaupunki
Postna Stevilka: 90015
Podregija drzave (NUTS): Pohjois-Pohjanmaa (FI1D9)
Drzava: Finska
Kontaktna tocka: Ville Laitinen
E-naslov: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Tel.: +358 503045954
Spletni naslov: http://www.ouka.fi
Vloge te organizacije:
Kupec

8.1. ORG-0002
Uradno ime: Markkinaoikeus
Registrska Stevilka: 3006157-6
Postni naslov: Radanrakentajantie 5
Mesto: Helsinki
Postna Stevilka: 00520
Podregija drzave (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Drzava: Finska
E-naslov: markkinaoikeus@oikeus.fi
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8.1.

Tel.: +358 295643300

Spletni naslov: https://www.markkinaoikeus.fi

Vloge te organizacije:

Organizacija za revizijo

Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih

ORG-0003

Uradno ime: Hansel Oy (Hilma)
Registrska Stevilka: FI09880841

Postni naslov: Mannerheiminaukio 1a
Mesto: Helsinki

Postna Stevilka: 00100

Podregija drzave (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Drzava: Finska

Kontaktna toCka: eSender

E-naslov: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Tel.: 029 55 636 30

Spletni naslov: http://hankintailmoitukset.fi
Vloge te organizacije:

TED eSender
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