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472899-2026 - Javni razpis

Svedska — Gradbena dela — Byggentreprenad m partnering, 5 - 20 mkr, ramavtal
OJ S 130/2026 09/07/2026

Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Gradnje

1. Kupec

1.1. Kupec
Uradno ime: Futurum Fastigheter i Orebro AB
E-naslov: bettan.bergstrom@futurumfastigheter.se
Pravna vrsta kupca: Regionalni organ
Dejavnost javnega naroc¢nika: Javna uprava

2. Postopek

2.1. Postopek
Naslov: Byggentreprenad m partnering, 5 - 20 mkr, ramavtal
Opis: Futurum fastigheter i Orebro AB inbjuder till upphandling av ramavtal avseende
byggentreprenader med partneringsamverkan 5-20 mkr inom Futurums fastighetsbestand som
utgdrs av bostader, omsorgsboenden, lokaler, férskolor, skolor och brandstationer i Orebro
kommun.
Identifikator postopka: baae6a90-cd0e-4283-92b4-f79d5378648¢c
Notranji identifikator: DIA.2026.63
Vrsta postopka: Odprti postopek
Postopek je pospesen: ne

2.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45000000 Gradbena dela

2.1.2. Krajizvajanja
Mesto: Orebro
Podregija drzave (NUTS): Orebro 1an (SE124)
Drzava: Svedska

2.1.3. Vrednost
Ocenjena vrednost brez DDV: 300 000 000,00 SEK
Najvisja vrednost okvirnega sporazuma: 300 000 000,00 SEK

2.1.4. Splosne informacije
Pravna podlaga:
Direktiva 2014/24/EU

2.1.6. Razlogi za izkljucitev
Viri izkljuCitvenih razlogov: Dokument v zvezi z oddajo narocila

5. Sklop

5.1. Sklop: LOT-0000
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Naslov: Byggentreprenad m partnering, 5 - 20 mkr, ramavtal

Opis: Futurum fastigheter i Orebro AB inbjuder till upphandling av ramavtal avseende
byggentreprenader med partneringsamverkan 5-20 mkr inom Futurums fastighetsbestand som
utgdrs av bostader, omsorgsboenden, lokaler, férskolor, skolor och brandstationer i Orebro
kommun.

Notranji identifikator: DIA.2026.63

5.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45000000 Gradbena dela

5.1.2. Kiraj izvajanja
Mesto: Orebro
Podregija drzave (NUTS): Orebro lan (SE124)
Drzava: Svedska

5.1.3. Predvideno trajanje
Trajanje: 2 Leta

5.1.4. Podaljsanje
Najvecje Stevilo podaljSanj: 2

5.1.5. Vrednost
Ocenjena vrednost brez DDV: 300 000 000,00 SEK
Najvi§ja vrednost okvirnega sporazuma: 300 000 000,00 SEK

5.1.6. Splosne informacije
Pridrzana udelezba:
Udelezba ni pridrzana.
Projekt javnega naroCanja se ne financira s sredstvi EU
Javno narodilo je zajeto v Sporazumu o javnih narocilih: ne
To javno narocilo je primerno tudi za mala in srednja podjetja (MSP): da

5.1.7. Stratesko javno narocanje
Namen strateSkega javnega naro€anja: Doseganje socialnih ciljev
Opis: Sysselsattningsframjande villkor Entreprendren ska pa begéaran - i dialog med
bestallaren identifiera forutsattningar for att ta emot arbetssdkande personer pa praktik och
anstallning i sin verksamhet - vid genomférandet av detta avtal delta i en inledande dialog med
representanter fran bestallaren. Under forutsattning att dialogen visar att det finns
forutsattningar for entreprendren att medverka for ett socialt hansynstagande traffas parterna
fortsatt med syfte att identifiera vilka mojligheter till anstaliningar och praktik som finns hos
entreprendren. Arbetsrattsliga villkor, minimildner m m for arbetstagare De arbetstagare som
ar engagerade for utférande av entreprenaden, ska minst erhalla minimilén och andra
minimivillkor pad de omraden som avses i 5 § utstationeringslagen (SFS 1999:678), under
forutsattning att sadan minimilén m m ar tydligt definierad i ett centralt kollektivavtal som
tillampas i hela Sverige pa motsvarande arbetstagare i den aktuella branschen. Av detta foljer
att entreprendren inte heller far anlita underentreprencrer eller dylikt som ger sina
arbetstagare samre villkor for I6n m m an det sagda.
Namen strateSkega javnega naroCanja: Zmanj$anje okoljskih vplivov
Opis: Klimatkrav anges vid avrop o i forekommande fall. Klimatberakning och rapportering ska
ske enligt IVL:s anvisningar for LCA-berakning byggprojekt, handling 07.22. Entreprendrens
klimatberakning ska redovisas dels i en delrapport i fas 1 och dels i en slutrapport i fas 2.
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Certifiering [anges vid avrop, option vid nybyggnad] - enligt Sweden Green Building Council
(SGBC) Miljobyggnad niva Silver Verifiering - enligt Boverkets byggregler, BBR, ska utforas i
projekteringen - forberedande arbeten (avstangning, rengdring m m) - kontroll och provning
enligt stallda krav - enligt SGBC Miljobyggnad niva Silver [anges vid avrop, option vid
nybyggnad, ev vid ombyggnad av tidigare certifierad byggnad] For varor som ingar i
entreprenaden ska entreprendren snarast efter anfordran tillhandahalla byggvarudeklaration.
Byggvarudeklaration ska innehalla redovisning av varans innehall och miljdegenskaper. For
kemiska produkter ska aven sakerhetsdatablad eller varuinformationsblad tillhandahallas.
Entreprendren ska vid leverans av naturstenprodukter, kunna visa att stenen producerats-
/bearbetats i en for arbetarna saker och halsosam arbetsmilj6 i enlighet med regler i de
internationella konventioner som Sverige ar ansluten till. Varor ska vara bedémda i
bedémningssystemet Sunda Hus enligt klassificering A och B, vid eventuellt behov av avsteg
kravs skriftligt godkdnnande av bestéallaren. Om sadana varor och material inte finns
tillgangliga pa marknaden ska valjas sadana varor och material som uppfyller krav for
helhetsbeddmning C. Endast om inte heller sadana varor och material finns tillgangliga pa
marknaden fa varor och material som uppfyller krav pa miljéegenskaper for helhetsbedémning
D enligt SundaHus Miljddata anvandas. Varor med helhetsbedémningen C eller D far inte
anvandas utan bestallarens skriftiga godkannande. Om en dnskad vara inte finns i databasen
ska den miljogranskas av Sunda Hus. | SundaHus Miljddata finns en funktion fér bestallning
av bedémning av byggvara. Entreprendéren star kostnaden for beddmningen savida inte annan
skriftlig dverenskommelse traffats med bestallaren. Miljé- och klimatmal preciseras under vid
avrop, samt under fas 1 samt i forekommande fall &ven under produktionsskedet.

Pristop k zmanjSanju vplivov na okolje: Drugo

Spodbujani socialni cilj: Zaposlitvene moznosti za dolgotrajno brezposelne, prikrajSane in/ali
invalidne osebe

5.1.8. Merila dostopnosti
Vklju€eni so pogoji dostopnosti za invalidne osebe

5.1.9. Merila za izbor
Viri izbirnih kriterijev: Dokument v zvezi z oddajo narocila

5.1.10. Merila za oddajo javhega narocila
Merilo:
Vrsta: Cena
Ime: Entreprendrsarvode
Opis: Berakning av anbudspoang for priskriteriet "Entreprendrsarvode” Av de anbud som ar
kvalificerade, kommer det anbud som innehaller det I&gsta entreprendrsarvodet att tilldelas
maximalt antal anbudspoang (40). Ovriga anbud kommer att tilldelas anbudspoéng enligt en
relativ modell, dar det entreprendrsarvode som erhdll maximalt antal anbudspoang (det lagsta
entreprendrsarvodet) divideras med anbudets entreprendrsarvode och multipliceras med
maximalt antal anbudspoang: (Lagst erbjudet entreprendrsarvode/anbudets
entreprendrsarvode) x 40 = anbudets anbudspoang. Entreprendrsarvodet uttrycks i procent
och ska i anbudet redovisas i fyra separata delar, med den procentdel av entreprendrsarvodet
som avser respektive del: - Vinst - Risk - Kostnader for att avhjalpa fel som framtrader under
garantitiden - Ovriga kostnader enligt Bilaga 1 till kontraktet "Definition av fast del av riktpris”
(CAK, CentalAdministrativa Kostnader) Summeringen av de procentsatser som angetts for
respektive del utgor entreprendrsarvodet.
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Genomférande
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Opis: Berakning av anbudspoang for kvalitetskriterierna "Genomforande” Bestallaren kommer
att bedoma anbudens uppfyllelse av kriterierna med tillampning av en skala fran 0 till 4.
Medelvardet av bestallarens bedémningar, avrundat till tva decimaler, kommer att utgéra ”
erbjuden niva”. Varje kvalitetskriterium poangsatts enligt en poangskala fran 0 - 4 dar 4 poang
=100 % kriterieuppfyllnad 3 poang = 75 % kriterieuppfylinad 2 poang = 50 % kriterieuppfylinad
1 poang = 25 % kriterieuppfylinad 0 poang = 0 % kriterieuppfyllnad. Den procentuella
kriterieuppfylinaden multipliceras med det maximala antalet anbudspoang som kan erhallas for
kriteriet. Exempel: For "Genomférande” ar maximalt antal poang 40. Om anbudsgivare erhaller
75 % kriterieuppfyllnad medfor detta att anbudsgivaren tilldelas 30 anbudspoang (0,75*40).
Kriteriet "Genomférande” kommer att utvarderas genom att anbudsgivaren till sitt anbud
[@mnar en beskrivning av sitt forslag till generell genomforandeplan for entreprenad fran
ramavtalet. 63.2.1. Bestallarens mal Det ar av stor betydelse for bestallaren att den
samarbetspartner bestallaren ingar kontrakt med har en organisation som under hela
kontraktstiden ar bemannad med personal med ratt fackkunskap och att arbete utférs av
personer som har erforderlig kompetens. For bestallaren ar det ett stort mervarde i att fa en
samarbetspartner som har forstaelse for komplexiteten i projektets faser samt forstar vikten av
samverkan i projektet, att projektet praglas av 6ppenhet och att bestallaren ges full insyn i
projektet. Bestallarens definierade mal for projektet ar att samarbeta med en entreprendr som
ar: - van att arbeta med den aktuella typen av projekt och som visar mycket stor forstaelse for
saval komplexitet som signifikanta skillnader i nybyggnadsprojekt for skola, ombyggnationer
och renoveringar och som har goda och verklighetsforankrade forslag till hur risker kan
minimeras och hanteras, som har forstaelse for och kunskap om att identifiera de moment
som ar kritiska for projektets faser (projektering och produktion/genomférande). Entreprendren
ska ocksa ha en hog forstaelse for de saregna forutsattningar och egenskaper hos en
entreprenad som kravs vid genomférande av ny-/ombyggnad av skolbyggnad med tillhérande
ROT-arbete, inkl storkdk samt atgarder i skyddsrum. - van vid och ser nyttan med
samverkansformen partnering. Bestallaren dnskar vidare samarbeta med en entrepren6r som
pa ett klart och tydligt satt forstar och inser hur entreprenaden ska bedrivas for att fa ut det
mesta mojliga av samverkansformen for bade bestéllare och entreprendr. - van att arbeta mot
faststalld riktkostnad och som har etablerade rutiner for att infria och halla denna riktkostnad.
Vidare ska entreprendren strava efter att hitta kostnadseffektiva I6sningar utan att kvaliteten
blir lidande genom att utfora alternativkalkyler, analyser for langsiktigt hallbara och
kostnadseffektiva I6sningar och arbetar med kalkyler som ar latta och tydliga att folja och
forsta sa att den 6ppenhet avseende ekonomin som partnering forutsatter kan ske pa ett
okomplicerat satt. 63.2.2. Genomférandeplan Genomférandeplanen ska bifogas anbudet och
beskriva hur anbudsgivaren avser genomféra projektet och innehalla féljande uppgifter: - Hur
anbudsgivaren avser bemanna sin organisation och uppratthalla personalens kompetens
under hela kontraktstiden. - Hur anbudsgivaren organiserar sig for att vid var tid sakerstalla att
man klarar de ataganden som ryms inom ramen for projektet. - Beskrivning av verktyg och
arbetsmetoder i projektets olika faser - Beskrivning av eventuella stddsystem sasom
exempelvis system for ekonomisk redovisning for att sakerstalla att projektet genomférs med
Oppenhet och majlighet till insyn. - Beskrivning av vilka forutsattningar for och egenskaper hos
en entreprenad som ar sarskilt viktiga for att uppfora en skola som optimerar forutsattningarna
for en hogkvalitativ skola. Genomférandeplanen boér vidare omfatta atminstone féljande
uppgifter: - Narmare beskrivning av anbudsgivarens tilltdnkta organisation for detta projekt
samt hur och varfér just denna organisation valts och vilka mervarden det tillfér bestallaren. -
Narmare beskrivning av projektets bemanning — med vilka personer och vilken reservresurs
for att sakra nyckelfunktioner sasom kalkyl, prognos, inkép, klimatberakning, klimatdeklaration,
avfallshantering, projekteringsledning och installationssamordning samt vilken erfarenhet
organisationen har av att arbeta tillsammans sedan tidigare. - Anbudsgivarens principer for val
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av underentreprendrer. - Anbudsgivarens erfarenheter fran tidigare projekt av liknande
karaktar och hur anbudsgivaren tanker tillampa dessa i detta projekt samt hur anbudsgivaren
arbetar med kunskapsaterféring och spridning av erfarenheter inom féretaget. Hur de olika
kompetenser och erfarenheter som finns hos anbudsgivaren kommer projektet till godo.
Redogorelse for anbudsgivarens syn pa partnering och hur anbudsgivaren kommer sakerstélla
att samverkan sker i detta projekt. Beskrivning av de risker och méjligheter anbudsgivaren ser
for egen del likval som for bestallarens del. Redogoérelse for hur anbudsgivarens organisation
ska samarbeta med bestallaren och 6vriga aktorer for att na bestallarens definierade mal samt
hur anbudsgivaren avser att arbeta med utveckling och forbattringar for att na effektivitet i
respektive fas. - Redogodrelse for anbudsgivarens modell och systemstod for att tillhandahalla
en projektspecifik och for bestallaren 6ppen ekonomisk redovisning (6ppna bocker) vid var tid
under entreprenaden om upplupna kostnader i projektet, samt anbudsgivarens metod och/eller
system for att I6pande tillhandahalla kalkyler och slutkostnadsprognoser samt bedémd
traffsakerhet i dessa. - Redogorelse for anbudsgivarens inkdpsprocess inkluderat materialval
samt hur anbudsgivaren tillférsakrar att projektet far del av anbudsgivarens och dennes
underentreprendrers inkopsavtal, rabatter och dylikt.

Merilo:

Vrsta: Kakovost

Ime: Organisation

Opis: Det ar av stor vikt for Bestallaren att anbudsgivaren tillsatter nyckelpersoner for
uppdraget som har ratt kompetens och relevant erfarenhet att leda samarbetet inom ramen for
projektet och uppna de i projektet uppsatta malen. De nyckelpersoner som kommer att
utvarderas ar projektledare, platschef och projekteringsledare. Kriteriet kommer att bedémas
genom en sammanvagd beddmning av respektive nyckelpersons kompetens och relevanta
erfarenhet for projektet med utgangspunkt i inlamnade CV samt skriftliga svar pa
intervjufragorna nedan for respektive nyckelperson. Mer information framgar av
upphandlingsdokumenten.

Opis metode, ki jo je treba uporabiti, Ce se ponderiranje ne more izraziti z merili: Bestallaren
kommer tilldela de anbudsgivare (hogst tva) kontrakt vars anbud ar det ekonomiskt mest
fordelaktiga. Vilket anbud som ar det ekonomiskt mest fordelaktiga kommer utvarderas pa
grunden basta férhallande mellan pris och kvalitet utifran foljande kriterier: -
Entreprendrsarvode (pris) — maximalt 40 poang - Genomférande (kvalitet) — maximalt 40
poang - Organisation (kvalitet) — maximalt 20 poang Bestallaren anvander sig av en
poangmodell for utvardering av det basta férhallandet mellan pris och kvalitet. Anbudsgivaren
kan maximalt erhalla 100 anbudspoéang. Det anbud som erhaller h6gst summa av
anbudspoang for de tre kriterierna "Entreprendrsarvode”, "Genomférande” och "Organisation”
ar det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet och kommer att tilldelas kontraktet. Vid lika
summa av anbudspoang valjs det anbud med hogst anbudspoang avseende
tilldelningskriteriet "Genomférande”.

5.1.11. Dokumenti v zvezi z oddajo javnega narodcila
Naslov dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila: https://tendsign.com/doc.aspx?
MeFormsNoticeld=96531

5.1.12. Pogoji javnhega narocila
Pogoji za predlozitev:
Elektronska predlozitev: Obvezno
Naslov za predlozitev: https://tendsign.com/doc.aspx?MeFormsNoticeld=96531&GoTo=Tender
Jeziki, v katerih se lahko oddajo ponudbe ali prijave za sodelovanje: Sveds€ina
Elektronski katalog: Dovoljeno
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Variantne ponudbe: Ni dovoljeno

Ponudniki lahko predlozijo ve€ kot eno ponudbo: Ni dovoljeno

Opis finan¢nega porostva: Anbudsgivare ska ha en tillracklig finansiell och ekonomisk férmaga
for att fullgdra kontraktet. Anbudsgivare anses ha en tillracklig finansiell och ekonomisk
formaga att genomféra uppdraget om anbudsgivaren det senaste rakenskapsaret har haft en
arsomsattning dverstigande 300 miljoner SEK eller de tre senaste rakenskapsaren haft en
sammanlagd omsattning pa minst 1 000 miljoner SEK, och - anbudsgivaren vid anbudstidens
utgang har en kreditvardighet om minst riskklass 3 hos UC eller likvardig kreditvardighet hos
annat kreditupplysningsforetag. 6.11. Sakerhet Entreprendren ska stalla sakerhet for ratta
fullgbrandet av sitt atagande. Sakerheten ska galla for ett belopp motsvarande tio (10) procent
av Riktpriset under entreprenadtiden och fem (5) procent av Riktpriset for tid darefter intill tva
ar efter entreprenadens godkannande, om fel konstateras vid besiktning inom denna tid, till
dess att felet har avhjalpts, eller entreprendrens atagande har fullgjorts pa annat satt. Med
Riktpris avses den kontraktssumma som faststalls i bestallningsskrivelsen for Fas 2 enligt
punkt 6.1. Sakerhet ska utgbras av bankgaranti i svensk bank, kreditférsakring,
forsakringsgaranti eller annan jamforbar sakerhet som bestallaren anser vara godtagbar.
Sakerhet far inte utgéras av moderbolagsgaranti eller liknande.

Rok za prejem ponudb: 14/09/2026 10:00:58 (UTC+00:00) Zahodnoevropski ¢as, GMT
Obdobje, v katerem mora ponudba ostati veljavna: 90 Dnevi

Informacije o javhem odpiranju:

Datum odprtja: 14/09/2026 10:01:00 (UTC+00:00) Zahodnoevropski ¢as, GMT

Lokacija: Futurum Fastigheter i Orebro AB

Pogoji javhega narogdila:

Izvajanje javnega narocila je treba zagotoviti v okviru programov zascitenega zaposlovanja: Ne
Elektronsko izdajanje racunov: Obvezno

Uporabljeno bo elektronsko naroCanje: da

Uporabljeno bo elektronsko placevanje: da

5.1.15. Tehnike
Okvirni sporazum:
Okvirni sporazum brez ponovnega odpiranja konkurence
Najvecje Stevilo udelezencev: 2
Informacije o dinamiénem nabavnem sistemu:
Ni dinami¢nega nabavnega sistema

5.1.16. Dodatne informacije, mediacija in revizija
Organizacija za revizijo: Forvaltningsratten i Karlstad
Informacije o rokih za revizijo: .
Organizacija, ki daje informacije o sploSnem regulativhem okviru glede davkov, ki se uporablja
v kraju izvajanja narocila: Forvaltningsratten i Karlstad
Organizacija, ki daje informacije o sploSnem regulativnem okviru glede varstva okolja, ki se
uporablja v kraju izvajanja narocila: Forvaltningsratten i Karlstad
Organizacija, ki daje informacije o sploSnem regulativnem okviru glede zascite delovnega
mesta in pogojev za delo, ki se uporablja v kraju izvajanja narocila: Forvaltningsratten i
Karlstad
Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila:
Futurum Fastigheter i Orebro AB
Organizacija, ki omogoca nespletni dostop do dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila:
Futurum Fastigheter i Orebro AB
Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih: Férvaltningsratten i Karlstad
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Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje: Futurum Fastigheter i Orebro AB
Organizacija, ki obdeluje ponudbe: Futurum Fastigheter i Orebro AB

8. Organizacije

8.1. ORG-0001
Uradno ime: Futurum Fastigheter i Orebro AB
Registrska Stevilka: 5567366215
Sluzba: Futurum Fastigheter i Orebro AB
Postni naslov: Box 33 500
Mesto: OREBRO
Postna Stevilka: 70135
Podregija drzave (NUTS): Orebro 1an (SE124)
Drzava: Svedska
Kontaktna toCka: Bettan Bergstrom
E-naslov: bettan.bergstrom@futurumfastigheter.se
Tel.: 019-7679100
Spletni naslov: https://www.futurumfastigheter.se
Vloge te organizacije:
Kupec
Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila
Organizacija, ki omogoca nespletni dostop do dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila
Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje
Organizacija, ki obdeluje ponudbe

8.1. ORG-0002
Uradno ime: Forvaltningsratten i Karlstad
Registrska Stevilka: 202100-2742
Postni naslov: Box 568
Mesto: Karlstad
Postna Stevilka: 651 12
Podregija drzave (NUTS): Varmlands lan (SE311)
Drzava: Svedska
E-naslov: forvaltningsrattenikarlstad@dom.se
Tel.: 054-14 85 00
Spletni naslov: https://www.domstol.se/forvaltningsratten-i-karlstad/
Vloge te organizacije:
Organizacija za revizijo
Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih
Organizacija, ki daje informacije o sploSnem regulativnem okviru glede davkov, ki se uporablja
v kraju izvajanja narocila
Organizacija, ki daje informacije o sploSnem regulativnem okviru glede varstva okolja, ki se
uporablja v kraju izvajanja narocila
Organizacija, ki daje informacije o sploSnem regulativnem okviru glede za&Cite delovnega
mesta in pogojev za delo, ki se uporablja v kraju izvajanja narocila

Informacije o obvestilu

Identifikator/razliCica obvestila: c832ab63-b80a-43b5-afa6-5e482936e3ec - 01
Vrsta obrazca: Javni razpis
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Vrsta obvestila: Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Podvrsta obvestila: 16

Datum posSiljanja obvestila: 08/07/2026 10:56:57 (UTC+00:00) Zahodnoevropski ¢as, GMT
Datum posSiljanja obvestila (ePosiljatelja): 08/07/2026 10:56:58 (UTC+00:00) Zahodnoevropski
¢as, GMT

Jeziki, v katerih je uradno dostopno to obvestilo: Svedscina

Stevilka objave obvestila: 472899-2026

Stevilka izdaje UL S: 130/2026

Datum objave: 09/07/2026
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