See the notice on TED website

54924-2026 - Javni razpis

Nemgdija — Gradbena dela na stanovanjih — Konzeptverfahren Waldstr. 8 im Bezirk Treptow-
Kopenick, im Ortsteil Adlershof: Ihr Individuelles Bauprojekt in gewachsener Wohnlage.
OJ S 17/2026 26/01/2026

Obvestilo o koncesiji ali naro€ilu — standardna ureditev

Gradnje

1. Kupec

1.1. Kupec
Uradno ime: Liegenschaftsfonds Berlin GmbH & Co. KG (THV 1) c¢/o BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
E-naslov: Einkauf@bim-berlin.de
Pravna vrsta kupca: Skupina javnih organov
Kupec je naro¢nik
Dejavnost javnega naroCnika: Gospodarske zadeve

2. Postopek

2.1. Postopek
Naslov: Konzeptverfahren Waldstr. 8 im Bezirk Treptow-Kdpenick, im Ortsteil Adlershof: lhr
Individuelles Bauprojekt in gewachsener Wohnlage.
Opis: Das Grundstick Waldstr. 8, 12489 Berlin, befindet sich in einem ruhigen gewachsenen
Wohngebiet. An dem Standort soll ein Wohnraum entwickelt werden, der durch eine
Kindertagesstatte sowie durch ein Angebot aus den Hilfen zur Erziehung erganzt wird. Auf
Basis des Ergebnisses des Konzeptverfahrens wird beabsichtigt, ein Erbbaurecht fur
Grundstuck zu vergeben.
Identifikator postopka: f9d33b11-2d0d-4bb2-8047-9e46eef1f4b1
Notranji identifikator: Waldstr_8
Vrsta postopka: Drugi enostopenjski postopek
Glavne znacilnosti postopka: Das Konzeptverfahren wird als zweistufiges Verfahren gemaf
den Vorgaben des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) und der Verordnung
Uber die Vergabe von Konzessionen (Konzessionsvergabeverordnung — KonzVgV)
durchgefuhrt. Das Konzeptverfahren untergliedert sich in zwei Angebotsrunden, die erste und
die endgultige Angebotsrunde. Zwischen den beiden Angebotsrunden findet eine sog.
Optimierungsrunde statt. Nach der endgultigen Angebotsrunde erfolgt die Anhandgabe des
Grundstucks an den Bieter bzw. an die Bieterin mit dem nach MalRgabe der Zuschlagskriterien
wirtschaftlichsten Angebot (Bestbieter). Vor Abschluss des Erbbaurechtsvertrages hat der
Bestbieter die Anforderungen der Exklusivitatserklarung zu erfullen. Unter anderem sind
aktualisierte, verbindliche Finanzierungsnachweise in Hohe der geplanten
Gesamtinvestitionskosten vorzulegen. Zudem muss der Bestbieter ein Bebauungskonzept
erstellen und abstimmen. Einzelheiten ergeben sich aus dem Entwurf der
Exklusivitatserklarung (Anlage 6). Die Nichterfullung der Anforderungen der
Exklusivitatserklarung kann zum Ausschluss des Angebotes flihren. In diesem Fall behalt sich
der Grundstlckseigentumer vor, auf die nachfolgenden Bieter:innen, beginnend mit dem
zweitplatzierten Bieter bzw. der zweitplatzierten Bieterin, zurtickzugreifen. Fur die
vollstandigen Informationen zum Verfahren wird auf die Bewerbungsbedingungen (Anlage 2)
verwiesen, insbesondere Ziffer 4 der Bewerbungsbedingungen (Anlage 2).
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2.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45211341 Gradbena dela na stanovanijih
Dodatna klasifikacija (cpv): 70122110 Storitve prodaje nepozidanih zemljis¢, 70320000
Storitve dajanja v najem ali prodaje zemljiS¢, 71240000 Arhitekturne, inzenirske in
projektantske storitve, 45211300 Gradbena dela pri gradnji stanovanjskih hi§, 45214100
Gradbena dela na vrtcih, 45215200 Gradbena dela na stavbah socialnega varstva

2.1.2. Kraj izvajanja
Mesto: Berlin
Postna Stevilka: 12489
Podregija drzave (NUTS): Berlin (DE300)
DrZzava: Nemcija

2.1.4. Splosne informacije
Dodatne informacije: Wir weisen darauf hin, dass die BIM — Berliner Immobilienmanagement
GmbH auch geschéaftsbesorgend fir andere Auftraggeber des Landes Berlin tatig wird. Die
Vergabeunterlagen werden ausschlief3lich elektronisch Uber itwo-tender bereitgestellt. Es
werden flr diese Vergabe keine Vergabeunterlagen mehr in Papier versendet. Um sich
bewerben zu kdnnen, ist eine einmalige Registrierung auf itwo-tender notwendig. Nach der
erfolgreichen Registrierung kann die sofortige Bewerbung mit dem selbst vergebenen
Benutzer-Login erfolgen. Die Registrierung sowie die Vergabe-/Auftragsunterlagen stehen fur
einen uneingeschrankten und vollstandigen direkten Zugang gebuhrenfrei zur Verfugung. Die
Abgabe der Angebote kann ebenfalls ausschlieRlich Uber itwo-tender erfolgen. Es werden nur
Angebote zur Wertung zugelassen, die bis zum Ablauf der Angebotsfrist auf itwo-tender
hochgeladen wurden. Bei der elektronischen Abgabe in Textform ist die zu erklarende Person
zu benennen. Angebote, die in Papierform vorliegen, gelten als nicht formgerecht abgegeben
und werden ausgeschlossen. Die Bewertung der Angebote erfolgt entsprechend der Kriterien
der Bewertungsmatrix (vgl. Ziffer 5.1 des Exposés (Anlage 1)). Es sind insbesondere die
Hinweise zu den Zuschlagskriterien im Exposé (Anlage 1) unter Ziffer 5.2 sowie die
Erlauterungen zur Bewertungsmethode im Exposé (Anlage 1) unter Ziffer 5.3 zu
berucksichtigen. Fragen zum Verfahren sind spatestens bis zum 11.04.2026 um 12:00 Uhr
unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf der Vergabeplattform itwo-tender
einzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ubersicht zu den Bieterfragen und den
entsprechenden Antworten lediglich unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf itwo-
tender einzusehen ist. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Unterlagen
unbeabsichtigt eventuell unzutreffende und/oder unvollstdndige Angaben enthalten kénnen.
Die Vergabestelle (BIM) Ubernimmt hierfur — unbeschadet rechtlicher Regelungen — keine
Garantie oder Gewahrleistung. Die Bieter bzw. Bietergemeinschaften mussen sich tber die
bestehenden Gegebenheiten sowie Uber die zu erbringenden Leistungen vielmehr selbst ein
Bild verschaffen und die erhaltenen Informationen entsprechend Gberprifen. Die Bieter bzw.
Bietergemeinschaften sind dazu aufgefordert, etwaige Unklarheiten, Licken oder
Widerspriche unverzuglich gegenuber der Vergabestelle schriftlich anzuzeigen. Die
Vergabestelle behalt sich vor, das Verfahren aufzuheben, wenn beihilfen- oder
haushaltsrechtliche Hinderungsgriinde bestehen und erkennbar ist, dass keine Losung
gefunden werden kann. Kosten fur die Beteiligung am Konzeptverfahren und die Ausarbeitung
von Angeboten werden nicht erstattet, auch wenn das Verfahren aufgehoben werden wurde.
Der Vertragsschluss steht ggf. unter Gremienvorbehalt. Weiteres ist den Vergabeunterlagen,
insbesondere dem Exposé (Anlage 1) und den Bewerbungsbedingungen (Anlage 2), zu
entnehmen.
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Pravna podlaga:
Direktiva 2014/23/EU
konzvgv -

2.1.6. Razlogi za izkljucitev
Viri izklju€itvenih razlogov: Dokument v zvezi z oddajo narocila

5. Sklop

5.1. Sklop: LOT-0000
Naslov: Konzeptverfahren Waldstr. 8 im Bezirk Treptow-Koépenick, im Ortsteil Adlershof: lhr
Individuelles Bauprojekt in gewachsener Wohnlage.
Opis: Das Grundstiick Waldstr. 8, 12489 Berlin, befindet sich in einem ruhigen gewachsenen
Wohngebiet. An dem Standort soll ein Wohnraum entwickelt werden, der durch eine
Kindertagesstatte sowie durch ein Angebot aus den Hilfen zur Erziehung erganzt wird. Auf
Basis des Ergebnisses des Konzeptverfahrens wird beabsichtigt, ein Erbbaurecht flr
Grundstuck zu vergeben.
Notraniji identifikator: O

5.1.1. Namen
Vrsta javnega narocila: Gradnje
Glavna klasifikacijska oznaka (cpv): 45211341 Gradbena dela na stanovanijih
Dodatna klasifikacija (cpv): 70122110 Storitve prodaje nepozidanih zemljis¢, 70322000
Storitve dajanja v najem ali prodaje nepozidanih zemljiS¢, 71240000 Arhitekturne, inZenirske in
projektantske storitve, 45211300 Gradbena dela pri gradnji stanovanjskih hi§, 45214100
Gradbena dela na vrtcih, 45215200 Gradbena dela na stavbah socialnega varstva

5.1.2. Kiraj izvajanja
Mesto: Berlin
Postna Stevilka: 12489
Podregija drzave (NUTS): Berlin (DE300)
Drzava: Nemcija

5.1.3. Predvideno trajanje
Trajanje: 1 188 Meseci

5.1.6. Splosne informacije
Pridrzana udelezba:
Udelezba ni pridrzana.
Projekt javnega naroCanja se ne financira s sredstvi EU
Javno narocilo je zajeto v Sporazumu o javnih narocilih: da
To javno narocilo je primerno tudi za mala in srednja podjetja (MSP): ne
Dodatne informacije: Zusatzliche Information zur Laufzeit des Erbbaurechtes: Die
Vertragsparteien werden sich in dem Erbbaurechtsvertrag verpflichten, finf Jahre vor
Zeitablauf des Erbbaurechtes in Verhandlungen zu einer mdglichen Verlangerung oder
Erneuerung des Erbbaurechtes zu treten. Es besteht damit jedoch kein Anspruch des bzw. der
Erbbauberechtigten auf Verlangerung des Erbbaurechtes. Der bzw. die Eigentimer:in ist
berechtigt, die Verpflichtung zur Leistung einer Entschadigung bei Beendigung des
Erbbaurechts durch Zeitablauf dadurch abzuwenden, dass sie die Verlangerung des
Erbbaurechts um die voraussichtliche verbleibende Standdauer des Bauwerks anbietet (vgl.
Anlage 5 — Entwurf Erbbaurechtsvertrag).
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5.1.7. StratesSko javno naro¢anje
Namen strateSkega javnega naroCanja: Ni strateSkega naroCanja

5.1.9. Merila za izbor
Viri izbirnih kriterijev: Obvestilo, Dokument v zvezi z oddajo narocila
Merilo: Druge ekonomske ali finan¢ne zahteve
Opis merila za izbor: Erklarung zur Finanzierung des Vorhabens: Sowohl mit dem Erstangebot
als auch mit dem endgultigen Angebot ist die ,Erklarung der Bieter:innen zur Finanzierung des
Vorhabens® abzugeben. Die Erklarung befindet sich jeweils unter Ziffer 3 der
Angebotsformblatter ,Erstangebot® (Anlage 4a) und "Endgultiges Angebot" (Anlage 4b)

Merilo: Druge ekonomske ali financne zahteve

Opis merila za izbor: Eigenerklarung flir die Vergabe von Konzessionen: Bieter:innen haben
sowohl mit ihrem Erstangebot als auch mit ihrem endgultigen Angebot die Eigenerklarung fur
die Vergabe von Konzessionen (Anlage 7) abzugeben. Der Konzessionsgeber behalt sich vor,
Eigenerklarungen durch entsprechende Nachweise Dritter belegen zu lassen. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Konzessionsgeber vor der Erteilung des Zuschlags im Rahmen einer
Eigenerklarung Uberpruft, ob Grande fur den Ausschluss von Unterauftragnehmern vorliegen
(§ 33 Abs. 6 KonzVgV).

5.1.10. Merila za oddajo javhega narocila
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Verhaltnis zw. Nutzungs - und Verkehrsflache
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Flexible Mehrfachnutzung
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Integration & Gemeinschaftsgrfuhl
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Errichtung klimafreundlicher Wohngebaude (energieeffizientes und nachhaltiges Bauen)
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Merilo:
Vrsta: Kakovost
Ime: Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.
Merilo:
Vrsta: Cena
Ime: Erbbauzinsangebot
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Opis: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 des Exposés
(Anlage 1) verwiesen.

5.1.11. Dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila
Jeziki, v katerih so uradno na voljo dokumenti v zvezi z oddajo javnega narocila: nemsc¢ina
Rok za zahtevanje dodatnih informacij: 11/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski
Cas, srednjeevropski poletni ¢as
Naslov dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/201942
Sprotni komunikacijski kanal:
Ime: https://www.meinauftrag.rib.de
Spletni naslov: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Pogoji javhega narocila
Pogoji za predlozitev:
Elektronska predlozitev: Obvezno
Naslov za predlozitev: https://www.meinauftrag.rib.de
Jeziki, v katerih se lahko oddajo ponudbe ali prijave za sodelovanje: nem&c&ina
Variantne ponudbe: Ni dovoljeno
Ponudniki lahko predlozijo ve¢ kot eno ponudbo: Ni dovoljeno
Rok za prejem ponudb: 21/04/2026 08:30:00 (UTC+02:00) Vzhodnoevropski ¢as,
srednjeevropski poletni ¢as
Obdobje, v katerem mora ponudba ostati veljavna: 405 Dnevi
Informacije, ki se lahko dodajo po roku za predlozitev:
Po presoji kupca se lahko vsi manjkajoCi dokumenti v zvezi s ponudbo predloZijo pozneje.
Dodatne informacije: Fur weitere Informationen zur Nachforderung von Unterlagen wird auf die
Bewerbungsbedingungen (Anlage 2) hingewiesen, insbesondere Ziffer 5.6. der
Bewerbungsbedingungen (Anlage 2).
Pogoji javnega narogila:
Izvajanje javnega narocila je treba zagotoviti v okviru programov zas€itenega zaposlovanja: Ne
Uporabljeno bo elektronsko naro€anje: da
Uporabljeno bo elektronsko placevanje: da

5.1.16. Dodatne informacije, mediacija in revizija
Organizacija za revizijo: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacije o rokih za revizijo: Versto3e gegen Vergabevorschriften sind gegenuber dem
Auftraggeber zu rlgen: - Verstolle gegen Vergabevorschriften, die vor Einreichen des
Nachprufungsantrages erkannt werden, sind gegentber dem Auftraggeber innerhalb einer
Frist von 10 Kalendertagen zu rtigen, § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB; - Versto3e gegen
Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung oder die erst in den
Vergabeunterlagen erkennbar sind, missen bis spatestens zum Ablauf der Angebots- oder
Bewerbungsfrist gegentber dem Auftraggeber gertgt werden, § 160 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 3 GWB.
Teilt der Auftraggeber mit, dass der Rige nicht abgeholfen wird, kann innerhalb von 15
Kalendertagen ein Nachprufungsantrag bei der Vergabekammer des Landes Berlin schriftlich
und mit unverzuglicher Begrindung gestellt werden (§§ 160 Abs. 3 Nr. 4, 161 GWB). Ein
Nachprufungsantrag ist zudem unzulassig, soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung
zugestellt wird (§ 168 Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist friihestens 10 Tage nach
Absendung (per Fax oder elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung
(§§ 154 Nr. 4, 134 Abs. 1 GWB) mdglich.
Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila: BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
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Organizacija, ki omogoca nespletni dostop do dokumentov v zvezi z oddajo javnega narodila:

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih: Vergabekammer des Landes
Berlin

Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

Organizacija, ki obdeluje ponudbe: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

8. Organizacije

8.1. ORG-0002
Uradno ime: Liegenschaftsfonds Berlin GmbH & Co. KG (THV 1) c¢/o BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
Registrska Stevilka: 11-2200010000-92
Sluzba: Einkauf
Postni naslov: Keibelstr. 36
Mesto: Berlin
Postna Stevilka: 10178
Podregija drzave (NUTS): Berlin (DE300)
Drzava: Nemdcija
Kontaktna toc¢ka: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-naslov: Einkauf@bim-berlin.de
Tel.: +4930901661478
Faks: +4930901661668
Spletni naslov: https://www.bim-berlin.de
Vloge te organizacije:
Kupec

8.1. ORG-0006
Uradno ime: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Registrska Stevilka: 11-2100019001-07
Sluzba: Einkauf
Postni naslov: Keibelstr. 36
Mesto: Berlin
Postna Stevilka: 10178
Podregija drzave (NUTS): Berlin (DE300)
Drzava: Nemcija
Kontaktna tocka: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-naslov: Einkauf@bim-berlin.de
Tel.: +4930901661478
Faks: +4930901661668
Spletni naslov: https://www.bim-berlin.de
Vloge te organizacije:
Izvajalec storitev javnega naroCanja
Organizacija, ki daje na voljo dodatne informacije o postopku za oddajo javnega narocila
Organizacija, ki omogoca nespletni dostop do dokumentov v zvezi z oddajo javnega narocila
Organizacija, ki prejema prijave za sodelovanje
Organizacija, ki obdeluje ponudbe

8.1. ORG-0007
Uradno ime: Vergabekammer des Landes Berlin
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Registrska Stevilka: 11-1300000V00-74

Postni naslov: Martin-Luther-Str. 105

Mesto: Berlin

Postna Stevilka: 10825

Podregija drzave (NUTS): Berlin (DE300)

DrZzava: Nemcija

Kontaktna toCka: Vergabekammer des Landes Berlin

E-naslov: vergabekammer@senweb.berlin.de

Tel.: +493090138316

Faks: +493090137613

Spletni naslov: https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaft/wirtschaftsrecht/vergabekammer/
Vloge te organizacije:

Organizacija za revizijo

Organizacija, ki daje dodatne informacije o revizijskih postopkih

8.1. ORG-0008
Uradno ime: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Registrska Stevilka: 0204:994-DOEVD-83
Mesto: Bonn
Postna Stevilka: 53119
Podregija drzave (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Drzava: Nemcija
E-naslov: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
Tel.: +49228996100
Vloge te organizacije:
TED eSender

Informacije o obvestilu

Identifikator/razliCica obvestila: ef99cb80-f751-44d1-ba50-bb6b00a41652 - 01
Vrsta obrazca: Javni razpis

Vrsta obvestila: Obvestilo o koncesiji ali naroCilu — standardna ureditev

Podvrsta obvestila: 19

Datum posSiljanja obvestila: 22/01/2026 14:33:00 (UTC+01:00) Srednjeevropski ¢as,
zahodnoevropski poletni Cas

Jeziki, v katerih je uradno dostopno to obvestilo: nem&cina

Stevilka objave obvestila: 54924-2026

Stevilka izdaje UL S: 17/2026

Datum objave: 26/01/2026
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