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106076-2026 - Konkurrensutsattning

Nederlanderna — Anlaggningsarbete — Ontwikkeling Houtmanlocatie
OJ S 31/2026 13/02/2026

Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem
Byggentreprenader

1. Upphandilare

1.1. Upphandiare
Officiellt namn: Gemeente Arnhem
E-postadress: aanbesteden@connectie.nl
Kdparens rattsliga status: Regional myndighet
Den upphandlande myndighetens verksamhet: Allman offentlig forvaltning

2. Forfarande

2.1. Forfarande
Titel: Ontwikkeling Houtmanlocatie
Beskrivning: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijoehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Forfarandets identifierare: 5d8422db-0e3c-4c42-80c0-de7e63d0b244
Intern identifierare: 4768644
Typ av forfarande: Selektivt
Forfarandet ar paskyndat: nej

2.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45000000 Anlaggningsarbete

2.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Land: Nederlanderna
Kompletterande information: Arnhem

2.1.4. Allmanna upplysningar
Rattslig grund:
Direktiv 2014/24/EU

2.1.6. Uteslutningsgrunder
Kallor till uteslutningsgrunder: Europeiskt enhetligt upphandlingsdokument

5. Del (anbudsomrade)

5.1. Del (anbudsomrade): LOT-0000
Titel: Ontwikkeling Houtmanlocatie
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Beskrivning: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1

Intern identifierare: 1

5.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45000000 Anlaggningsarbete

5.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Land: Nederlanderna
Kompletterande information: Arnhem

5.1.3. Uppskattad loptid
Startdatum: 31/10/2026
Slutdatum for varaktighet: 31/12/2027

5.1.6. Allmanna upplysningar
Reserverad upphandling:
Deltagande ar inte reserverat.
Namn pa och yrkeskvalifikationer for den personal som ska utfora kontraktet maste anges:
Behdver inte anges
Upphandlingsprojekt som inte finansieras med EU-medel
Upphandlingen omfattas av Varldshandelsorganisationens avtal om offentlig upphandling, GPA
‘ja

5.1.7. Strategisk upphandling
Syftet med strategisk upphandling: Det tas inte hansyn till miljo, sociala aspekter eller
innovation i upphandlingen

5.1.9. Urvalskriterier
Kallor till urvalskriterier: Europeiskt enhetligt upphandlingsdokument
Information om det andra steget i ett forfarande med tva steg:
Minsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 5
Hogsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 5
Forfarandet kommer att aga rum i pa varandra foljande steg. | varje steg kan nagra deltagare
komma att uteslutas

5.1.10. Tilldelningskriterier
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Plankwaliteit
Beskrivning: Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3,
startnotitie en Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de
kernwaarden uit deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling
met elkaar een relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat
met de omgeving. Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: « Hoe krijgen beide
gebouwen kwaliteit en is er geen duidelijk onderscheid te maken? « Wat wordt gedaan aan
verbijzondering van het gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan
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verschijningsvorm en materialen. « Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? «
Welke oplossing is er voor de buitenruimte per appartement, ook in combinatie met
geluidsbelasting? Voor de relatie met de omgeving gaat het onder andere om: « Hoe wordt
gewoond in de plint? « Hoe gaat het entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de
omgeving? « Hoe verbonden is de openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe
stimuleert het groen ontmoeten en een goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen
zelf?

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (poangtal, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 40

Kriterium:

Typ: Kvalitet

Namn: Mobiliteit

Beskrivning: Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van
belang: de toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen
de wijk leent zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het
winkelcentrum Presikhaaf 3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal
onderdeel hierin. Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de
routes voor fietsers en voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere
omgeving. Heb daarbij ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel
gebruikers. Voor de parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt
behaald voor meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor
voldoende groen in de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen,
maar een andere vorm is ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de
uitgangspunten uit het ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang
tot en bekostiging/beheer van de parkeeroplossing wordt geregeld.

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (poangtal, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 30

Kriterium:

Typ: Kvalitet

Namn: Samen leven

Beskrivning: Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we een
extra impuls willen creéren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe u
met dit plan het samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke
meerwaarde gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk
schaalniveau dit speelt en hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of
wijkbewoners? Denk hierbij aan maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creéren van
een impuls voor het samen leven in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de
buitenruimte, beheer en de invulling van de maatschappelijke functie op de begane grond.
Daarnaast vinden we het van belang dat bestaande buurtbewoners goed meegenomen
worden in de planuitwerking, passend bij participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een
participatie- en communicatieplan hoe hier mee om wordt gegaan.

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (poangtal, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 15

Kriterium:

Typ: Kvalitet

Namn: Proces

Beskrivning: Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiénte
voortgang bij dit project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale
planning met behaalde tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure,
parallel planuitwerking en start bouw.
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Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (poangtal, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 15

Kriterium:

Typ: Pris

Namn: Vaste prijs

Beskrivning: Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De
grondprijs voor de gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de
Nota Grondprijzen 2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (poangtal, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: O

5.1.11. Upphandlingsdokument
Sista dag for att begara kompletterande information: 26/02/2026 10:00:00 (UTC+01:00)
Centraleuropeisk tid / vasteuropeisk sommartid
Adress till upphandlingsdokumenten: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
/411971

5.1.12. Upphandlingsvillkor
Villkor for forfarandet:
Beraknat datum for avsandning av inbjudan att [amna anbud: 19/05/2026
Villkor for inlamning:
Elektronisk inlamning: Kravs
Adress for inlamning: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
De sprak som kan anvandas i anbuden eller anbudsansokningarna: nederlandska
Elektronisk katalog: Ej tillaten
Alternativa anbud: Ej tillaten
Tidsfrist for mottagande av anbudsansokningar: 26/03/2026 10:00:00 (UTC+01:00)
Centraleuropeisk tid / vasteuropeisk sommartid
Kontraktsvillkor:
Kontraktet maste genomfdras inom ramen for program for skyddad anstallning: Nej
Elektronisk fakturering: Kravs
Elektronisk bestallning kommer att anvandas: nej
Elektronisk betalning kommer att anvandas: nej

5.1.15. Metoder
Ramavtal:
Upphandlingen avser inte ett ramavtal
Information om det dynamiska inkopssystemet:
Upphandlingen avser inte ett dynamiskt inkdpssystem

5.1.16. Kompletterande information, medling och prévning
Prévningsorganisation: Gemeente Arnhem - Rechtbank Gelderland
Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsférfarandet: Gemeente
Arnhem
Organisation som ger mer information om provningsférfaranden: Gemeente Arnhem
Organisation som mottar anbudsansokningar: Gemeente Arnhem

8. Organisationer

8.1. ORG-0001
Officiellt namn: Gemeente Arnhem
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Registreringsnummer: 24287678

Postadress: Eusebiusbuitensingel 53

Ort: ARNHEM

Postnummer: 6828HZ

Del av land (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Land: Nederlanderna

Kontaktpunkt: Wilma Bongers

E-postadress: aanbesteden@connectie.nl

Tfn: +31 08001809

Webbadress: http://www.arnhem.nl

Kdparprofil: http://www.arnhem.nl

Andra kontaktpunkter:

Officiellt namn: Rechtbank Gelderland

Ort: Arnhem

Postnummer: 6811CD

Del av land (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Land: Nederlanderna

Den har organisationens roller:

Upphandlare

Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsférfarandet
Organisation som mottar anbudsansokningar
Provningsorganisation

Organisation som ger mer information om proévningsférfaranden

Information om meddelandet

Identifierare/version for meddelandet: 8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2c9 - 01
Formulartyp: Konkurrensutsattning

Meddelandetyp: Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem
Meddelandets undertyp: 16

Avsandningsdatum for meddelandet: 12/02/2026 12:59:11 (UTC+01:00) Centraleuropeisk tid /
vasteuropeisk sommartid

Sprak som det har meddelandet finns officiellt tillgangligt pa: nederlandska

Meddelandets publiceringsnummer: 106076-2026

EUT S-nummer: 31/2026

Publiceringsdatum: 13/02/2026
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