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111600-2026 - Konkurrensutsattning

Nederlanderna — Byggnadsanlaggning — Projectontwikkeling Drostenerf - IUsselmuiden
OJ S 33/2026 17/02/2026

Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem

Byggentreprenader

1. Upphandilare

1.1. Upphandiare
Officiellt namn: Gemeente Kampen
E-postadress: inkoop@ssc-ons.nl
Kdparens rattsliga status: Regional myndighet
Den upphandlande myndighetens verksamhet: Allman offentlig forvaltning

2. Forfarande

2.1. Forfarande
Titel: Projectontwikkeling Drostenerf - [Jsselmuiden
Beskrivning: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
Forfarandets identifierare: 6a27f068-ff2c-4a56-988d-eab438eec5e6
Intern identifierare: 25.K.143
Typ av forfarande: Konkurrenspraglad dialog

2.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45210000 Byggnadsanlaggning
Ytterligare klassificering (cpv): 45211340 Byggnation av flerfamiljshus, 45211350 Byggnation
av byggnader med flera funktioner, 45214000 Bygg- och anlaggningsarbeten: undervisnings-
och forskningsbyggnader, 70320000 Uthyrning eller férsaljning av mark

2.1.2. Leveransplats
Land: Nederlanderna
Var som helst i det aktuella landet
Kompletterande information: IJsselmuiden

2.1.3. Varde
Beraknat varde exklusive moms: 20 000 000,00 EUR
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2.1.4. Allmanna upplysningar
Rattslig grund:
Direktiv 2014/24/EU

2.1.6. Uteslutningsgrunder
Kallor till uteslutningsgrunder: Europeiskt enhetligt upphandlingsdokument

5. Del (anbudsomrade)

5.1. Del (anbudsomrade): LOT-0000
Titel: Projectontwikkeling Drostenerf - [Jsselmuiden
Beskrivning: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
Intern identifierare: 1

5.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45210000 Byggnadsanlaggning
Ytterligare klassificering (cpv): 45211340 Byggnation av flerfamiljshus, 45211350 Byggnation
av byggnader med flera funktioner, 45214000 Bygg- och anlaggningsarbeten: undervisnings-
och forskningsbyggnader, 70320000 Uthyrning eller foérsaljning av mark

5.1.2. Leveransplats
Land: Nederlanderna
Var som helst i det aktuella landet
Kompletterande information: [Jsselmuiden

5.1.3. Uppskattad loptid
Varaktighet: 48 Manader

5.1.6. Allmanna upplysningar
Reserverad upphandling:
Deltagande ar inte reserverat.
Namn pa och yrkeskvalifikationer for den personal som ska utféra kontraktet maste anges:
Behover inte anges
Upphandlingsprojekt som inte finansieras med EU-medel
Upphandlingen omfattas av Varldshandelsorganisationens avtal om offentlig upphandling, GPA
‘ja

5.1.7. Strategisk upphandling
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Syftet med strategisk upphandling: Det tas inte hansyn till miljo, sociala aspekter eller
innovation i upphandlingen

5.1.9. Urvalskriterier
Kallor till urvalskriterier: Europeiskt enhetligt upphandlingsdokument
Information om det andra steget i ett forfarande med tva steg:
Minsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 3

5.1.10. Tilldelningskriterier
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Inschrijving - kwaliteit
Beskrivning: Na afronding van de Dialoog ontvangen de Geselecteerde Gegadigden een
uitnodiging om een Inschrijving te doen. De Inschrijving bestaat naar verwachting uit: Een
gebiedsvisie: hoe sluit de visie van de Inschrijver aan op het programma van uitgangspunten?
Een beschrijving van de aanpak van samenwerking: hoe vult de Inschrijver, binnen de kaders
van de overeenkomsten, de samenwerking met de gemeente en de Overige Afnemers in?
Een beschrijving van de proceskwaliteit en fasering: hoe richt de Inschrijver het
ontwikkelproces in? Zijn fasering en planning realistisch en afgestemd op de behoeften van de
gemeente en de Overige Afnemers? Een beschrijving van participatie en draagvlak: hoe
betrekt de Inschrijver de gemeente, de Overige Afnemers en andere belanghebbenden bij het
ontwerp en hoe borgt hij draagvlak? Een beschrijving van de verankering van kwaliteit in
uitvoering: hoe zorgt de Inschrijver ervoor dat de afgesproken kwaliteit daadwerkelijk
gerealiseerd wordt? Een casus. Dit deel van de Inschrijving dienen Inschrijvers al voor de
uiterste datum van het doen van een Inschrijving in, namelijk aan het einde van de casusdag.
Een in omvang beperkt team van de Geselecteerde Gegadigden wordt voor de casus
individueel ontvangen op het stadhuis van de gemeente. De gemeente bepaalt op basis van
een loting welke Geselecteerde Gegadigden op welke dag wordt ingeroosterd. De gemeente
maakt per Geselecteerde Gegadigde tijdig bekend welke dag dit is. Aan het begin van de
casusdag ontvangt de Geselecteerde Gegadigde schriftelijke informatie over de casus die
verband houdt met de Opgave. De gemeente licht de casus mondeling toe en in de loop van
de dag zijn er nog een of enkele contactmomenten tussen gemeente en Geselecteerde
Gegadigde. Aan het einde van de dag presenteert de Geselecteerde Gegadigde zijn aanpak
van de casus. De presentatie maakt deel uit van de Inschrijving en kan na de presentatie niet
meer worden gewijzigd. De casus is bedoeld om inzicht te krijgen in de werk- en denkwijze en
de kracht van het team van de Geselecteerde Gegadigde. De gemeente beoordeelt de
aanpak op het gunningscriterium. Elke Geselecteerde Gegadigde krijgt dezelfde casus
voorgelegd. Het is mogelijk dat de gemeente per Geselecteerde Gegadigde meer dan één
casus voorlegt.
Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (poangtal, exakt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 100
Kriterium:
Typ: Pris
Namn: Inschrijving - Prijs
Beskrivning: De grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een
taxatieprotocol, dat de gemeente bij de start van de Gunningsfase aan de Geselecteerde
Gegadigden verstrekt. Er geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot
A (ongeveer 600 m2), 1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en
2.220.000 euro exclusief btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). De grondprijs van plot D is
niet relevant voor de Geselecteerde Gegadigden, omdat de gemeente de grond rechtstreeks
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aan de Overige Afnemers levert (en een deel zelf houdt). Prijs van de sociale huurwoningen,
het kindcentrum, de maatschappelijke ruimte en de commerciéle zorgruimte wordt bepaald op
basis van een transparant prijsvormingsproces. Wanneer de Opdrachtnemer en de Overige
Afnemers geen overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs
kan niet hoger zijn dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is
verstrekt, tenzij de gemeente en de Overige Afnemers met een hogere prijs instemmen. De
prijs van het woonrijp maken van de openbare ruimte wordt bepaald op basis van een
transparant prijsvormingsproces. Wanneer de gemeente en Opdrachtnemer geen
overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn
dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de
gemeente met een hogere prijs instemt. De prijs van de andere woningen (dan de sociale
huurwoningen voor Beter Wonen) bepaalt de Opdrachtnemer zelf, met de kanttekening dat de
gemeente de prijs voor een deel van de woningen maximeert in lijn met de Nota Grondprijzen
van de gemeente.

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (poangtal, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: O

5.1.11. Upphandlingsdokument
Sista dag for att begara kompletterande information: 04/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00)
Centraleuropeisk tid / vasteuropeisk sommartid
Adress till upphandlingsdokumenten: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
1412271

5.1.12. Upphandlingsvillkor
Villkor for forfarandet:
Beraknat datum for avsandning av inbjudan att [amna anbud: 15/04/2026
Villkor for inlamning:
Elektronisk inlamning: Kravs
Adress for inlamning: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271
De sprak som kan anvandas i anbuden eller anbudsansokningarna: nederlandska
Elektronisk katalog: Ej tillaten
Alternativa anbud: Ej tillaten
Tidsfrist for mottagande av anbudsansoékningar: 20/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00)
Centraleuropeisk tid / vasteuropeisk sommartid
Kontraktsvillkor:
Kontraktet maste genomfdras inom ramen for program for skyddad anstallning: Nej
Elektronisk fakturering: Kravs
Elektronisk bestallning kommer att anvandas: nej
Elektronisk betalning kommer att anvandas: nej

5.1.15. Metoder
Ramavtal:
Upphandlingen avser inte ett ramavtal
Information om det dynamiska inkopssystemet:
Upphandlingen avser inte ett dynamiskt inkdpssystem

5.1.16. Kompletterande information, medling och prévning
Provningsorganisation: Gemeente Kampen - Arrondissement Overijssel
Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsférfarandet: Gemeente
Kampen
Organisation som ger mer information om provningsférfaranden: Gemeente Kampen
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Organisation som mottar anbudsansokningar: Gemeente Kampen
8. Organisationer

8.1. ORG-0001
Officiellt namn: Gemeente Kampen
Registreringsnummer: 521686216
Postadress: Burgemeester Berghuisplein 1
Ort: Kampen
Postnummer: 8261 DD
Del av land (NUTS): Noord-Overijssel (NL211)
Land: Nederlanderna
Kontaktpunkt: Kim Borgman
E-postadress: inkoop@ssc-ons.nl
Tfn: +31 383392999
Webbadress: http://www.tenderned.nl
Koparprofil: http://www.kampen.nl
Andra kontaktpunkter:
Officiellt namn: Arrondissement Overijssel
Postadress: Egbert Gorterstraat 5
Ort: Almelo
Postnummer: 7607 GB
Del av land (NUTS): Twente (NL213)
Land: Nederlanderna
E-postadress: info@rechtsspraak.nl
Webbadress: http://www.rechtsspraak.nl
Den har organisationens roller:
Upphandlare
Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsférfarandet
Organisation som mottar anbudsansokningar
Provningsorganisation
Organisation som ger mer information om provningsforfaranden

Information om meddelandet

Identifierare/version for meddelandet: 07faefc5-854b-496b-ae54-e0b6892d79a6 - 01
Formulartyp: Konkurrensutsattning

Meddelandetyp: Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem
Meddelandets undertyp: 16

Avsandningsdatum for meddelandet: 13/02/2026 15:51:07 (UTC+01:00) Centraleuropeisk tid /
vasteuropeisk sommartid

Sprak som det har meddelandet finns officiellt tillgangligt pa: nederlandska

Meddelandets publiceringsnummer: 111600-2026

EUT S-nummer: 33/2026

Publiceringsdatum: 17/02/2026
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