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166282-2026 - Konkurrensutsattning

Danmark — Anlaggningsarbete — Udbud af hovedentrepriseaftale vedrgrende totalrenovering af
Ishgj Lokalcenter - AAB afd. 55

OJ S 48/2026 10/03/2026

Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem

Byggentreprenader

1. Upphandlare

1.1. Upphandlare
Officiellt namn: Boligforeningen AAB
E-postadress: jgc@mowe.dk
Kdparens rattsliga status: Offentligt styrt organ
Den upphandlande myndighetens verksamhet: Bostadsférsorjning och samhallsutveckling

2. Forfarande

2.1. Forfarande
Titel: Udbud af hovedentrepriseaftale vedrgrende totalrenovering af Ishgj Lokalcenter - AAB
afd. 55
Beskrivning: Begreenset udbud efter udbudslovens §§ 58-60
Forfarandets identifierare: c1642197-b606-4901-8346-0f0e0cc9c0a4
Intern identifierare: Udbud af hovedentrepriseaftale vedrgrende totalrenovering af Ishgj
Lokalcenter - AAB afd. 55
Typ av forfarande: Selektivt
Forfarandet ar paskyndat: nej

2.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45000000 Anlaggningsarbete

2.1.2. Leveransplats
Postadress: Strandgarden 11-15 og 19-21
Ort: Ishgj
Postnummer: 2635
Del av land (NUTS): Kgbenhavns omegn (DK012)
Land: Danmark

2.1.3. Varde
Beraknat varde exklusive moms: 103 000 000,00 DKK

2.1.4. Allmanna upplysningar
Rattslig grund:
Direktiv 2014/24/EU

2.1.6. Uteslutningsgrunder
Kallor till uteslutningsgrunder: Meddelande
Deltagande i en kriminell organisation: Udbudslovens § 135, stk.1, nr. 1
Korruption: Udbudslovens § 135, stk.1, nr. 2
Bedragerier: Udbudslovens § 135, stk.1, nr. 3
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Terroristbrott eller brott med anknytning till terroristverksamhet: Udbudslovens § 135, stk.1, nr.
4

Penningtvatt eller finansiering av terrorism: Udbudslovens § 135, stk.1, nr. 5

Barnarbete och andra former av manniskohandel: Udbudslovens § 135, stk.1, nr. 6
Asidosattande av skyldigheten att betala skatter: Udbudslovens § 135, stk. 3

Asidosattande av skyldigheten att betala sociala avgifter: Udbudslovens § 135, stk. 3
Intressekonflikt pa grund av deltagande i upphandlingsférfarandet: Udbudslovens § 136, nr. 1
Direkt eller indirekt deltagande i forberedelserna av detta upphandlingsférfarande:
Udbudslovens § 136, nr. 2

Har lamnat oriktiga uppgifter, har undanhallit information, kan inte férete de handlingar som
kravs eller har tillagnat sig konfidentiell information om férfarandet: Udbudslovens § 136, nr. 3
Allvarligt fel i yrkesutdvningen: Udbudslovens § 136, nr. 4

Konkurs: Udbudslovens § 137, stk. 1, nr. 2

Insolvens: Udbudslovens § 137, stk. 1, nr. 2

Ackordsuppgorelse med borgenarer: Udbudslovens § 137, stk. 1, nr. 2

Situation som enligt nationell lagstiftning motsvarar konkurs: Udbudslovens § 137, stk. 1, nr. 2
Tvangsforvaltning: Udbudslovens § 137, stk. 1, nr. 2

Avbruten naringsverksamhet: Udbudslovens § 137, stk. 1, nr. 2

5. Del (anbudsomrade)

5.1. Del (anbudsomrade): LOT-0001
Titel: Udbud af hovedentrepriseaftale vedrgrende totalrenovering af Ishaj Lokalcenter - AAB
afd. 55
Beskrivning: Dette udbud vedrgrer hovedentreprisekontrakt om udfgrelse af projektet
Lokalcenter Vejleaparken, totalrenovering af center, for Boligforeningen AAB. Bebyggelsen er
beliggende Strandgarden 11-15 og 19-21, 2635 Ishgj. matr.nr. 16a. Opgaven vedrgrer
totalrenovering af lokalcenter, og omfatter nedrivning af eksisterende center til fundament og
genopfarelse af nyt center pa eksisterende eller evt. forstaerket fundament. Landskabsprojekt
for neeromradet udbydes i fagentreprise i et seerskilt udbud, men hovedentreprengren skal
foresta koordinering med fagentreprengren for landskabsprojektet. Afdeling 55, Vejledparken
er opfarti 1970-1973 og var pa det tidspunkt Danmarks starste boligomrade med mere end
1700 lejemal. Bebyggelsen bestar af tre store karréer i fire etagers hgjde, der er koblet
sammen af et fodgeengerstrag. Vejledparkens boliger gennemgik en markant renovering i
2004-2007. Pa fodgeengerstrgget i midten af bebyggelsen ligger lokalcentret. Centret bestar i
dag af en samling af seks bygninger, der sammen med en bgrneinstitution omrammer
fodgeengerstrgget og et torv. Bygningerne er opfart i én etage med delvis kaelder og med fladt
tag. De huser vaskeri, driftskontor, en reekke mindre forretninger samt beboerlokaler i
forskellige stagrrelser. Lokalcentret er opfart i ca.1972, ombygget i 1994 og er pa cirka 3050
m2. Bygningerne har lukkede gavle i betonsten og en beerende konstruktion i limtree.
Limtraeskonstruktionen er opbygget over tvaermodullinjer med en afstand pa ca. 1,6 m.
Bygningsfacaderne er udfgrt som lette elementer, der forholder sig modulaert til
limtreeskonstruktionerne. Totalrenoveringen bestar hovedsagelig af felgende: « Etablering af
byggeplads. « Nedrivning til sokkel af nuvaerende lokalcenter. Der skal tages hgjde for genbrug
af eksisterende konstruktioner. « Sanering og delvis renovering af eksisterende keeldere. *
Nedrivning landskab. Der skal tages hgjde for genbrug af beleegnings sten. « Opfgrelse af 3
nye bygninger i 1-2 etager, der sammen danner det nye Lokalcenter: Beboerhus,
Erhvervslaenge og Kgbmand. « Koordinering af landskabsarbejder, udbudt i fagentreprise. Der
henvises til det samlede udbudsmateriale, herunder hovedentrepriseaftalen med bilag for
yderligere beskrivelse af opgavernes omfang. Hovedentrepriseaftalen er baseret pa AB 18.
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Intern identifierare: Udbud af hovedentrepriseaftale vedrgrende totalrenovering af Ishgj
Lokalcenter - AAB afd. 55

5.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45000000 Anlaggningsarbete
Optioner:
Beskrivning av alternativen: Kontrakten indeholder en raekke variable ydelser og optioner, som
er preeciseret i tilbudslisten

5.1.2. Leveransplats
Postadress: Strandgarden 11-15 og 19-21
Ort: Ishgj
Postnummer: 2635
Del av land (NUTS): Kgbenhavns omegn (DK012)
Land: Danmark

5.1.3. Uppskattad Ioptid
Varaktighet: 2 Ar

5.1.5. Varde
Beraknat varde exklusive moms: 103 000 000,00 DKK

5.1.6. Allmanna upplysningar
Reserverad upphandling:
Deltagande ar inte reserverat.
Upphandlingsprojekt som inte finansieras med EU-medel
Upphandlingen omfattas av Varldshandelsorganisationens avtal om offentlig upphandling, GPA
‘ja
Upphandlingen ar ocksa lamplig for sma och medelstora féretag: ja
Kompletterande information: Generelt om deltagelse i udbudsproceduren: Deltagelse i
udbuddet kan kun ske elektronisk via ordregivers anvendte elektroniske udbudssystem.
Udbuddet er tilgaengeligt pa byggeprojekt.dk. Spagrgsmal skal stilles som angivet i
udbudsbetingelserne. Ansggningen skal indeholde et udfyldt og underskrevet ESPD for
ansggeren, samt evt. udfyldt og underskrevet stgtteerklaeringer, se i gvrigt
udbudsbetingelserne. Derudover bgr ansggningen indeholde en underskrevet erklaering om
Ruslandsanktioner. Ansggningen vil ikke blive taget i betragtning, hvis ansgger er omfattet af
en af de obligatoriske udelukkelsesgrunde i udbudslovens §§ 135 eller 136. Det samme
geelder, hvis ansgger er omfattet af den frivillige udelukkelsesgrund i udbudslovens § 137, stk.
1, nr. 2. Dette geelder dog ikke, hvis ansgger i overensstemmelse med udbudslovens § 138
om self-cleaning kan dokumentere, at ansgger er palidelig. Hvis ans@ger gnsker at anvende
reglen om self-cleaning i udbudslovens § 138, skal der til ansggningen vedlaegges
dokumentation for, at ansgger palidelig Dokumentation for oplysninger afgivet i ESPD’et: AAB
forventer at anmode om dokumentation for oplysninger angivet i ESPD i forbindelse med
tilbudsevalueringen. Det kan dog ske tidligere, hvis AAB finder saerlig anledning til dette jf.
udbudslovens § 151, stk. 2. AAB vil anmode tilbudsgiver om at fremlaegge dokumentation i
henhold til udbudslovens §§ 153-155. For danske virksomheder anmoder AAB om
serviceattester, der er maksimalt 6 maneder gamle regnet fra datoen for tilbudsfristen.
Tilbudsgiver skal sende dokumentation for alle virksomheder, der er blevet bedt om at
indlevere serviceattest (dvs. ogsa evt. stgttende enheder og konsortiedeltagere). Nar
evalueringen er gennemfgrt, indhenter AAB dokumentation for gkonomisk og finansiel
formaen via offentligt tilgeengelige registre (f.eks. www.virk.dk). | det omfang, de gkonomiske
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nggletal ikke fremgar af de offentligt tiigaengelige registre, vil AAB anmode tilbudsgiveren om
at eftersende oplysningerne inden tildeling af kontrakten. De indsendte referencer udggr
dokumentation for teknisk og faglig formaen. Udveelgelse af ansagere: Bygherren
preekvalificerer iht udbudslovens § 59 5 ansggere. Hvis der modtages flere ansggninger fra
ansggere, der er egnede til at udfare opgaven, vil bygherren udveelge de 5 bedst egnede
ansggere. Det bemaerkes, at hver ansgger kun kan indgive én ansggning om praekvalifikation.
Vedr. anslaet veerdi: Veerdien af totalradgiveraftalen er estimeret til ca. 129 mio. inkl. moms
(103 mio. kr. ekskl. moms), men det bemaerkes, at belgbet er et skagn over den forventede
kontraktsum for hele kontraktens lgbetid. Opmeaerksomheden henledes pa, at udbuddet er
omfattet af artikel 5k i forordning (EU) nr. 833/2014 med senere andringer. Bestemmelsen
indeholder et forbud mod at tildele kontrakter til russiske virksomheder og russisk
kontrollerede virksomheder mv. (se neermere artikel 5k, stk. 1, for den preecise afgraensning af
de aktgrer, der er omfattet af forbuddet). Inden kontrakten indgas, skal der indsendes en
underskrevet erklaering om Ruslandsanktioner. En skabelon er vedlagt udbudsmaterialet.
Ordregiver er berettiget til at anmode ansgger/tilbudsgiver om at supplere, preecisere eller
fuldsteendiggere oplysninger i overensstemmelse med udbudslovens § 159, stk. 5.

5.1.9. Urvalskriterier
Kallor till urvalskriterier: Meddelande
Kriterium: Andra ekonomiska eller finansiella krav
Beskrivning av urvalskriterium: For at kunne komme i betragtning skal tilbudsgiveren opfylde
de tre nedenstaende krav til nettoomsaetning, egenkapital og soliditetsgrad i det seneste
offentliggjorte arsregnskab: Nettomsaetning pa 100.000.000 DKK, egenkapital pa 20.000.000
DKK og soliditetsgrad pa 20 %. Hvis ansggeren ikke opfylder et eller flere af de stillede krav,
henledes opmaerksomheden pa muligheden for efter udbudslovens § 144 at stgtte tilbuddet pa
den gkonomiske og finansielle formaen hos andre enheder. Baserer ansgger sig pa andre
enheders gkonomiske og finansielle formaen i relation til opfyldelse af minimumskrav til
egnethed, kraever AAB, at ansgger og de pageeldende enheder haefter solidarisk for
kontraktens gennemfgrelse.

Kriterium: Referenser pa angivna arbeten

Beskrivning av urvalskriterium: For at sikre, at tilbudsgiveren besidder den ngdvendige faglige
kompetence, er det et krav, at tilbudsgiver opfylder nedenstaende krav til teknisk og faglig
formaen: Totalradgiver skal dokumentere erfaring med: a. at mindst en reference viser erfaring
som hoved/total/storentreprengr i forbindelse med renovering, ombygning eller tilbygning
/nybygning af et projekt for en almen boligorganisation. b. at mindst en reference viser erfaring
med sanering — og nedrivning af bygning inkl. Ansvar for handtering af bade forurenende og
miljefarlige stoffer, herunder f.eks. PCB og tungmetaller. Det samme referenceprojekt kan
godt dokumentere erfaring med A) og B) angivet ovenfor. Hvis ansggeren ikke opfylder det
stillede krav, henledes opmaerksomheden pa muligheden for efter udbudslovens § 144 at
statte ans@gningen pa den tekniske og faglige formaen hos andre enheder. Den/de aktgr(er),
der stiller sin tekniske og/eller faglige formaen til radighed for ansggeren, skal underskrive en
statteerklaering, jf. neermere herom i udbudsbetingelserne. Baserer ansgger sig pa andre
enheders faglige erfaringer vedrgrende udfgrelsen af konkrete dele af ydelserne, som
kontrakten omfatter, skal de konkrete dele af ydelserne under kontrakten udfgres af den
enhed, som ansgger baserer sig pa. Der ma maksimalt vedleegges 5 referencer. Vedlaegger
ansggeren mere end 5 referencer, medtages alene de fem forste referencer ved vurderingen
af ansggningen. Ansgger kan vedlaegge referencerne i et selvsteendigt dokument, og hver
reference ma kun fylde to A4-side med letlaeseligt skrift. Fylder en reference mere end to A4-
sider, medtages alene de fgrste to A4-sider ved vurderingen. Referencerne ma ikke vaere
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2ldre end fem ar, regnet fra byggeriets aflevering. Referencer, som er aldre end 5 ar, vil ikke
blive taget i betragtning.

Kriterium: Referenser pa angivna arbeten

Beskrivning av urvalskriterium: Bygherren praekvalificerer iht udbudslovens §59 5 ansggere.
Hvis der modtages flere ansggninger fra ansagere, der er egnede til at udfgre opgaven, vil
bygherren udveelge de 5 bedst egnede ansggere efter nedenstaende kriterier. Udvaelgelsen
blandt de egnede ansagere vil ske pa baggrund af ansggernes medsendte referencer.
Udveelgelsen af ansggere vil ske som en samlet vurdering af de vedlagte referencer og deres
indhold i forhold til den udbudte hovedentrepriseaftale. | den forbindelse vil Bygherren laegge
seerligt vaegt pa, at de vedlagte referencer er sa sammenlignelige med det udbudte projekt
som muligt, med seaerlig veegt pa falgende forhold: a. erfaring som hoved- eller storentreprengr
i forbindelse med renovering, ombygning eller tilbygning/nybygning af et projekt for en almen
boligorganisation. b. at en vaesentlig del af referencerne vedrgrer treebyggeri. c. erfaring med
gennemfgrelse af byggeprojekter hvor beeredygtighed har spillet en vaesentlig rolle. Herunder
seerligt fokus pa projekter med direkte genbrug af materialer, genbrug af installationer og
tekniske komponenter samt brug af biogene materialer. d. at referencer har en stgrrelse og
indhold, der er sammenlignelig med det udbudte projekt. Her menes projekter med tilsvarende
areal og blandede funktioner som f.eks. beboerhus/forsamlingshus i kombination med
udadvendt erhverv. Ansagere kan vedlaegge i alt 5 referencer inklusive de referencer, der
vedlaegges til opfyldelse af mindstekravene, jf. ovenfor. Fglgende oplysninger bgr angives for
hver reference: 1. Navn pa bygherre og kontaktperson samt eventuelt udtalelse fra denne. 2.
Bebyggelsens art i form af f.eks. kulturhus, museum, institutionsbyggeri, ungdomsboliger eller
en kombination af disse. 3. Kort projektbeskrivelse, herunder byggeriets fysiske udformning i
form af hgjde (antal etageplaner) og bruttokvadratmeter, saerligt beeredygtige tiltag samt
geografiske placering. 4. Opfarelsestidspunkt, herunder afleveringsdato. 5. Entrepriseform. 6.
Entreprisesum. 7. Ansggers rolle og ansvar i projektet.

Information om det andra steget i ett forfarande med tva steg:

Minsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 5

5.1.10. Tilldelningskriterier
Kriterium:
Typ: Pris
Beskrivning: Der henvises til udbudsbetingelsernes punkt 6 for naermere beskrivelse af
tildelingskriteriet
Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 40
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Beskrivning: Angar kvalitet og baeredygtighed. Der henvises til udbudsbetingelsernes punkt 6
for naermere beskrivelse af tildelingskriteriet
Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 20
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Beskrivning: Angar proces og tilgang til opgaven. Der henvises til udbudsbetingelsernes punkt
6 for neermere beskrivelse af tildelingskriteriet
Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 30
Kriterium:
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Typ: Kvalitet

Beskrivning: Angar organisation og CV'er. Der henvises til udbudsbetingelsernes punkt 6 for
naermere beskrivelse af tildelingskriteriet

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 10

5.1.11. Upphandlingsdokument
Adress till upphandlingsdokumenten: https://app.byggeprojekt.dk/webapp/public/2123-
AAB Afd. 55 - Lokalcenter

5.1.12. Upphandlingsvillkor
Villkor for inlamning:
Elektronisk inlamning: Kravs
Adress for inlamning: https://app.byggeprojekt.dk/webapp/public/2123-AAB_Afd. 55 -
_Lokalcenter
De sprak som kan anvandas i anbuden eller anbudsansokningarna: danska
Elektronisk katalog: Tillaten
Alternativa anbud: Ej tillaten
Tidsfrist for mottagande av anbudsansokningar: 08/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropeisk tid / centraleuropeisk sommartid
Kontraktsvillkor:
Kontraktet maste genomfdras inom ramen for program for skyddad anstallning: Nej
Villkor som galler genomférandet av kontraktet: Der er stillet kontraktmaessig krav om
arbejdsklausul og sociale klausuler. AB 18 er geeldende for aftalen
Elektronisk fakturering: Kravs
Elektronisk bestallning kommer att anvandas: ja
Elektronisk betalning kommer att anvandas: ja

5.1.15. Metoder
Ramavtal:
Upphandlingen avser inte ett ramavtal
Information om det dynamiska inkopssystemet:
Upphandlingen avser inte ett dynamiskt inkdpssystem

5.1.16. Kompletterande information, medling och prévning
Prévningsorganisation: Klagenaevnet for Udbud
Information om tidsfrist for provning: | henhold til lov om Klagengevnet for Udbud geelder
folgende frister for indgivelse af klage: Klage over ikke at veere blevet praekvalificeret skal
veere indgivet til Klagenaevnet for Udbud inden 20 kalenderdage fra dagen efter afsendelse af
en underretning til de bergrte ansggere om, hvem der er blevet udvalgt, jf. udbudslovens §
171, stk. 2, eller klagenaevnslovens § 2, stk. 1, nr. 1, nar underretningen er ledsaget af en
begrundelse for beslutningen. | andre situationer skal klage over udbud veere indgivet til
Klageneevnet for Udbud inden: 1. 45 kalenderdage efter, at ordregiveren har offentliggjort en
bekendtggrelse i Den Europeeiske Unions Tidende om, at ordregiveren har indgaet en
kontrakt. Fristen regnes fra dagen efter den dag, hvor bekendtggrelsen er blevet offentliggjort.
2. 30 kalenderdage regnet fra dagen efter den dag, hvor ordregiveren har underrettet de
bergrte tilbudsgivere om, at en kontrakt baseret pa en rammeaftale med genabning af
konkurrencen eller et dynamisk indkgbssystem er indgaet, hvis underretningen har angivet en
begrundelse for beslutningen. 3. seks maneder efter, at ordregiveren har indgaet en
rammeaftale regnet fra dagen efter den dag, hvor ordregiveren har underrettet de bergrte
ansggere og tilbudsgivere, jf. klagenaevnslovens § 2, stk. 2, eller udbudslovens § 171, stk. 4.
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4. 20 kalenderdage regnet fra dagen efter, ordregiveren har meddelt sin beslutning, jf.
udbudslovens § 185, stk. 2. Senest samtidig med, at en klage indgives til Klagenaevnet for
Udbud, skal klageren skriftligt underrette ordregiveren om, at klage indgives til Klagenaevnet
for Udbud, og om, hvorvidt klagen er indgivet i standstillperioden, jf. klagenaevnslovens § 6,
stk. 4. | tilfeelde, hvor klagen ikke er indgivet i standstillperioden, skal klageren tillige angive,
hvorvidt der begaeres opseettende virkning af klagen, jf. klagenaevnslovens § 12, stk. 1
Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsférfarandet:
Boligforeningen AAB

Organisation som ger offlineatkomst till upphandlingsdokumenten: Boligforeningen AAB
Organisation som ger mer information om prévningsférfaranden: Konkurrence og
Forbrugerstyrelsen

Organisation som mottar anbudsansdkningar: Boligforeningen AAB

Organisation som behandlar anbud: Boligforeningen AAB

8. Organisationer

8.1.

8.1.

166282-2026

ORG-0001

Officiellt namn: Boligforeningen AAB

Registreringsnummer: 31428815

Avdelning: afd. 55

Postadress: Havneholmen 21

Ort: Kgbenhavn

Postnummer: 1561

Del av land (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)

Land: Danmark

Kontaktpunkt: Julie Gerberg Carlsen

E-postadress: jgc@mowe.dk

Tfn: +4561245146

Webbadress: https://aab.dk/

Kdparprofil: https://aab.dk/

Den har organisationens roller:

Upphandlare

Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsférfarandet
Organisation som ger offlineatkomst till upphandlingsdokumenten
Organisation som mottar anbudsansokningar

Organisation som behandlar anbud

ORG-0002

Officiellt namn: Klageneaevnet for Udbud
Registreringsnummer: 37795526
Postadress: Naevnenes Hus, Toldboden 2
Ort: Viborg

Postnummer: 8800

Del av land (NUTS): Vestjylland (DK041)
Land: Danmark

E-postadress: klfu@naevneneshus.dk
Tfn: +4572405600

Webbadress: https://naevneneshus.dk/startdinklage/klagenaevnetforudbud/
Den har organisationens roller:
Prévningsorganisation

Page 7/8


mailto:jgc@mowe.dk
https://aab.dk/
https://aab.dk/
mailto:klfu@naevneneshus.dk
https://naevneneshus.dk/startdinklage/klagenaevnetforudbud/

8.1.

8.1.

ORG-0003

Officiellt namn: Konkurrence og Forbrugerstyrelsen
Registreringsnummer: 10294819

Postadress: Carl Jacobsens Vej 35

Ort: Valby

Postnummer: 2500

Del av land (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Land: Danmark

E-postadress: kfst@kfst.dk

Tfn: +4541715000

Webbadress: https://kfst.dk/

Den har organisationens roller:

Organisation som ger mer information om proévningsférfaranden

ORG-0000

Officiellt namn: Publications Office of the European Union
Registreringsnummer: PUBL

Ort: Luxembourg

Postnummer: 2417
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