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270301-2026 - Konkurrensutsattning

Tyskland — Bygg- och anlaggningsarbeten: byggnader med anknytning till hdlso- och socialvard,
krematorier och offentliga toaletter — Schliisselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit
betreuten Wohnungen; Planung vom Auslober bereitgestelit

OJ S 77/2026 21/04/2026

Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem

Byggentreprenader

1. Upphandilare

1.1. Upphandiare
Officiellt namn: Stadt Walldorf
E-postadress: vergabe@walldorf.de
Kdparens rattsliga status: Lokal myndighet
Den upphandlande myndighetens verksamhet: Allman offentlig forvaltning

2. Forfarande

2.1. Forfarande
Titel: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung
vom Auslober bereitgestellt
Beskrivning: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen
(Generalunternehmerleistung); Planung vom Auslober bereit gestellt
Forfarandets identifierare: 39ed5cb4-4458-48ad-b0ef-306aa0ef9943
Intern identifierare: 2026_431.1.30/Schi
Typ av forfarande: Férhandlat forfarande med féregaende meddelande om upphandling/under
konkurrens
Forfarandet ar paskyndat: nej

2.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45215000 Bygg- och anlaggningsarbeten: byggnader med
anknytning till halso- och socialvard, krematorier och offentliga toaletter

2.1.2. Leveransplats
Ort: Walldorf
Postnummer: 69190
Del av land (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Land: Tyskland

2.1.3. Varde
Beraknat varde exklusive moms: 31 000 000,00 EUR

2.1.4. Allmanna upplysningar
Kompletterande information: Die schlisselfertige Herstellung des o0.g. Bauprojektes wird
beschrankt nach europaweitem offentlichen Teilnahmewettbewerb ausgeschrieben. Der
Auslober wird aus dem Feld der Bewerber Uber die nachfolgend beschriebenen
Eignungskriterien 3 bis maximal 5 Teilnehmer fir die beschrankte Ausschreibung
/Verhandlungsverfahren auswahlen. Die ausgewahlten Teilnehmer fir die beschrankte
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Ausschreibung/das Verhandlungsverfahren erhalten mit der "Aufforderung zur Abgabe eines
Angebotes" ein Leistungsverzeichnis mit funktionaler Leistungsbeschreibung, welches auf
Basis einer vollstandig erbrachten Ausfuhrungsplanung vom Planungsteam erbracht wurde.
Rattslig grund:

Direktiv 2014/24/EU

vob-a-eu -

2.1.6. Uteslutningsgrunder
Kallor till uteslutningsgrunder: Meddelande, Upphandlingsdokument
Situation som enligt nationell lagstiftning motsvarar konkurs:
Korruption:
Deltagande i en kriminell organisation:
Avtal med andra ekonomiska aktérer med syfte att snedvrida konkurrensen:
Asidosattande av skyldigheter enligt miljélagstiftningen:
Penningtvatt eller finansiering av terrorism:
Bedragerier:
Barnarbete och andra former av manniskohandel:
Insolvens:
Asidosattande av skyldigheter enligt arbetsratten:
Tvangsforvaltning:
Har lamnat oriktiga uppgifter, har undanhallit information, kan inte férete de handlingar som
kravs eller har tillagnat sig konfidentiell information om forfarandet:
Intressekonflikt pa grund av deltagande i upphandlingsforfarandet:
Direkt eller indirekt deltagande i forberedelserna av detta upphandlingsférfarande:
Allvarligt fel i yrkesutovningen:
Fortida uppsagning, skadestand eller andra jamférbara sanktioner:
Asidosattande av skyldigheter enligt sociallagstiftningen:
Asidoséttande av skyldigheten att betala sociala avgifter:
Avbruten naringsverksamhet:
Asidosattande av skyldigheten att betala skatter:
Terroristbrott eller brott med anknytning till terroristverksamhet:

5. Del (anbudsomrade)

5.1. Del (anbudsomrade): LOT-0000
Titel: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung
vom Auslober bereitgestellt
Beskrivning: SchlUsselfertige Herstellung eines Pflegeheimes Der 3,5 geschossige
Gesamtbaukdrper umfasst 6 Wohngruppen mit jeweils 15 Platzen, eine Demenzgruppe mit 10
Platzen, eine Tagespflege mit 15 Platzen, sowie allgemeine Raume, Nebenraume und Raume
fur Personal und Verwaltung. Auf dem Grundach befinden sich 18 betreute Wohnungen in 3
Baukorpern, die Uber Uberdachte Wege erschlossen werden. Die baulich versetzt
angeordneten Wohngruppenabschnitte gliedern sich um 3 nach oben offene Innenhdfe,
welche die angrenzenden Geschossflachen belichten. Zwei der Atrien sind nicht unterkellert
und haben fur die Bepflanzung Bodenanschluss. Der dritte Hof liegt Gber der Decke der
Tiefgarage. Die vertikale Erschliefung im Gebaude erfolgt Uber 3 Treppenhauser und 3
nutzungsentsprechende Aufzuge. Fur das Gebaude ist der Energiestandard Effizienzhaus 40
herzustellen. Das Gebaude wird nach den Vorgaben der Nachhaltigkeitszertifizierung QNG
erstellt. Das Vorhaben soll bezugsfertig erstellt und Gbergeben werden (schlisselfertige
Bauweise). Die Leistungen sind Uber Leistungsbeschreibungen in den Ubergeordneten

270301-2026 Page 2/7



Sammelgewerken planerisch ausgearbeitet und ausfuhrlich beschrieben. Diese sind in grober
Ubersicht: - ErschlieRung und Herrichten - Erdarbeiten Gebaude, Hausanschliisse Kanal- und
Leitungsbau, Sondenbau Geothermie, Versickerungsmulden, Rigolen - Rohbau, gesamtes
Gebaude mit Dachern, Fenstern, Fassaden - Haustechnik HLS, Elt, Geothermie, PV-Anlagen -
Ausbau - Ausstattungen Einbaumdbel - Ausstattungen Pflegebereich - Aul3enanlagen

Intern identifierare: LOT-0000

5.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45215000 Bygg- och anlaggningsarbeten: byggnader med
anknytning till halso- och socialvard, krematorier och offentliga toaletter

5.1.2. Leveransplats
Ort: Walldorf
Postnummer: 69190
Del av land (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Land: Tyskland

5.1.3. Uppskattad loptid
Startdatum: 13/11/2026
Slutdatum for varaktighet: 10/11/2028

5.1.5. Varde
Beraknat varde exklusive moms: 31 000 000,00 EUR

5.1.6. Allmanna upplysningar
Reserverad upphandling:
Deltagande ar inte reserverat.
Namn pa och yrkeskvalifikationer for den personal som ska utféra kontraktet maste anges:
Ska anges i ansOkan om att fa delta
Upphandlingsprojekt som inte finansieras med EU-medel
Upphandlingen omfattas av Varldshandelsorganisationens avtal om offentlig upphandling, GPA
‘ja
Upphandlingen ar ocksa lamplig for sma och medelstora foretag: nej
Kompletterande information: Mit dem Teilnahmeantrag ist das Formular
"PFH_Bewerbungsformular_Teilnahmewettbewerb" sowie die im Blatt
"PFH_Information_Bewerbungsformular" genannten Nachweise abzugeben.

5.1.7. Strategisk upphandling
Syftet med strategisk upphandling: Det tas inte hansyn till miljo, sociala aspekter eller
innovation i upphandlingen

5.1.9. Urvalskriterier
Kallor till urvalskriterier: Meddelande, Upphandlingsdokument
Kriterium: Referenser pa angivna arbeten
Beskrivning av urvalskriterium: Mind. 3 zulassige Referenzprojekte: 1. Neubau Pflegeheim
nach LandesheimbauVO schlUsselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst.
frihestens 2018) 2. Neubau Pflegeheim, Boardinghaus, Hotel, Apartments od. Krankenhaus
schlusselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. frihestens 2018) 3. Neubau
Pflegeheim, Boardinghouse, Apartmentgebaude, Krankenhaus oder Wohnanlage
schlusselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. frihestens 2016)
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Kriterium: Genomsnittlig arlig arbetskraft
Beskrivning av urvalskriterium: Durchschnittlich mind. 35 Mitarbeiter in den letzten drei
Geschaftsjahren (2023, 2024, 2025)

Kriterium: Certifikat fran oberoende organ om miljéledningssystem eller standarder
Beskrivning av urvalskriterium: Ein Zusatzpunkt, wenn in einem der drei Referenzprojekte ein
Nachhaltigkeitssiegel umgesetzt wurde.

Kriterium: Professionell riskindemniseringsforsakring

Beskrivning av urvalskriterium: Abschluss einer Betriebshaftpflichtversicherung tiber 5 Mio€ fur
Personenschaden, 5 Mio € fir Sachschaden

Kriterierna kommer att anvandas for att valja anbudssdkande som bjuds in att delta i det andra
steget i forfarandet

Kriterium: Genomsnittlig arlig omsattning

Beskrivning av urvalskriterium: Betrieblicher Jahresumsatz mind. 8 Mio € in jedem der letzten
drei Geschaftsjahre (2023, 2024, 2025)

Information om det andra steget i ett forfarande med tva steg:

Minsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 3

Hogsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 5
Forfarandet kommer att aga rum i pa varandra foljande steg. | varje steg kan nagra deltagare
komma att uteslutas

Koparen forbehaller sig ratten att tilldela kontraktet pa grundval av de ursprungliga anbuden
utan ytterligare férhandlingar

5.1.10. Tilldelningskriterier
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Bauzeitoptimierung
Beskrivning: Verbindliches Angebot einer Verkirzung der Bauzeit (Planen und Bauen, ab
Zuschlag) von 24 Monaten in Wochen. Beschreibung der bauzeitlichen
Optimierungsmalnahmen und Losungswege betreffend das Gesamtprojekt (freie Darstellung,
bis zu 10 Seiten); Vorlage eines Rahmenterminplans, der sdmtliche Meilensteine bis zum
Abschluss der Inbetriebnahme des Objekts darstellt und die angebotene Verkirzung der
Bauzeit vollstandig abbildet. Die bauzeitlichen OptimierungsmaRnahmen und Lésungswege
mussen detailliert und projektbezogen, widerspruchsfrei und Iickenlos sowie uneingeschrankt
Uberzeugend dargestellt sein. Der Rahmenterminplan muss die terminlichen Meilensteine
detailliert ausweisen und hinsichtlich seiner Abhangigkeiten und ausgewiesenen
Vorgangsdauern uneingeschrankt plausibel und widerspruchsfrei sein. Die angebotene
Bauzeitverklirzung muss auf der Grundlage des Rahmenterminplans uneingeschrankt
erreichbar sein. Die Optimierungsmaflinahmen und der Rahmenterminplan missen mit dem
Konzept des Bieters zur Baulogistik (Unterkriterium 2.) uneingeschrankt vereinbar sein.
Hochstens kann eine Bauzeitverkirzung um 12 Wochen angeboten werden.
Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 10
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Baulogistik
Beskrivning: Textliche Darstellung des Baulogistikkonzepts; textliche Darstellung zur
Minimierung der Beeintrachtigung des offentlichen Verkehrs und der baulichen Umgebung
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durch stérende Emissionen der Baustelle unter Berucksichtigung von Schul- und Ferienzeiten.
Freie Darstellung (Umfang insgesamt hochstens 10 Seiten). Die Darstellungen missen mit der
vom Bieter angeboteten Bauzeit und seiner hierzu eingereichten Darstellung (auch
Rahmenterminplan, vgl. insgesamt Kriterium A.1) vereinbar sein.

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 10

Kriterium:

Typ: Kostnader

Namn: Pauschal-Festpreis

Beskrivning: Pauschalfestpreis

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 75

Kriterium:

Typ: Kostnader

Namn: GU-Zuschlag

Beskrivning: GU-Zuschlag (in %) HOochstens angebotene GU-Zuschlag muss mindestens mit
1% und darf héchstens mit 15% angesetzt werden GU-Zuschlag enthalt keine
Planungsleistungen

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 5

5.1.11. Upphandlingsdokument
Sprak som upphandlingsdokumenten ar officiellt tillgangliga pa: tyska
Adress till upphandlingsdokumenten: https://vergabe.vmstart.de/NetServer
/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19d681dbc47-
7d49c73c2a596dde

5.1.12. Upphandlingsvillkor
Villkor for forfarandet:
Beraknat datum for avsandning av inbjudan att [Bmna anbud: 29/06/2026
Villkor for inlamning:
Elektronisk inlamning: Tillaten
Adress for inlamning: https://www.auftragsboerse.de
De sprak som kan anvandas i anbuden eller anbudsansokningarna: tyska
Elektronisk katalog: Ej tillaten
Alternativa anbud: Ej tillaten
Anbudsgivare far lamna in fler an ett anbud: Tillaten
Tidsfrist for mottagande av anbudsansokningar: 19/05/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropeisk tid / centraleuropeisk sommartid
Information som kan kompletteras efter det att inlamningsfristen har 16pt ut:
All saknad information om leverantéren kan kompletteras efter det att inlamningsfristen har
[6pt ut.
Kompletterande information: Fehlerhafte Dokumente oder Formulare werden nicht
nachgefordert. Siehe gesetzliche Grundlagen und Vergabeunterlagen.
Kontraktsvillkor:
Kontraktet maste genomfdras inom ramen for program for skyddad anstallning: Nej
Elektronisk fakturering: Tillaten
Elektronisk bestallning kommer att anvandas: ja
Elektronisk betalning kommer att anvandas: ja

5.1.15. Metoder
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Ramavtal:

Upphandlingen avser inte ett ramavtal

Information om det dynamiska inkopssystemet:
Upphandlingen avser inte ett dynamiskt inkdpssystem

5.1.16. Kompletterande information, medling och prévning
Prévningsorganisation: Vergabekammer Baden-Wirttemberg beim Regierungsprasidium
Karlsruhe
Information om tidsfrist for provning: Innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang der
Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, kann ein
Nachprufverfahren bei der Vergabekammer beantragt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB).
Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsforfarandet: Stadt Walldorf
Organisation som mottar anbudsansokningar: Stadt Walldorf

8. Organisationer

8.1. ORG-7001
Officiellt namn: Stadt Walldorf
Registreringsnummer: 08226095-A8762-86
Postadress: Nulllocher Stralde 45
Ort: Walldorf
Postnummer: 69190
Del av land (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Land: Tyskland
Kontaktpunkt: Fachbereich 4
E-postadress: vergabe@walldorf.de
Tfn: +49 6227-350
Webbadress: https://www.walldorf.de
Den har organisationens roller:
Upphandlare
Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsférfarandet
Organisation som mottar anbudsansokningar

8.1. ORG-7004
Officiellt namn: Vergabekammer Baden-Wirttemberg beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Registreringsnummer: 08-A9866-40
Postadress: Kapellenstralte 17
Ort: Karlsruhe
Postnummer: 76131
Del av land (NUTS): Karlsruhe, Stadtkreis (DE122)
Land: Tyskland
E-postadress: vergabekammer@rpk.bwl.de
Webbadress: https://rpk.baden-wuerttemberg.de/abt1/referat-15-vergabekammer/
Den har organisationens roller:
Prévningsorganisation

8.1. ORG-7005
Officiellt namn: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registreringsnummer: 0204:994-DOEVD-83
Ort: Bonn
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Postnummer: 53119

Del av land (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Tyskland

E-postadress: noreply.esender hub@bescha.bund.de
Tfn: +49228996100

Den har organisationens roller:

TED eSender

Information om meddelandet

270301-2026

Identifierare/version for meddelandet: fd3c283e-c1bb-43a4-838c-ded230ef9e7f - 01
Formulartyp: Konkurrensutsattning

Meddelandetyp: Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem
Meddelandets undertyp: 16

Avsandningsdatum fér meddelandet: 19/04/2026 21:27:16 (UTC+02:00) Osteuropeisk tid /
centraleuropeisk sommartid

Sprak som det har meddelandet finns officiellt tillgangligt pa: tyska

Meddelandets publiceringsnummer: 270301-2026

EUT S-nummer: 77/2026

Publiceringsdatum: 21/04/2026
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