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325812-2026 - Konkurrensutsattning

Nederlanderna — Delar av eller kompletta bygg- och anlaggningsarbeten samt vag- och
vattenarbeten — Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid

OJ S 91/2026 12/05/2026

Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem

Byggentreprenader

1. Upphandlare

1.1. Upphandlare
Officiellt namn: Gemeente Ede
E-postadress: Inkopen@ede.nl
Kdparens rattsliga status: Regional myndighet
Den upphandlande myndighetens verksamhet: Allman offentlig forvaltning

2. Forfarande

2.1. Forfarande
Titel: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Beskrivning: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
Forfarandets identifierare: 7b5eb433-8543-4ec4-a3e6-faa5f5e6¢5d3
Typ av forfarande: Konkurrenspraglad dialog

2.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45200000 Delar av eller kompletta bygg- och anlaggningsarbeten
samt vag- och vattenarbeten
Ytterligare klassificering (cpv): 45210000 Byggnadsanlaggning, 70110000 Exploatering av
fastigheter, 71241000 Genomférbarhetsstudie, radgivning och analys

2.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Veluwe (NL221)
Land: Nederléanderna
Kompletterande information: Gemeente Ede

2.1.4. Allmanna upplysningar
Kompletterande information: De gemeente Ede en woningcorporatie Woonstede zijn
voornemens om middels deze aanbestedingsprocedure een partner te selecteren voor de
opgave van de gebiedsontwikkeling Hoogbouw Ede-Zuid. Hoogbouw Ede-Zuid Hoogbouw
Ede-Zuid is een buurt met veel potentie, betrokken bewoners en waardevolle initiatieven, maar
kent tegelijkertijd aanzienlijke sociale en ruimtelijke uitdagingen. De gemeente Ede en
Woonstede zetten zich daarom gezamenlijk in voor een nieuw en duurzaam perspectief voor
Hoogbouw Ede-Zuid en haar inwoners. Hiertoe is een langjarig programma opgezet, dat loopt
tot ten minste 2040. Dit programma richt zich op een integrale gebiedsbrede aanpak, waarin
ruimtelijke vernieuwing hand in hand gaat met sociale ontwikkeling. Het doel is nadrukkelijk
niet enkel herontwikkeling, maar een doorontwikkeling: voortbouwen op de kracht die al in de
buurt aanwezig is. Samen met bewoners en maatschappelijke partners wordt toegewerkt naar
een vitale, diverse en trotse wijk, waar bewoners zich thuis en veilig voelen. De opgave De
gebiedsontwikkeling omvat een sloop-nieuwbouwopgave waarbij — op basis van de huidige
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planvorming — wordt uitgegaan van een bruto toevoeging van circa 592 woningen. De exacte
invulling en verdeling van het programma staan nog niet vast. Vast uitgangspunt is dat ten
minste: - 200 sociale huurwoningen worden gerealiseerd; - 40 middenhuurwoningen
onderdeel uitmaken van het programma. Partnerselectie De gemeente Ede en Woonstede
willen via deze aanbesteding een partner selecteren voor de verdere planuitwerking en
vervolgens ook de uitvoering. De beoogde partner: - heeft aantoonbare ervaring met complexe
gebiedsontwikkelingen met een sterke sociale focus; - kan de ambities van gemeente en
Woonstede aanvullen en versterken; - denkt actief mee over oplossingen voor de ruimtelijke,
sociale en financiéle complexiteit van de opgave; - is bereid de ontwikkeling risicodragend op
te pakken. Het doel van deze aanbesteding is het selecteren van een partner die in de
haalbaarheidsfase daadwerkelijk waarde toevoegt. In deze fase wordt gezamenlijk gewerkt
aan: - het uitwerken van een integrale ruimtelijke én sociale visie voor het plangebied; - het
onderzoeken en borgen van de haalbaarheid van het plan binnen de gestelde kaders. Na
afronding van de haalbaarheidsfase worden de kaders voor de verdere ontwikkeling en
uitvoering van de gebiedsontwikkeling en de gunning definitief vastgesteld. Geinteresseerde
partijen hebben tot vrijdag 19 juni 2026 (12:00) de mogelijkheid om hun aanmelding in te
dienen.

Rattslig grund:

Direktiv 2014/24/EU

2.1.6. Uteslutningsgrunder
Kallor till uteslutningsgrunder: Europeiskt enhetligt upphandlingsdokument

5. Del (anbudsomrade)

5.1. Del (anbudsomrade): LOT-0000
Titel: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Beskrivning: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
Intern identifierare: 1

5.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45200000 Delar av eller kompletta bygg- och anlaggningsarbeten
samt vag- och vattenarbeten
Ytterligare klassificering (cpv): 45210000 Byggnadsanlaggning, 70110000 Exploatering av
fastigheter, 71241000 Genomférbarhetsstudie, radgivning och analys
Optioner:
Beskrivning av alternativen: Algemene elementen: 1. Uitwerking van een integraal
stedenbouwkundig plan (SO-niveau) bestaande uit de ontwikkeling van het vastgoed en
openbare ruimte — met oog op realisatie; 2. Aanvragen van de benodigde
omgevingsvergunningen; 3. Gezamenlijk met de aanbestedende dienst en Woonstede
verantwoordelijk voor partici-patietraject voor het integrale plan en de navolgende elementen.
Elementen betreffende de ontwikkeling van commercieel en sociaal vastgoed: 4. Bouwrijp
maken van het Plangebied ten behoeve van de vastgoedontwikkeling in opdracht van de
aanbestedende dienst of Woonstede; 5. Onvoorwaardelijke koop en afname bouwrijpe grond
ten behoeve van het voor eigen rekening en risico realiseren van de vastgoedontwikkelingen
(incl. bouwplicht); a. Realisatie commerciéle woningen b. Realisatie sociale huurwoningen c.
Realisatie commerciéle voorzieningen/plintfuncties d. Realisatie parkeervoorzieningen 6. In
opdracht van Woonstede turnkey realisatie van sociale huurwoningen en midden-
huurwoningen; 7. Mogelijk en nader te bepalen: In opdracht van Woonstede Sloop-
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nieuwbouwopgave flats De Brugge en Stroomberg; 8. Mogelijk en nader te bepalen:
gebouwde parkeervoorziening. Elementen betreffende de ontwikkeling van openbare ruimte:
9. Inrichting en realisatie (c.q. Woonrijp maken) van openbaar gebied in opdracht van de
aanbestedende dienst; Een nadere uitwerking en detaillering van de opdracht vindt plaats
tijdens het haalbaarheidsonderzoek.

5.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Veluwe (NL221)
Land: Nederlanderna
Kompletterande information: Gemeente Ede

5.1.3. Uppskattad loptid
Startdatum: 01/03/2027
Slutdatum for varaktighet: 31/12/2027

5.1.6. Allmanna upplysningar
Reserverad upphandling:
Deltagande ar inte reserverat.
Namn pa och yrkeskvalifikationer for den personal som ska utfora kontraktet maste anges:
Behdver inte anges
Upphandlingsprojekt som inte finansieras med EU-medel
Upphandlingen omfattas av Varldshandelsorganisationens avtal om offentlig upphandling, GPA
‘ja

5.1.7. Strategisk upphandling
Syftet med strategisk upphandling: Det tas inte hansyn till miljo, sociala aspekter eller
innovation i upphandlingen

5.1.9. Urvalskriterier
Kallor till urvalskriterier: Europeiskt enhetligt upphandlingsdokument
Information om det andra steget i ett forfarande med tva steg:
Minsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i férfarandet: 5

5.1.10. Tilldelningskriterier
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Visie
Beskrivning: In de inschrijving moet de te selecteren partner aantonen de opgave te begrijpen
en de (losse) ambities en kaders te verweven in één integrale visie. De visie moet
complementerend zijn aan de ambities van de aanbestedende dienst en vraagt om een
coherent beeld tussen de diverse deelgebieden van HEZ.
Kategori av tilldelningskriteriet fast varde: Fast varde (totalt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 20
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Ontwikkelstrategie
Beskrivning: De ontwikkelstrategie is het vervolgproduct van de visie; hoe wordt er vorm en
invulling gegeven aan deze visie? De ontwikkelstrategie is bij nadruk een voorstel en wordt
verder uitgewerkt door de te selecteren partner in afstemming met gemeente Ede en
Woonstede in de haalbaarheidsfase.
Kategori av tilldelningskriteriet fast varde: Fast varde (totalt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 20
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Kriterium:

Typ: Pris

Namn: Financiéle strategie

Beskrivning: De kandidaat wordt gevraagd een financiéle strategie op te stellen. De financiéle
strategie heeft als doel te kunnen beoordelen of de werkwijze van de gegadigde aansluit bij de
beoogde werkwijze van de aanbestedende dienst en of de gegadigde bereid is om risico’s op
zich te nemen.

Kategori av tilldelningskriteriet fast varde: Fast varde (totalt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 20

Kriterium:

Typ: Kvalitet

Namn: Procesvoorstel Haalbaarheidsfase

Beskrivning: Het gunningscriterium Procesvoorstel haalbaarheidsfase biedt aanbestedende
dienst om de samenwerkingswijze van gegadigden te toetsen. De focus ligt bij dit onderdeel
bij het proces, hoe voorziet de gegadigde samenwerking, organisatie en planning van de
haalbaarheidsfase en dus niet op de inhoud van de haalbaarheidsfase.

Kategori av tilldelningskriteriet fast varde: Fast varde (totalt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 40

5.1.11. Upphandlingsdokument
Sista dag for att begara kompletterande information: 02/06/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropeisk tid / centraleuropeisk sommartid
Adress till upphandlingsdokumenten: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
1424593

5.1.12. Upphandlingsvillkor
Villkor for forfarandet:
Beraknat datum for avsandning av inbjudan att lamna anbud: 10/07/2026
Villkor for inlamning:
Elektronisk inlamning: Kravs
Adress for inlamning: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/424593
De sprak som kan anvandas i anbuden eller anbudsansékningarna: nederlandska
Elektronisk katalog: Ej tillaten
Alternativa anbud: Ej tillaten
Tidsfrist for mottagande av anbudsansokningar: 19/06/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropeisk tid / centraleuropeisk sommartid
Kontraktsvillkor:
Kontraktet maste genomféras inom ramen for program for skyddad anstallning: Nej
Elektronisk fakturering: Kravs
Elektronisk bestallning kommer att anvandas: nej
Elektronisk betalning kommer att anvandas: nej

5.1.15. Metoder
Ramavtal:
Upphandlingen avser inte ett ramavtal
Information om det dynamiska inkopssystemet:
Upphandlingen avser inte ett dynamiskt inkopssystem

5.1.16. Kompletterande information, medling och prévning
Prévningsorganisation: Gemeente Ede - Rechtbank Den Haag
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Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsforfarandet: Gemeente
Ede - Via berichten en vragen in TenderNed, zie ook het aanbestedingsdocument.
Organisation som ger mer information om provningsférfaranden: Gemeente Ede
Organisation som mottar anbudsansokningar: Gemeente Ede - Via de kluis in TenderNed

8. Organisationer

8.1. ORG-0001
Officiellt namn: Gemeente Ede
Registreringsnummer: 291616837
Postadress: Bergstraat 4
Ort: Ede
Postnummer: 6711 DD
Del av land (NUTS): Veluwe (NL221)
Land: Nederlanderna
Kontaktpunkt: Joris Kolsters
E-postadress: Inkopen@ede.nl
Tfn: +31 140318
Webbadress: http://www.ede.nl
Kdparprofil: https://www.ede.nl/bestuur-en-organisatie/aanbesteden-en-inkopen
Andra kontaktpunkter:
Officiellt namn: Via de kluis in TenderNed
Ort: Den Haag
Postnummer: 2509 AC
Del av land (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (NL364)
Land: Nederlanderna
E-postadress: servicedesk@Tenderned.nl
Webbadress: http://www.tenderned.nl
Andra kontaktpunkter:
Officiellt namn: Via berichten en vragen in TenderNed, zie ook het aanbestedingsdocument.
Ort: Den Haag
Postnummer: 2509 AC
Del av land (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (NL364)
Land: Nederlanderna
E-postadress: servicedesk@Tenderned.nl
Webbadress: http://www.tenderned.nl
Andra kontaktpunkter:
Officiellt namn: Rechtbank Den Haag
Postadress: Postbus 20
Ort: Den Haag
Postnummer: 2500 EH
Del av land (NUTS): Agglomeratie 's-Gravenhage (NL361)
Land: Nederlanderna
Tfn: +31 883622200
Den har organisationens roller:
Upphandlare
Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsférfarandet
Organisation som mottar anbudsansokningar
Provningsorganisation
Organisation som ger mer information om provningsférfaranden
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Information om meddelandet

Identifierare/version for meddelandet: cfd92b93-fb60-4f33-b05e-15135c4bce3c - 01
Formulartyp: Konkurrensutsattning

Meddelandetyp: Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem
Meddelandets undertyp: 16

Avsandningsdatum fér meddelandet: 11/05/2026 13:17:15 (UTC+02:00) Osteuropeisk tid /
centraleuropeisk sommartid

Sprak som det har meddelandet finns officiellt tillgangligt pa: nederlandska

Meddelandets publiceringsnummer: 325812-2026

EUT S-nummer: 91/2026

Publiceringsdatum: 12/05/2026
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