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394293-2026 - Konkurrensutsattning

Danmark — Anlaggningsarbete — Udbud med forhandling af hovedentreprisekontrakt om
renovering af 15 boligblokke i Kolding

OJ S 109/2026 09/06/2026

Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem

Byggentreprenader

1. Upphandlare

1.1. Upphandlare
Officiellt namn: Arbejdernes Andelsboligforening, Skovparken afdeling 21
E-postadress: info@bovia.dk
Kdparens rattsliga status: Offentligt styrt organ
Den upphandlande myndighetens verksamhet: Bostadsférsorjning och samhallsutveckling

2. Forfarande

2.1. Forfarande
Titel: Udbud med forhandling af hovedentreprisekontrakt om renovering af 15 boligblokke i
Kolding
Beskrivning: Skovparken, afd. 21, er en almen boligafdeling, som er administreret af
boligselskabet AAB Kolding. AAB Kolding er administreret af den almene boligorganisation
Bovia. Skovparken afd. 21 er AAB Koldings starste boligafdeling. De farste boliger blev opfart
i perioden 1971 — 1973, og bestod oprindelig af 432 lejligheder fordelt i 21 — 3 etagers
boligblokke. | forbindelse med en starre modernisering i 1995 — 1997 blev der opfart 24 nye
tagboliger, og der er ligeledes foreta-get adskillelse af nogle starre lejligheder, sa det samlede
antal boliger nu er pa 551. Beboerne har pa et afdelingsmgde besluttet, at der skal
gennemfgres en helhedsplan for afdelingen. Projektet udbydes i hovedentreprise med
falgende overordnede omfang: « Facade- og tagrenovering samt nye altaner pa 15 boligblokke
 Nedrivning af indeliggende altaner pa alle 15 boligblokke ¢ Nyt ventilationsanleeg til alle
boliger « Ny varmeforsyning tilsluttet eksisterende stigestrenge, alle boliger « Ombygning,
herunder til tilgaengelighed, af et udsnit af boligerne * Opfriskning og tryghedsskabende
foranstaltninger i boligblokkenes kaeldre « Nedrivning af 3 parkeringskaeldre i terreen
Nedrivning af 3 blokke ¢ Infrastrukturarbejder, med grenne gardrum, nye interne vejforlgb,
hovedforsyninger med videre. « Faelleshus Ordregiver henviser i gvrigt til det samlede
udbudsmateriale for en naermere beskrivelse af opgaven. Feelleshus Seerligt vedrgrende
feelleshuset bemaerker ordregiver, at enkelte tegninger og beskrivelser i den dokumentliste
udsendes senest to uger efter meddelelsen om praekvalifikation. Det er dokumenter der vil
supplere og preecisere ud-budsmaterialet, der er givet adgang til ved offentligggrelsen af
udbuddet. Ansggerne har saledes det ngdvendige grundlag for at ansgge om deltagelse i
udbuddet med det offentliggjorte materiale. Udviklingsplan Den almene boligafdeling
Skovparken afd. 21 er omfattet af en lovbestemt udviklingsplan. Udviklingsplanen betyder, at
Skovparken skal nedbringe antallet af almene familieboliger i Skovparken frem mod 2030. Der
verserer flere sager ved domstolene om, hvorvidt den lovgivning, som udviklingsplanen har
hjemmel i, er udtryk for diskrimination, som strider imod Danmarks internationale forpligtelser.
Hgjesteret afsiger dom om dette spargsmal i Q4 2026. Hvis Hgjesteret nar frem til, at der er
tale om diskrimination, kan der komme statsindgreb som palaegger ordregiver at stoppe visse
arbejder — konkret formentlig nedrivningen af de tre boligblokke. Hvis det bliver tilfeeldet, vil
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ordregiver veere ngdt til at tilpasse udbudsmaterialet i overensstemmelse med lovgivers og
myndighedernes pabud. ZAldreboliger Som ét af flere greb i forhold til at opfylde malene i
udviklingsplanen, nedleegges et antal eksisterende familieboliger i afdelingen. Som erstatning
for de nedlagte familieboliger, skal der etableres nye aeldreboliger. Det er i medfer af
almenboligloven som udgangspunkt et krav, at de nye aldreboliger etableres i en nystiftet,
selvsteendig boligafdeling. AAB Kolding forventer at fa dispensation til at fravige dette krav, sa
familieboligerne og de nye aeldreboliger kan behandles under den eksisterende afdeling hos
AAB Kolding. Men i tilfaelde af, at der ikke opnas dispensation, giver entrepriseaftalen
mulighed for, at afdelingen for eeldreboligerne der sa skal oprettes hos AAB Kolding, kan
indtreede i den udbudte entrepriseaftale aeldreboligerne. Afleveringsprocessen vil dermed
fortsat gennemfgres samlet og pa baggrund af samme registreringsliste, og
hovedentreprengren vil i praksis ikke vil opleve, at opdelingen mellem familieboligerne og
aldreboligerne har betydning for udferelsen af den udbudte opgave.

Forfarandets identifierare: a9c4148e-5cb9-4658-910d-f2ad1eeb3afa

Typ av forfarande: Férhandlat forfarande med féregaende meddelande om upphandling/under
konkurrens

Forfarandet ar paskyndat: nej

Forfarandets viktigaste kannetecken: Opgaven udbydes som et begreenset udbud med
forhandling efter udbudslovens §§ 61-66, idet AAB Koldings behov ikke kan imgdekommes
uden tilpasning af allerede tilgeengelige lasninger. Tildelingskriteriet er det gkonomisk mest
fordelagtige tilbud, der identificeres som tilbuddet med bedste forhold mellem pris og kvalitet,
jf. udbudslovens § 162, stk.1, nr.3. Udbuddet forventes gennemfgart i henhold til den
vejledende udbudstidsplan (udbudsbilag A). Konkrete tidspunkter for forhandlingsmgder
fastsaettes efter modtagelse af forhandlingstilbud. Dato for standstill og kontraktindgaelse
afheaenger af antallet af forhandlingsrunder.

2.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45000000 Anlaggningsarbete
Ytterligare klassificering (cpv): 45400000 Fardigstallande byggnadsarbeten, 45300000
Byggnadsinstallationsarbeten, 45200000 Delar av eller kompletta bygg- och
anlaggningsarbeten samt vag- och vattenarbeten, 45100000 Férberedande
anlaggningsarbeten, 45110000 Rivning av byggnader och schaktning

2.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Sydjylland (DK032)
Land: Danmark

2.1.3. Varde
Beraknat varde exklusive moms: 560 000 000,00 DKK

2.1.4. Allmanna upplysningar
Kompletterande information: Udbudslovens § 134a finder anvendelse. Det betyder, at
ordregiver skal udelukke en ansager eller tilbudsgiver, hvis denne er etableret i et land, der er
optaget pa EU-listen over ikkesamarbejdsvillige skattejurisdiktioner og ikke har tiltradt GPA-
aftalen eller gvrige handelsaftaler, der forpligter Danmark til at abne markedet for offent lige
kontrakter for tilbudsgivere etableret i det pagaeldende land. En ansgger eller tilbudsgiver
anses for at veere etableret i det land, hvor denne er registreret og har sin adresse. Det er et
krav, at det er den pagaeldende ansgger eller tilbudsgiver selv, som er etableret i et
skattelyland. Virksomheder, som ikke selv er etableret i et land pa EU-listen, men som er ejet
eller kontrolleret af sadanne virksomheder, skal saledes ikke udelukkes. Ordregiver skal veere
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opmeerksom pa, hvilket land en ansgger eller en tilbudsgiver et etableret i. Safremt der ikke er
tale om et EU-, EDS- eller et for ordregiver kendt GPA-land, bar ordregi ver kontrollere, om
landet figurerer pa EU-listen over ikkesamarbejdsvillige skattejurisdiktioner.

Rattslig grund:

Direktiv 2014/24/EU

2.1.6. Uteslutningsgrunder
Kallor till uteslutningsgrunder: Meddelande
Korruption: Udbudslovens § 135, stk. 1, nr. 2: Bestikkelse som defineret i artikel 3 i
konventionen om bekaempelse af bestikkelse, som involverer tjenestemaend ved De
Europaeiske Feellesskaber eller i Den Europaeiske Unions medlemsstater, og artikel 2, stk. 1, i
Radets rammeafgarelse 2003/568/RIA af 22. juli 2003 om bekaempelse af bestikkelse i den
private sektor (EU-Tidende 2003, nr. L 192, side 54) og bestikkelse som defineret i den
nationale ret i ansaggerens eller tilbudsgiverens medlemsstat eller hjemland eller i det land,
hvor ansggeren eller tilbudsgiveren er etableret.
Bedragerier: Jf. udbudslovens § 135, stk. 1, nr. 3: Svig som omhandlet i artikel 1 i
konventionen om beskyttelse af De Europeeiske Fzellesskabers finansielle interesser.
Penningtvatt eller finansiering av terrorism: Udbudslovens § 135, stk. 1, nr. 5: Hvidvaskning af
penge eller finansiering af terrorisme som defineret i artikel 1 i Europa-Parlamentets og
Radets direktiv 2005/60/EF af 26. oktober 2005 om forebyggende foranstaltninger mod
anvendelse af det finansielle system til hvidvaskning af penge og finansiering af terrorisme
(EU-Tidende 2005, nr. L 309, side 15)
Terroristbrott eller brott med anknytning till terroristverksamhet: Udbudslovens § 135, stk. 1,
nr. 4: Terrorhandlinger eller strafbare handlinger med forbindelse til terroraktivitet som
defineret i henholdsvis artikel 1, 3 og 4 i Radets rammeafggrelse 2002/475/RIA af 13. juni
2002 om bekaempelse af terrorisme (EU-Tidende 2002, nr. L 164, side 3) som aendret ved
Radets rammeafgerelse 2008/919/RIA af 28. november 2008 om eendring af rammeafgarelse
2002/475/RIA om bekaempelse af terrorisme (EU-Tidende 2008, nr. L 330, side 21)
Deltagande i en kriminell organisation: Udbudslovens § 135, stk. 1, nr. 1: Handlinger begaet
som led i en kriminel organisation som defineret i artikel 2 i Radets rammeafggrelse 2008/841
/RIA af 24. oktober 2008 (EU-Tidende 2008, nr. L 300, side 42)
Barnarbete och andra former av manniskohandel: Udbudslovens § 135, stk. 1, nr. 6:
Overtraedelse af straffelovens § 262 a eller, for sa vidt angar en dom fra et andet land
angaende bagrnearbejde og andre former for menneskehandel som defineret i artikel 2 i
Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2011/36/EU af 5. april 2011 om forebyggelse og
bekaempelse af menneskehandel og beskyttelse af ofrene herfor, og om erstatning af Radets
rammeafggrelse 2002/629/RIA (EU-Tidende 2011, nr. L 101, side 1).
Skal som ror betalning av skatter eller sociala avgifter: Udbudslovens § 135, stk. 3-5: Stk. 3:
Ordregiveren skal udelukke en ansgger eller en tilbudsgiver, der har ubetalt forfalden gaeld pa
100.000 kr. eller derover til offentlige myndigheder vedrgrende skatter, afgifter eller bidrag til
sociale sikringsordninger i henhold til dansk lovgivning eller lovgivningen i det land, hvor
ansggeren eller tilbudsgiveren er etableret. Stk 4: Stk. 3 finder ikke anvendelse, nar
ansggeren eller tilbudsgiveren har indgaet aftale med inddrivelsesmyndigheden om en
afviklingsordning og denne ordning er overholdt. Stk. 5: Ordregiveren kan undlade at udelukke
en ansgger eller en tilbudsgiver, der er omfattet af stk. 3, hvis 1) alle ansggere eller
tilbudsgivere er omfattet af stk. 3 eller 2) ansggeren eller tilbudsgiveren stiller sikkerhed for
betaling af den del af geelden, der er pa 100.000 kr. eller derover.
Asidoséttande av skyldigheter enligt miljlagstiftningen: Udbudslovens § 137, stk. 1, nr. 1:
ordregiveren kan pavise, at ansggeren eller tilbudsgiveren har tilsidesat geeldende forpligtelser
inden for det miljg-, social- eller arbejdsretlige omrade i henhold til EU-retten, national
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lovgivning, kollektive aftaler eller de miljg-, social- eller arbejdsretlige forpligtelser, der er afledt
af konventionerne, der er naevnt i bilag X til Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2014/24
/EU af 26. februar 2014 om offentlige udbud og om opheevelse af direktiv 2004/18/EF (EU-
Tidende 2014, nr. L 94, side 65), eller er omfattet af retsakter, der vedtages af Europa-
Kommissionen i medfer af direktivets artikel 57, stk. 4, jf. artikel 88

Intressekonflikt pa grund av deltagande i upphandlingsférfarandet: Udbudslovens § 136, nr.1:
En interessekonflikt, jf. udbudslovens § 24, nr. 18, i forhold til det pageeldende udbud ikke kan
afhjeelpes effektivt med mindre indgribende foranstaltninger

Direkt eller indirekt deltagande i forberedelserna av detta upphandlingsférfarande:
Udbudslovens § 136, nr. 2: En konkurrencefordrejning som omhandlet i § 39 som fglge af den
forudgadende inddragelse af de gkonomiske akterer i forberedelsen af udbudsproceduren i
forhold til det pageeldende udbud ikke kan afhjaelpes med mindre indgribende foranstaltninger
Har lamnat oriktiga uppgifter, har undanhallit information, kan inte férete de handlingar som
kravs eller har tillagnat sig konfidentiell information om férfarandet: Udbudslovens § 136, nr. 3:
Ansggeren eller tilbudsgiveren i det pagaeldende udbud har givet groft urigtige oplysninger,
har tilbageholdt oplysninger eller ikke er i stand til at fremsende supplerende dokumenter
vedrgrende udelukkelsesgrundene i § 135, stk. 1 eller 3, og, hvis det er relevant, i § 137, stk.
1, nr. 2 eller 6, de fastsatte minimumskrav til egnethed i §§ 140-144 eller udveelgelsen i § 145
Allvarligt fel i yrkesutovningen: Udbudslovens § 136, nr. 4: Ansggeren eller tilbudsgiveren i
forbindelse med udgvelsen af sit erhverv har begaet alvorlige forsemmelser, der sar tvivl om
ansggerens eller tilbudsgiverens integritet

5. Del (anbudsomrade)

5.1. Del (anbudsomrade): LOT-0001
Titel: Udbud af hovedentreprisekontrakt - Skovparken
Beskrivning: Skovparken, afd. 21, er en almen boligafdeling, som er administreret af
boligselskabet AAB Kolding. AAB Kolding er administreret af den almene boligorganisation
Bovia. Skovparken afd. 21 er AAB Koldings starste boligafdeling. De farste boliger blev opfart
i perioden 1971 — 1973, og bestod oprindelig af 432 lejligheder fordelt i 21 — 3 etagers
boligblokke. | forbindelse med en starre modernisering i 1995 — 1997 blev der opfart 24 nye
tagboliger, og der er ligeledes foreta-get adskillelse af nogle starre lejligheder, sa det samlede
antal boliger nu er pa 551. Beboerne har pa et afdelingsmgde besluttet, at der skal
gennemfgres en helhedsplan for afdelingen. Projektet udbydes i hovedentreprise med
folgende overordnede omfang: *« Facade- og tagrenovering samt nye altaner pa 15 boligblokke
 Nedrivning af indeliggende altaner pa alle 15 boligblokke ¢ Nyt ventilationsanleeg til alle
boliger « Ny varmeforsyning tilsluttet eksisterende stigestrenge, alle boliger « Ombygning,
herunder til tilgaengelighed, af et udsnit af boligerne * Opfriskning og tryghedsskabende
foranstaltninger i boligblokkenes kaeldre « Nedrivning af 3 parkeringskaeldre i terreen
Nedrivning af 3 blokke ¢ Infrastrukturarbejder, med grenne gardrum, nye interne vejforlgb,
hovedforsyninger med videre. « Faelleshus Ordregiver henviser i gvrigt til det samlede
udbudsmateriale for en naermere beskrivelse af opgaven. Feelleshus Seerligt vedrgrende
feelleshuset bemaerker ordregiver, at enkelte tegninger og beskrivelser i den dokumentliste ud-
sendes senest to uger efter meddelelsen om praekvalifikation. Det er dokumenter der vil
supplere og preecisere ud-budsmaterialet, der er givet adgang til ved offentligggrelsen af
udbuddet. Ansggerne har saledes det ngdvendige grundlag for at ansgge om deltagelse i
udbuddet med det offentliggjorte materiale. Udviklingsplan Den almene boligafdeling
Skovparken afd. 21 er omfattet af en lovbestemt udviklingsplan. Udviklingsplanen betyder, at
Skovparken skal nedbringe antallet af almene familieboliger i Skovparken frem mod 2030. Der
verserer flere sager ved domstolene om, hvorvidt den lovgivning, som udviklingsplanen har
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hjemmel i, er ud-tryk for diskrimination, som strider imod Danmarks internationale forpligtelser.
Hojesteret afsiger dom om dette spgrgsmal i Q4 2026. Hvis Hgjesteret nar frem til, at der er
tale om diskrimination, kan der komme statsindgreb som palaegger ordregiver at stoppe visse
arbejder — konkret formentlig nedrivningen af de tre boligblokke. Hvis det bliver tilfeeldet, vil
ordregiver veere ngdt til at tilpasse udbudsmaterialet i overens-stemmelse med lovgivers og
myndighedernes pabud. ZAldreboliger Som ét af flere greb i forhold til at opfylde malene i
udviklingsplanen, nedleegges et antal eksisterende familieboliger i afdelingen. Som erstatning
for de nedlagte familieboliger, skal der etableres nye aeldreboliger. Det er i medfer af
almenboligloven som udgangspunkt et krav, at de nye aldreboliger etableres i en nystiftet,
selv-staendig boligafdeling. AAB Kolding forventer at fa dispensation til at fravige dette krav, sa
familieboligerne og de nye aldreboliger kan behandles under den eksisterende afdeling hos
AAB Kolding. Men i tilfaelde af, at der ikke opnas dispensation, giver entrepriseaftalen
mulighed for, at afdelingen for eeldreboligerne der sa skal oprettes hos AAB Kolding, kan
indtreede i den udbudte entrepriseaftale aeldreboligerne. Afleveringsprocessen vil dermed
fortsat gen-nemfares samlet og pa baggrund af samme registreringsliste, og
hovedentreprengren vil i praksis ikke vil opleve, at opdelingen mellem familieboligerne og
zldreboligerne har betydning for udferelsen af den udbudte opgave.

5.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Byggentreprenader
Huvudklassificering (cpv): 45000000 Anlaggningsarbete
Ytterligare klassificering (cpv): 45400000 Fardigstallande byggnadsarbeten, 45300000
Byggnadsinstallationsarbeten, 45200000 Delar av eller kompletta bygg- och
anlaggningsarbeten samt vag- och vattenarbeten, 45100000 Férberedande
anlaggningsarbeten, 45110000 Rivning av byggnader och schaktning

5.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Sydjylland (DK032)
Land: Danmark

5.1.3. Uppskattad loptid
Startdatum: 06/01/2027
Slutdatum fér varaktighet: 20/04/2032

5.1.5. Varde
Beraknat varde exklusive moms: 560 000 000,00 DKK

5.1.6. Allmanna upplysningar
Reserverad upphandling:
Deltagande ar inte reserverat.
Namn pa och yrkeskvalifikationer for den personal som ska utféra kontraktet maste anges:
Ska anges i anbudet
Upphandlingsprojekt som inte finansieras med EU-medel
Upphandlingen omfattas av Varldshandelsorganisationens avtal om offentlig upphandling, GPA
‘ja

5.1.9. Urvalskriterier
Kallor till urvalskriterier: Meddelande
Kriterium: Referenser pa angivna arbeten
Beskrivning av urvalskriterium: Der stilles falgende mindstekrav til ansggernes tekniske og
faglige formaen: *Mindst 3 referencer der dokumenterer erfaring med udfgrelse af
sammenlignelige renoveringsopgaver i almene boliger. *Mindst 1 reference, der dokumenterer
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erfaring med sammenlignelige nedrivningsopgaver. Ved "sammenlignelige
renoveringsopgaver” forstas i relation til mindstekravet gennemgribende renovering af almene
boligejendomme med involvering fra landsbyggefonden. Ved "sammenlignelige
nedrivningsopgaver” forstas i relation til mindstekravet hel eller delvis nedrivning af
boligblokke, hvor en delvis nedrivning f.eks. kan veere nedrivning af de indeliggende altaner.
Referencerne skal vedrgre "udferte” opgaver, hvilket vil sige, at arbejderne som minimum skal
veere pabegyndt. Referencerne ma maksimalt vaere 5 ar gamle, hvilket betyder, at de
vaesentlige dele af det byggeri, referencen angar, skal vaere afleveret mindre end 5 ar fra
afleveringsdagen. Ansgger kan kun angive egne referencer, dvs. referencer som vedrgrer den
juridiske person, der ansgger. Dette indebeerer, at koncernforbundne selskabers referencer
kun kan tages i betragtning, hvis ans@geren baserer sig pa de pageeldende koncernforbundne
selskaber i relation til egnethed, og hvis der saledes indleveres saerskilt ESPD og
statteerklaering for de pageeldende koncernforbundne selskaber. Ansager opfordres til at
vedlzegge seerskilte referenceblade til brug for udvaelgelse. Ansgger ma maksimalt angive 5
referencer inkl. de referencer der anvendes til opfyldelse af mindstekrav. Vedlaegges der
seerskilte referenceblade, ma hver reference maksimalt fylde 1 A4-side. Referencerne bar som
minimum omfatte falgende oplysninger: *Angivelse af bygherre inklusive kontaktoplysninger.
*Udfarelsestidspunkt. *Entrepriseform (total- eller hovedentreprise). *Projektets gkonomiske
starrelse. *Ansggerens rolle i projektet. *En kort beskrivelse af den ejendom, som referencen
angar. *En kort beskrivelse af, hvordan referencen udger en relevant erfaring for den udbudte
opgave. Ordregiver forbeholder sig ret til at kontakte bygherren for vedlagte referencer og
inddrage udtalelser herfra i evalueringen. Hvis ordregiver modtager konditionsmaessige
ansggninger fra mere end tre egnede ansggere, vil ordregiver begreense antallet af ansggere
til tre. Udveelgelsen af ansggere finder sted pa grundlag af en vurdering af, hvilke egnede
ansggere, der dokumenterer den bedste og mest relevante erfaring i form af referencer fra
sammenlignelige renoveringsopgaver i almene boliger op-gaver udfgrt inden for de seneste
fem ar. Ordregiver vil ved udveelgelsen tillaegge folgende elementer positiv vaegt: * At
referencerne angar opgaver, hvor ansggers rolle svarer til ansggers rolle i neerveerende sag,
dvs. hvor den udferende entreprengr har veeret total- eller hovedentreprengr. * At
referencerne angar feerdige projekter. Angar en reference en igangveerende opgave, vil en del
af bedgm-melsen af referencen veere, hvor langt i udfgrelsen opgaven er. * At referencerne
vedrgrer projektering og gennemfgrelse af tryghedsskabende foranstaltninger i boligejen-
domme. * At referencerne vedrgrer projektering og udfgrelse af ventilationsanlaeg i almene
boliger. * At referencerne vedrarer projektering og gennemfgrelse af renoveringsprojekter i
almene beboelsesejen-domme. *At referencerne angar flest mulige arbejder, som svarer til de
arbejder, som skal udfgres i Skovparken, dvs.: o Klimaskaerm o Vand-, varme- og
ventilationsarbejder o Beboerhandtering o Infrastruktur arbejder, herunder o Vejarbejder o
Kloakarbejder o Jord- og landskabsarbejder o Nedbrydningsarbejder, herunder o Hele
bygninger o Delvis nedbrydning af betonelementer o Betonknusning o Sammenlignelig
byggepladslogistik Det vaegter seerdeles positivt, hvis referencerne angar partiel nedrivning
/nedbrydning af facader.

Kriterierna kommer att anvandas for att valja anbudssdkande som bjuds in att delta i det andra
steget i forfarandet

Kriterium: Generell arlig omsattning

Beskrivning av urvalskriterium: Der stilles falgende mindstekrav til ansggernes gkonomiske
formaen: « Omsaetning for hvert af de seneste 3 regnskabsar, minimumskrav saettes til kr. 500
mio. For konsortier geelder, at konsortiedeltagerne tilsammen skal opfylde mindstekravene.
For ans@gere, der baserer sig pa andre gkonomiske aktgrers gkonomiske formaen geelder, at
ansggeren og den stgttende enhed tilsammen skal opfylde mindstekravene.
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Kriterium: Andra ekonomiska eller finansiella krav

Beskrivning av urvalskriterium: Der stilles falgende mindstekrav til ansggernes gkonomiske
formaen: « Egenkapital i senest aflagte arsregnskab minimumskrav 75 mio. * Soliditetsgrad,
minimumskrav saettes til 15% for det seneste regnskabsar For konsortier geelder, at
konsortiedeltagerne tilsammen skal opfylde mindstekravene. For ansggere, der baserer sig pa
andre gkonomiske aktgrers gkonomiske formaen geelder, at ansggeren og den stgttende
enhed tilsammen skal opfylde mindstekravene.

Information om det andra steget i ett forfarande med tva steg:

Minsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i férfarandet: 3

Hogsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 3
Forfarandet kommer att 4ga rum i pa varandra foljande steg. | varje steg kan nagra deltagare
komma att uteslutas

Kdparen forbehaller sig ratten att tilldela kontraktet pa grundval av de ursprungliga anbuden
utan ytterligare férhandlingar

5.1.10. Tilldelningskriterier
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Proces- og kompetencebeskrivelse
Beskrivning: Tilbuddet skal indeholde tilbudsgivers proces- og kompetencebeskrivelse, som
skal besta af to dele med bilag: *Organisation og bemanding *Planlaegning og
beboersamarbejde Det naermere krav til indholdet af tilbudsgivers proces- og
kompetencebeskrivelse er naermere beskrevet i udbudsbetingelsernes afsnit 11.3 Hvad
ordregiver vil lzegge vaegt pa ved evalueringen er gengivet nedenfor, men fremgar tillige af
udbudsbetingelsernes afsnit 11.3. ORGANISATION OG BEMANDING Ved evalueringen af
underkriteriet laegges vaegt pa, hvordan tilbudsgiver vil organisere og bemande opgaven, samt
kvalifikationer for de naglemedarbejdere, som tilbydes. Ordregiver vil foretage en samlet
evaluering af, i hvor hgj grad der tilbydes en optimal organisation og bemanding, der skaber
den bedst mulige ramme for opgavens Igsning. Ved vurderingen vil ordregiver blandt andet
lzegge veegt pa, at tilbbudsgiver demonstrerer en hensigtsmaessig projektorganisation som
sikrer rettidig inddragelse af relevante kompetencer i planlaegning og udfgrelse af opgaven.
Ordregiver vil tilleegge falgende momenter positiv vaegt: * at der tilbydes medarbejdere, som
har erfaring med renovering af alment byggeri, * at de medarbejdere, der tilbydes, har erfaring
med at indga i en sammenlignelig samarbejdsform som den aktuelle, * at der tilbydes
medarbejdere, som har erfaring med beboersamarbejde, * at de medarbejdere der tilbydes,
har samarbejdet tidligere, * at tilbudsgiver demonstrerer en hensigtsmaessig
projektorganisation som sikrer rettidig inddragelse af relevante kompetencer i planlaegning og
udferelse af opgaven, *at der demonstreres enkle og overskuelige kommandoveje, * at der
arbejdes med en tydelig ansvars- og opgavefordeling, * at der tilbydes en hgj kapacitet, samt
at der er indteenkt relevante back up-funktioner, * at de tilbudte naglemedarbejdere har
relevante kvalifikationer for den udbudte opgave. Ordregiver tildeler point pa en skala fra 0 til
10 med udgangspunkt i en samlet vurdering af tilbudsgivers opfyldelse af delkriteriet.
PLANLZAGNING OG BEMOERSAMARBEJDE Ordregiver vil ved vurderingen af underkriteriet
"Planlaegning og beboersamarbejde” foretage en samlet evaluering af, i hvor hgj grad der
tilbydes en optimal proces for handtering af byggesagen, der skaber den bedst mulige ramme
for opgavens Igsning, og det bedste hensyn til beboerne. Ordregiver vil tillzegge falgende
momenter positiv vaegt i evalueringen: * at de beskrevne processer vil sikre byggeriets
fremdrift i sikkert samspil med hovedtidsplanen, * at de beskrevne strategier vil sikre tryghed
og sikkerhed for beboerne nar de feerdes i omradet mens byggesagen er i gang, * at
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tilbudsgiver kan demonstrere en robust proces for lgbende tilsyn og opfglgning/udbedring af
mangler, sa antallet af adgange til de enkelte lejemal efter aflevering reduceres til et minimum,
* at tilbudsgiver tilbyder en palidelig model for intern kvalitetssikring, sadan at eventuelle fejl
afdeekkes tidligt, * at der anvises metoder og fremgangsmader, som sikrer at hovedtidsplanen
overholdes ved en optimal og realistisk byggeproces, herunder at tilbudsgiver kan redeggre
for den “kritiske vej” under udfgrelsen, samt * at tilbudsgiver pa overbevisende vis
demonstrerer forstaelse for byggeprocessen, herunder ved at beskrive f.eks. hvornar
afgerende leverancer, resultater og beslutninger skal vaere leveret/opnaet for at undga kritiske
forsinkelser. For hver delkriterie tildeler Ordregiver point pa en skala fra 0 til 10 med
udgangspunkt i en samlet vurdering af tilbudsgivers opfyldelse af delkriterierne. De tildelte
point til delkriterierne vaegtes hver isaer med 50 %. Derneest lsegges de to point sammen og
vaegtes med den samlede veegtning for underkriteriet Proces- og kompetencebeskrivelse,
altsa 30 %.

Kriterium:

Typ: Kvalitet

Namn: Kvalitet i byggeriet

Beskrivning: Tilbudsgiver skal udfylde udbudsbetingelsernes udbudsbilag C — produktliste —
med specifikke tilbudte produktnavne. Ordregiver tildeler en samlet karakter for underkriteriet
pa baggrund af de i produktlisten tilbudte produkter. Ved evalueringen vil ordregiver blandt
andet laegge vaegt pa: * | hvor hgj grad der tilbydes produkter med hgj levetid og sa lav
vedligeholdelse som muligt * | hvor hgj grad de valgte produkter og lgsninger illustrerer
bygbare kvaliteter. * | hvor hgj grad tilbudsgiveren i sit valg af produkter har taget hgjde for
udtrykket i relation til resten af bebyggelsen samt de omgivende arealer * | hvor hgj grad der
er taget hgjde for tilgeengelighed og leveringstid af de tilbudte produkter, set i forhold til
tidsplanen for byggeriets udfgrelse og for den senere drift. * | hvor hgj grad de valgte
produkter er baseret pa gennemprgvede standardigsninger frem for niche- eller
specialprodukter. Ordregiver tildeler point pa en skala fra 0 til 10 med udgangspunkt i en
samlet vurdering af tilbudsgivers opfyldelse af underkriteriet.

Kriterium:

Typ: Pris

Namn: Pris

Beskrivning: Tilbudsgiver skal udfylde hele tilbudslisten. Det understreges, at de stipulerede
ydelser er udtryk for ordregivers konkrete skgn over det forventede forbrug, hvorfor der ogsa
evalueres pa disse delposter. Ordregiver forbeholder sig retten til efter sidste
forhandlingsrunde at fastsaette maksimumveerdier for én eller flere af tilbudslistens poster. Et
sadant maksimum vil blive fastsat pa baggrund af spaendet i tilbuddene modtaget i den sidste
forhandlingsrunde inden ordregiver opfordrer tilbudsgiverne til at afgive endeligt tilbud.
Tilbudslisteposter, der ikke udfyldes, anses som tilbudt udfart til kr. 0,00, og tilbudsgiver er
bundet af dette ved arbejdets udfgrelse. ENTREPRISESUMMEN (70%) Entreprisesummen er
defineret som det belab (inklusive moms) som er anfart pa tilbudslistens forside. Ved
evalueringen anvendes en lineaer pointmodel. Dette sker ved omregning af tilbudspriser til
point ud fra et spaend, som beskrevet nedenfor. Ved evalueringen tildeles tilbuddet med den
laveste totalentreprisesum 10 point, mens et fiktivt tilbud, der er X % hgjere, tildeles 0 point.
Mellem disse yderpunkter foretages lineaer interpolation. Der gives point med 2 betydende
decimaler. De mellemliggende tilbud vil blive omregnet til point ved falgende formel, hvor
maksimumpoint er 10 og minimumpoint er 0: Point = 10 — (10/[X] pct.) * (pris — laveste pris)
/laveste pris. Bemeerk: X fastseettes efter afgivelse af det sidst afgivne forhandlingstilbud forud
for afgivelse af endeligt tilbud. Ved fastlaeggelsen af "X” vil ordregiver tage hgjde for det forud
for tilbudsfristen forventede prisniveau, samt spredningen i de faktisk indkomne priser justeret
for eventuelt unormalt lave eller unormalt hgje priser. TIMEPRISER FOR RADGIVERE OG
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HANDV/ZRKERE (30 %) Ved vurderingen af delkriteriet Timepriser for radgivere og
handveerkere vurderes starrelsen af de tilbudte timetakster for eventuelle ydelser, der skal
afregnes efter medgaet tid. | tilbudslisten er anfert en forholdsmaessig forventet fordeling af de
enkelte timepriskategorier (%). Den enkelte timepris vaegter saledes inden for delkriteriet med
den procentsats, som fremgar i kolonnen "Vaegtning”. Den forholdsmaessige fordeling er alene
af evalueringsteknisk karakter til brug for tilbudsevalueringen og er dermed ikke bindende for
AAB Kolding. Ud fra den angivne forholdsmaessige fordeling beregner ordregiver den af
tilbudsgiveren tilbudte veegtede gennemsnitlige timepris. Ved evalueringen tildeles tilbuddet
med den laveste vaegtede gennemsnitlige timepris 10 point, mens et fiktivt tilbud, der er X %
hgjere, tildeles 0 point. Mellem disse yderpunkter foretages lineaer interpolation. Der gives
point med 2 betydende decimaler. De mellemliggende tilbud vil blive omregnet til point ved
felgende formel, hvor maksimumpoint er 10 og minimumpoint er 0: Point = 10 — (10/[X] pct.) *
(pris — laveste pris) /laveste pris. Bemeaerk: X fastsaettes efter afgivelse af det sidst afgivne
forhandlingstilbud forud for afgivelse af endeligt tilbud. Ved fastleeggelsen af ”X” vil ordregiver
tage hgjde for det forud for tilbudsfristen forventede prisniveau, samt spredningen i de faktisk
indkomne priser justeret for eventuelt unormalt lave eller unormalt hgje priser. SAMLET
POING FOR UNDERKRITERIET "PRIS" Points under pkt. entreprisesummen veegtes med 70
%, mens Timepriser for radgivere og handveerkere vaegtes med 30 %. Dernaest laegges de to
point sammen og vaegtes med den samlede vaegtning for under kriteriet pris, altsa 50 %.
Beskrivning av den metod som ska anvandas om viktning inte kan uttryckas med kriterierna:
Kontrakten tildeles til den tilbudsgiver, der afgiver det gkonomisk mest fordelagtige tilbud. Det
gkonomisk mest fordelagtige tilbud identificeres pa grundlag af tildelingskriteriet bedste forhold
mellem pris og kvalitet, jf. udbuds-lovens § 162, stk.1, nr.3.

5.1.11. Upphandlingsdokument
Sprak som upphandlingsdokumenten ar officiellt tillgangliga pa: danska
Adress till upphandlingsdokumenten: https://node1.field.dalux.com/service/redirect/client/ten
/TID-452070193363953424/da-dk/public/tender/TID-452070193363953424

5.1.12. Upphandlingsvillkor
Villkor for forfarandet:
Beraknat datum for avsandning av inbjudan att [lBmna anbud: 12/08/2026
Villkor for inlamning:
Elektronisk inlamning: Kravs
Adress for inlamning: https://node1.field.dalux.com/service/redirect/client/ten/TID-
452070193363953424/da-dk/public/tender/TID-452070193363953424
De sprak som kan anvandas i anbuden eller anbudsansékningarna: danska
Elektronisk katalog: Ej tillaten
Alternativa anbud: Ej tillaten
Beskrivning av den finansiella garantin: Den vindende tilbudsgiver skal efter kontraktindgaelse
stille en entreprengrgaranti i henhold til AB18 § 9, med de fravigelser og tilfgjelser der fremgar
af entreprisekontrakten.
Tidsfrist for mottagande av anbudsansokningar: 08/07/2026 23:59:59 (UTC+02:00)
Osteuropeisk tid / centraleuropeisk sommartid
Kontraktsvillkor:
Kontraktet maste genomfdras inom ramen for program for skyddad anstallning: Nej
Elektronisk fakturering: Kravs
Elektronisk bestallning kommer att anvandas: ja
Elektronisk betalning kommer att anvandas: ja

5.1.15. Metoder
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Ramavtal:

Upphandlingen avser inte ett ramavtal

Information om det dynamiska inkopssystemet:
Upphandlingen avser inte ett dynamiskt inkdpssystem

5.1.16. Kompletterande information, medling och prévning
Prévningsorganisation: Klagenaevnet for Udbud
Information om tidsfrist for provning: Klage over ikke at veere blevet preekvalificeret skal veere
indgivet til Klagenaevnet for Udbud inden 20 kalenderdage fra dagen efter afsendelse af en
underretning til de bergrte ansggere om, hvem der er blevet udvalgt, jf. udbudslovens § 171,
stk. 2, eller klagenaevnslovens § 2, stk. 1, nr. 1, nar underretningen er ledsaget af en
begrundelse for beslutningen. | andre situationer skal klage over udbud veere indgivet til
Klageneevnet for Udbud inden: 1) 45 kalenderdage efter, at ordregiveren har offentliggjort en
bekendtggrelse i Den Europeeiske Unions Ti-dende om, at ordregiveren har indgaet en
kontrakt. Fristen regnes fra dagen efter den dag, hvor bekendtggrelsen er blevet offentliggjort.
2) 30 kalenderdage regnet fra dagen efter den dag, hvor ordregiveren har underrettet de
bergrte tilbudsgive-re om, at en kontrakt baseret pa en rammeaftale med genabning af
konkurrencen eller et dynamisk ind-kgbssystem er indgaet, hvis underretningen har angivet en
begrundelse for beslutningen. 3) 6 maneder efter, at ordregiveren har indgaet en rammeaftale
regnet fra dagen efter den dag, hvor ordre-giveren har underrettet de bergrte ansggere og
tilbudsgivere, jf. klagenaevnslovens § 2, stk. 2, eller ud-budslovens § 171, stk.4. 4) 20
kalenderdage regnet fra dagen efter, ordregiveren har meddelt sin beslutning, jf. udbudslovens
§ 185, stk. 2. Senest samtidig med, at en klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, skal
klageren skriftligt underrette ordregiveren om, at klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, og
om, hvorvidt klagen er indgivet i standstill-perioden, jf. klagenaevnslovens § 6, stk. 4. | tilfaelde,
hvor klagen ikke er indgivet i standstill-perioden, skal klageren tillige angive, hvorvidt der
begeeres opsaettende virkning af klagen, jf. klage-naevnslovens § 12, stk. 1.
Organisation som ger mer information om provningsférfaranden: Konkurrence &
Forbrugerstyrelsen

8. Organisationer

8.1. ORG-0001
Officiellt namn: Arbejdernes Andelsboligforening, Skovparken afdeling 21
Registreringsnummer: 19950719
Postadress: Engstien 2A
Ort: Kolding
Postnummer: 6000
Del av land (NUTS): Sydjylland (DK032)
Land: Danmark
E-postadress: info@bovia.dk
Tfn: 69171612
Den har organisationens roller:
Upphandlare

8.1. ORG-0003
Officiellt namn: Konkurrence & Forbrugerstyrelsen
Registreringsnummer: 10294819
Postadress: Carl Jacobsens Vej 35
Ort: Valby
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Postnummer: 2500

Del av land (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)

Land: Danmark

E-postadress: kfst@kfst.dk

Tfn: +4572405600

Webbadress: http://www.kfst.dk

Den har organisationens roller:

Organisation som ger mer information om provningsférfaranden

8.1. ORG-0004
Officiellt namn: Klageneaevnet for Udbud
Registreringsnummer: 37795526
Postadress: Naevnenes Hus, Toldboden 2
Ort: Viborg
Postnummer: 8800
Del av land (NUTS): @stjylland (DK042)
Land: Danmark
E-postadress: klifu@naevneneshus.dk
Tfn: +45 72405600
Webbadress: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/klagenaevnet-for-udbud/
Den har organisationens roller:
Provningsorganisation

8.1. ORG-0000
Officiellt namn: Publications Office of the European Union
Registreringsnummer: PUBL
Ort: Luxembourg
Postnummer: 2417
Del av land (NUTS): Luxembourg (LU00O)
Land: Luxemburg
E-postadress: ted@publications.europa.eu
Tfn: +352 29291
Webbadress: https://op.europa.eu
Den har organisationens roller:
TED eSender

Information om meddelandet

Identifierare/version for meddelandet: 596d1334-32e3-4099-898a-b77e534d2946 - 01
Formulartyp: Konkurrensutsattning

Meddelandetyp: Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem
Meddelandets undertyp: 16

Avsandningsdatum for meddelandet: 08/06/2026 12:29:03 (UTC+00:00) Vasteuropeisk tid
Sprak som det har meddelandet finns officiellt tillgangligt pa: danska

Meddelandets publiceringsnummer: 394293-2026

EUT S-nummer: 109/2026

Publiceringsdatum: 09/06/2026
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