See the notice on TED website

435415-2026 - Konkurrensutsattning

Tyskland — Fastighetsforvaltning pa arvodes- eller kontraktsbasis — Immobiliendienstleistung fiir
von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete Gewerbeimmobilien

OJ S 120/2026 25/06/2026

Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem

Tjanster

1. Upphandlare

1.1. Upphandlare
Officiellt namn: Kulturraum Berlin gGmbH
E-postadress: vergabestelle@kulturraum.berlin
Kdparens rattsliga status: Offentligt foretag
Den upphandlande myndighetens verksamhet: Allman offentlig forvaltning

2. Forfarande

2.1. Forfarande
Titel: Immobiliendienstleistung flr von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete
Gewerbeimmobilien
Beskrivning: Die KRB mietet langfristig Gewerbeimmobilien an und vermietet diese —
Uberwiegend zu geférderten Konditionen — als Arbeitsraume an Kiunstler*innen weiter. Ziel ist
es, bezahlbare und bedarfsgerechte Arbeitsraume fur die freie Kunst- und Kulturszene
bereitzustellen. Zur organisatorischen und operativen Unterstutzung arbeitet die KRB mit
externen Dienstleistern im Bereich der Immobilienverwaltung zusammen. Diese Ubernehmen
das Management der Hauptmietvertrdge sowie der standardisierten Untermietvertrage und
verantworten die laufende Bewirtschaftung der Objekte. Aktuell umfasst das Programm rund
640 vermietete Raume mit einer Gesamtflache von etwa 54.000 m?, weitere Flachen sind in
Planung. Die Leistungen der Dienstleister umfassen unter anderem das Vertragsmanagement,
die Kommunikation mit Vermieter*innen und Mieter*innen, die Organisation von
Instandhaltungsmafnahmen, die Mietenbuchhaltung sowie ein regelmafliges Reporting.
Darlber hinaus kdnnen Sonderleistungen abgerufen werden.
Forfarandets identifierare: b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
Intern identifierare: KRB_2026 22
Typ av forfarande: Férhandlat forfarande med féregadende meddelande om upphandling/under
konkurrens
Forfarandet ar paskyndat: nej

2.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Tjanster
Huvudklassificering (cpv): 70330000 Fastighetsforvaltning pa arvodes- eller kontraktsbasis
Ytterligare klassificering (cpv): 70332300 Tjanster avseende industriell egendom

2.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Tyskland

2.1.3. Varde
Beraknat varde exklusive moms: 4 975 625,00 EUR
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2.1.4. Allmanna upplysningar
Kompletterande information: Bieter*in hat die Moglichkeit zur Teilnahme an einer
Informationsveranstaltung zum Vergabeverfahren zur Ausschreibung. Die Veranstaltung wird
am 15.07.2026 im Video-Call-Format durchgefuhrt. Die Bieter*in nehmen anonymisiert an der
Veranstaltung teil. Die Anmeldung des Bedarfs zur Informationsveranstaltung sowie die
Fragen der Bieter*in zum Vergabeverfahren mussen bis zum 10.07.2026 Gber die e-Vergabe-
Plattform angemeldet werden.
Rattslig grund:
Direktiv 2014/24/EU
vgv -

2.1.6. Uteslutningsgrunder
Kallor till uteslutningsgrunder: Meddelande
Korruption:
Bedragerier:
Penningtvatt eller finansiering av terrorism:
Barnarbete och andra former av manniskohandel:
Deltagande i en kriminell organisation:
Terroristbrott eller brott med anknytning till terroristverksamhet:
Asidosattande av skyldigheter enligt miljdlagstiftningen:
Asidosattande av skyldigheter enligt arbetsratten:
Asidosattande av skyldigheter enligt sociallagstiftningen:
Avtal med andra ekonomiska aktorer med syfte att snedvrida konkurrensen:
Allvarligt fel i yrkesutovningen:
Har lamnat oriktiga uppgifter, har undanhallit information, kan inte férete de handlingar som
kravs eller har tillagnat sig konfidentiell information om férfarandet:
Intressekonflikt pa grund av deltagande i upphandlingsforfarandet:
Direkt eller indirekt deltagande i forberedelserna av detta upphandlingsférfarande:
Fortida uppsagning, skadestand eller andra jamforbara sanktioner:
Asidoséttande av skyldigheter som faststéllts enligt nationella uteslutningsgrunder:
Asidosattande av skyldigheten att betala sociala avgifter:
Asidosattande av skyldigheten att betala skatter:
Avbruten naringsverksamhet:
Insolvens:
Tvangsforvaltning:
Situation som enligt nationell lagstiftning motsvarar konkurs:

5. Del (anbudsomrade)

5.1. Del (anbudsomrade): LOT-0001
Titel: Immobiliendienstleistung fur von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete
Gewerbeimmobilien
Beskrivning: Die Kulturraum Berlin gGmbH (nachfolgend ,KRB" genannt) ist eine 100%-ige
Tochtergesellschaft der Stiftung des 6ffentlichen Rechts - Stiftung fur Kulturelle Weiterbildung
und Kulturberatung (SKWK). Satzungszweck der KRB ist die infrastrukturelle Férderung von
Kunst und Kultur sowie die Starkung Berlins als Kultur-Standort. Im Rahmen dieses
Satzungszwecks setzt die KRB unter anderem das Arbeitsraumprogramm des Landes Berlin
(nachfolgend ,ARP“ genannt) fuir die Senatsverwaltung fur Kultur und Gesellschaftlichen
Zusammenhalt (nachfolgend ,SenKultGZ* genannt) um. Das Land Berlin hat das ARP ins
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Leben gerufen, um nachhaltige, szenenahe (Arbeits-)Raume fir Berliner Kinstler*innen der
Sparten Bildende Kunst, Darstellende Kunst, Tanz, Musik und Literatur und Projektraume zu
gunstigen Konditionen zu sichern und neu zu schaffen, um einer Verdrangung entsprechender
fur die Stadt-DNA bedeutender kultureller Nutzungen entgegenzuwirken. Die SenKultGZ
fordert das ARP und verantwortet die politische und strategische Steuerung des
Forderprogramms. Fur die Umsetzung des ARP sowie ihres Satzungszwecks mietet die KRB
als Hauptmieterin Flachen/Liegenschaften/Objekte (nachfolgend insgesamt ,Mietobjekte*
genannt) sowohl der 6ffentlichen Hand als auch der Privatwirtschaft in der Regel langfristig an
und vermietet diese — Uberwiegend zu geférderten Konditionen — an Kunstler*innen
(nachfolgend ,Untermieter*innen” genannt) unter. Bei Bedarf werden die angemieteten
Gewerbemietobjekte als Arbeitsrdume fur Kultur entsprechend der standardisierten
nutzungsspezifischen Raumanforderungen umgebaut und hergerichtet (z.B. als
Musikproberdume oder Ateliers) und somit Infrastrukturen zur Férderung von Kunst und Kultur
geschaffen. Wie die Raume ausgestattet sein mussen, definiert die KRB spartenbezogen in
Kooperation mit den jeweiligen Vertretungen der Freien Kunstszene. Eine gesonderte
Expertise hinsichtlich entsprechender Ausbauanforderungen muss der*die Auftragnehmer*in
daher nicht nachweisen. Zur eigenen Unterstutzung wird die KRB mit Dienstleister*innen im
Bereich der Gewerbe-Immobilienverwaltung (nachfolgend ,Auftragnehmer*in“ genannt)
zusammenarbeiten, die verschiedene Leistungen im Rahmen des An- und
Vermietungsgeschafts, insbesondere des Property Managements, flr die KRB tbernehmen.
Dazu gehdren insbesondere die Verwaltung von Hauptmietvertragen, der Abschluss- und die
Verwaltung von Untermietvertragen unter Verwendung von der KRB vorgegebener
Musteruntermietvertrage sowie die Bewirtschaftung der Mietobjekte hinsichtlich der der KRB
als Mieterin obliegenden Zustandigkeiten. Dabei sind Abschluss und Verwaltung der
Untermietvertrage nur bedingt vergleichbar mit klassischen Gewerbemietvertragen, da
innerhalb des Férderprogramms stark standardisiert und vereinfacht wird: Bei den
Untermietvertragen entfallen z.B. Verhandlungen Uber individuelle Miethdhen oder andere
Konditionen, da diese bereits Uber das Forderprogramm einheitlich festgelegt sind.
Betriebskostenabrechnungen fur Untermieter*innen entfallen in den meisten Vertragen, da im
Rahmen des Forderprogramms Bruttowarmmieten Anwendung finden. Daher werden
Betriebskostenabrechnungen lediglich in nicht geférderten Objekten und Sonderprojekten
erstellt. Bezuglich des individuellen Stromverbrauchs zahlen Untermieter*innen eine
Pauschale, da Verbrauche einzelner Raume i.d.R. nicht individuell erfasst werden konnen. Die
Pauschale kann je nach Kostensituation bei Bedarf zum Jahreswechsel angepasst werden,
ohne dass eine Abrechnung pro Arbeitsraum erstellt werden muss. Die Hinterlegung und
damit die Verwaltung von Mietsicherheiten ist im Rahmen der Untermietverhaltnisse im ARP
nicht vorgesehen. Aktuell halt die KRB 640 vermietete Arbeitsraume im ARP auf einer
Gesamtflache von rund 54.000 m2 verteilt Gber alle Berliner Bezirke. Weiter rund 300
Arbeitsraume sind bereits fur das ARP gesichert, wovon die ersten rund 100 Raume im 2
Quartal 2026 in die Vermietung an Kunstler*innen gehen werden. Abhangig von der
Entwicklung des Haushalts des Landes Berlin rechnet die KRB mit der weiteren Anmietung
von Flachen fur das ARP. Durch die aktuellen erforderlichen Einsparungen sind Aufwichse
gegenuber dem Bestandserhalt jedoch nicht garantiert. Hinzu kommt die Fluktuation von
Untermieter*innen und damit der Abschluss weiterer Untermietvertrage im Rahmen der
Nachvermietung. Neben Objekten im ARP betreut die KRB auch Sonderobjekte (aktuell zwei).
Bei Mietobjekten besonderer Art kann es zu Sondermodellen in der Untervermietung und
Bewirtschaftung kommen. Diese Objekte werden von der KRB eng betreut und bedurfen einer
flexiblen Betreuung durch die Immobilienverwaltung. Dafur werden samtliche
Untervermietungs- und Bewirtschaftungsauftrage mit der KRB im Detail abgestimmt. Je nach
Auftrag eruiert die KRB, ob die Auftrage den beauftragten Leistungen des Rahmenvertrags
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entsprechen oder als Sonderleistungen betrachtet werden mussen. Die Leistungen soll in
Paketen an bis zu zwei Immobiliendienstleistungen Gbergeben werden, bis alle aktuell 38
Hauptmietervertrage der KRB von der aktuellen Verwaltung vollstéandig ibergeben wurden.
Demnach soll der Rahmenvertrag am 01.01.2027 mit der Ubernahme der Objekt-Pakete und
Datenerfassung der Objekte beginnen. Beispiele fur Standorte der KRB kdnnen hier
angesehen werden: https://kulturraeume.berlin/news/

Intern identifierare: 0001

5.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Tjanster
Huvudklassificering (cpv): 70330000 Fastighetsforvaltning pa arvodes- eller kontraktsbasis

5.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Tyskland

5.1.3. Uppskattad loptid
Varaktighet: 24 Manader

5.1.4. Forlangning
Hogst antal forlangningar: 2
Ytterligare information om forlangningar: Der Rahmenvertrag umfasst eine gesamte Laufzeit
von 2 Jahren plus maximal zweimaliger Verlangerung um jeweils ein Jahr.

5.1.5. Varde
Beraknat varde exklusive moms: 4 975 625,00 EUR

5.1.6. Allmanna upplysningar
Reserverad upphandling:
Deltagande ar inte reserverat.
Namn pa och yrkeskvalifikationer for den personal som ska utféra kontraktet maste anges:
Ska anges i anbudet
Upphandlingsprojekt som inte finansieras med EU-medel
Upphandlingen omfattas av Varldshandelsorganisationens avtal om offentlig upphandling, GPA
‘ja
Upphandlingen ar ocksa lamplig for sma och medelstora féretag: ja
Kompletterande information: #Besonders auch geeignet fur:other-sme#

5.1.7. Strategisk upphandling
Syftet med strategisk upphandling: Det tas inte hansyn till miljo, sociala aspekter eller
innovation i upphandlingen

5.1.9. Urvalskriterier
Kallor till urvalskriterier: Meddelande
Kriterium: Referenser pa angivna tjanster
Beskrivning av urvalskriterium: Zwei Referenzprojekte, die folgenden Kriterien entsprechen: -
Referenzprojekt muss die Verwaltung von einem oder mehreren Standorten mit mindestens
1.000 m? umfassen - Referenzprojekt umfasst Mietvertragsmanagement und
Immobilienverwaltung im Gewerbebereich - Referenzprojekt bezieht sich auf die Verwaltung
von Gewerberaumen
Kriterierna kommer att anvandas for att valja anbudssdkande som bjuds in att delta i det andra
steget i forfarandet
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Kriterium: Professionell riskindemniseringsforsakring

Beskrivning av urvalskriterium: Erklarung dariber, dass der Auftragnehmer im Fall des
Zuschlags uber eine Betriebshaftpflichtversicherung mit den folgenden
Mindestdeckungssummen verfugt: Flir Sach- und Personenschaden bis zu EUR 1 Million je
Schadensereignis (zumindest zweifach maximiert p.a.). Fir Vermdgensschaden bis zu
250.000 € je Schadensereignis.

Kriterierna kommer att anvandas for att valja anbudssdkande som bjuds in att delta i det andra
steget i forfarandet

Kriterium: Genomsnittlig arlig arbetskraft

Beskrivning av urvalskriterium: Mindestanforderung: 4 Vollzeitdquivalente im relevanten
leistungsgegenstandlichen Einsatzbereich "Mietvertragsmanagement und Verwaltung von
gewerblichen Immobilien”

Kriterierna kommer att anvandas for att valja anbudsstkande som bjuds in att delta i det andra
steget i forfarandet

Kriterium: Specifik arlig omsattning

Beskrivning av urvalskriterium: Der*die Bieter*in muss den Netto-Jahresumsatz, den er in den
letzten drei Jahren (2023 bis 2025) erwirtschaftet hat, nachweisen. Gefordert ist ein Netto-
Jahresumsatz von mind. EUR 200.000 Umsatz ohne USt. je Geschaftsjahr. Im Fall einer
Bieter*innengemeinschaft ist der Gesamtumsatz aller Unternehmen anzugeben, die Umsatze
werden fur die Erflllung der Mindestanforderungen kumuliert bertcksichtigt.

Kriterierna kommer att anvandas for att valja anbudssdkande som bjuds in att delta i det andra
steget i forfarandet

Kriterium: Registrering i ett handelsregister

Beskrivning av urvalskriterium: Aktueller Handelsregisterauszug (nicht alter als drei Monate)
Kriterierna kommer att anvandas for att valja anbudssdkande som bjuds in att delta i det andra
steget i forfarandet

Kriterium: Forsorjningssakerhet

Beskrivning av urvalskriterium: Mindestanforderung: Die Rufbereitschaft betrifft insbesondere
die Beseitigung von Schaden wie z.B. defektes Licht innerhalb von 48 Stunden sowie die
umgehende Rufbereitschaft bei Notfalleinsatzen, z.B. Feuerwehreinsatze, Havarie. Zudem die
Prasenz fur die Bewirtschaftung wie z.B. Reinigung an dazu beauftragten Standort innerhalb
von 7 Tagen.

Kriterierna kommer att anvandas for att valja anbudssdkande som bjuds in att delta i det andra
steget i forfarandet

Information om det andra steget i ett forfarande med tva steg:

Minsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i férfarandet: 3

Hogsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 16
Forfarandet kommer att 4ga rum i pa varandra foljande steg. | varje steg kan nagra deltagare
komma att uteslutas

Kdparen forbehaller sig ratten att tilldela kontraktet pa grundval av de ursprungliga anbuden
utan ytterligare foérhandlingar

5.1.10. Tilldelningskriterier
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Qualitatskriterium
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Beskrivning: Konzept

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (poangtal, exakt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 48

Kriterium:

Typ: Pris

Namn: Preiskriterium

Beskrivning: Preis fur Leistungen laut Preisblatt

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (poangtal, exakt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 52

5.1.11. Upphandlingsdokument
Sprak som upphandlingsdokumenten ar officiellt tillgangliga pa: tyska
Adress till upphandlingsdokumenten: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards
/dashboard off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd

5.1.12. Upphandlingsvillkor
Villkor for forfarandet:
Beraknat datum for avsandning av inbjudan att [Bmna anbud: 14/08/2026
Villkor for inlamning:
Elektronisk inlamning: Kravs
Adress for inlamning: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard _off/b71caaab-
aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
De sprak som kan anvandas i anbuden eller anbudsansokningarna: tyska
Elektronisk katalog: Ej tillaten
Alternativa anbud: Ej tillaten
Anbudsgivare far lamna in fler an ett anbud: E;j tillaten
Tidsfrist for mottagande av anbudsansokningar: 24/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropeisk tid / centraleuropeisk sommartid
Information som kan kompletteras efter det att inlamningsfristen har 16pt ut:
Ingen information om leverantdren kan kompletteras efter det att inlamningsfristen har 16pt ut.
Kontraktsvillkor:
Kontraktet maste genomfdras inom ramen for program for skyddad anstallning: Nej
Elektronisk fakturering: Kravs
Elektronisk bestallning kommer att anvandas: nej
Elektronisk betalning kommer att anvandas: nej

5.1.15. Metoder
Ramavtal:
Ramavtal delvis utan och delvis med férnyad konkurrensutsattning
Hogst antal deltagare: 2
Information om det dynamiska inkdpssystemet:
Upphandlingen avser inte ett dynamiskt inkdpssystem

5.1.16. Kompletterande information, medling och prévning
Prévningsorganisation: Vergabekammer des Landes Berlin - Senatsverwaltung fur Wirtschaft,
Energie und Betriebe
Information om tidsfrist for provning: (1) Etwaige VergabeverstoRe muss der Bewerber/Bieter
gemal § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB innerhalb von 10 Tagen nach Kenntnisnahme riigen. (2)
VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, sind
nach § 160 Abs. 3 Nr. 2 GWB spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung
benannten Frist zur Abgabe der Bewerbung oder der Angebote gegentber dem Auftraggeber
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zu rugen. (3) Verstolle gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen
erkennbar sind, sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 3 GWB spatestens bis zum Ablauf der Frist zur
Bewerbungs- oder Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber zu rigen. (4) Ein
Vergabenachprifungsantrag ist nach § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB innerhalb von 15 Kalendertagen
nach der Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, bei der
Vergabekammer einzureichen.

Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsforfarandet: Kulturraum
Berlin gGmbH

Organisation som mottar anbudsansokningar: Kulturraum Berlin gGmbH

8. Organisationer

8.1. ORG-0001
Officiellt namn: Kulturraum Berlin gGmbH
Registreringsnummer: 13842
Postadress: Spandauer Damm 19
Ort: Berlin
Postnummer: 14059
Del av land (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Tyskland
E-postadress: vergabestelle@kulturraum.berlin
Tfn: +49 30303044460
Webbadress: https://www.kulturraum.berlin
Kdparprofil: https://www.deutsche-evergabe.de
Den har organisationens roller:
Upphandlare
Organisation som ger kompletterande information om upphandlingsférfarandet
Organisation som mottar anbudsansokningar

8.1. ORG-0002
Officiellt namn: Vergabekammer des Landes Berlin - Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Energie
und Betriebe
Registreringsnummer: 53392b97-6721-49ee-974e-c31c83ef5abce
Postadress: Martin-Luther-StralRe 105
Ort: Berlin
Postnummer: 10825
Del av land (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Tyskland
E-postadress: vergabekammer@senweb.berlin.de
Tfn: +49 3090285300
Den har organisationens roller:
Prévningsorganisation

8.1. ORG-0003
Officiellt namn: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registreringsnummer: 0204:994-DOEVD-83
Ort: Bonn
Postnummer: 53119
Del av land (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
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Land: Tyskland

E-postadress: noreply.esender hub@bescha.bund.de
Tfn: +49228996100

Den har organisationens roller:

TED eSender

Information om meddelandet

435415-2026

Identifierare/version for meddelandet: b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a%e4fd - 01
Formulartyp: Konkurrensutsattning

Meddelandetyp: Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem
Meddelandets undertyp: 16

Avsandningsdatum fér meddelandet: 23/06/2026 08:14:00 (UTC+02:00) Osteuropeisk tid /
centraleuropeisk sommartid

Sprak som det har meddelandet finns officiellt tillgangligt pa: tyska

Meddelandets publiceringsnummer: 435415-2026

EUT S-nummer: 120/2026

Publiceringsdatum: 25/06/2026
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