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573128-2026 - Konkurrensutsattning

Tyskland — Stadsplanering — Konzeptvergabe "Realisierung eines Gewerbeprojekts™
OJ S 159/2026 19/08/2026

Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem

Tjanster

1. Upphandilare

1.1. Upphandiare
Officiellt namn: Kreisstadt Steinfurt
E-postadress: info@stadt-steinfurt.de
Kdparens rattsliga status: Offentligt styrt organ som kontrolleras av en lokal myndighet
Den upphandlande myndighetens verksamhet: Allman offentlig forvaltning

2. Forfarande

2.1. Forfarande
Titel: Konzeptvergabe "Realisierung eines Gewerbeprojekts”
Beskrivning: Hinweis: Entgegen der Angabe im Kopf des Formulars handelt es sich vorliegend
nicht um ein Vergabeverfahren nach der VgV bzw. der Richtlinie 2014/24/EU. Es wird kein
offentlicher Auftrag vergeben, sondern die VeraulRerung eines Grundstickes in einem
Konzeptvergabeverfahren bekannt gemacht. Die Wahl des Formulars ist rein technisch
bedingt.
Forfarandets identifierare: aec86eff-2e8b-4901-9d86-55¢29f198536
Typ av forfarande: Férhandlat forfarande med féregadende meddelande om upphandling/under
konkurrens
Forfarandet ar paskyndat: nej
Forfarandets viktigaste kdnnetecken: Es handelt sich nicht um ein Verhandlungsverfahren mit
Teilnahmewettbewerb, sondern um ein zweistufiges Konzeptvergabeverfahren. Ablauf des
Verfahrens: Es handelt sich um ein zweistufiges Auswahlverfahren. Im Rahmen der ersten
Verfahrensstufe erhalten Investierende die Mdglichkeit, ihr Interesse zu bekunden und ihre
fachlichen, personellen und wirtschaftlichen Voraussetzungen nachzuweisen. Uberschreitet
die Anzahl geeigneter Investierende die Anzahl der Investierende, die zur Konzept- und
Angebotsabgabe aufgefordert werden soll, wird eine differenzierte Eignungsprifung
vorgenommen, um den Bieterkreis auf maximal 4 aufzufordernde Investierende zu reduzieren.
Darauf folgt die zweite Verfahrensstufe, die Konzept- und Angebotsabgabe. Die
Investierenden erarbeiten ein auf das Grundstiick bezogenes Konzept und unterbreiten einen
Angebotspreis. Naheres regeln die Verfahrensunterlagen.

2.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Tjanster
Huvudklassificering (cpv): 71410000 Stadsplanering
Ytterligare klassificering (cpv): 70122100 Foérsaljning av mark, 71000000 Arkitekt-, bygg-,
ingenjors- och besiktningstjanster

2.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Steinfurt (DEA37)
Land: Tyskland
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2.1.4. Allmanna upplysningar
Kompletterande information: Fur das Konzeptvergabeverfahren ist nicht allein der Kaufpreis
mafgeblich, sondern vor allem die Qualitat der eingereichten Konzepte.
Rattslig grund:
Direktiv 2014/24/EU
VgV -

2.1.6. Uteslutningsgrunder
Kallor till uteslutningsgrunder: Upphandlingsdokument

5. Del (anbudsomrade)

5.1. Del (anbudsomrade): LOT-0001
Titel: Investorenauswahlverfahren
Beskrivning: Die Kreisstadt Steinfurt beabsichtigt, das Flurstlick 43, 141 am Stadteingang zum
Ortsteil Burgsteinfurt (insgesamt ca. 18.947 gm), mit dem Ziel der Realisierung eines
Gewerbeprojekts, zu veraulern. Das Grundstlck befindet sich im derzeit unbebauten
Zustand. Durch die verkehrlich glinstige Lage sowie die Nahe zum Technologiecampus der
FH Muanster bietet das Grundsttick ideale Voraussetzungen fur innovative,
wachstumsorientierte Unternehmensansiedlungen. Die Kreisstadt Steinfurt beabsichtigt, die
Flache zum nachstmoglichen Zeitpunkt an einen Investor zu verauf3ern. In diesem
Zusammenhang sollen Gesprache mit Interessenten gefuhrt werden. Die in der
Projektbeschreibung dargestellten stadtebaulichen und wirtschaftsfordernden Ziele bilden die
Grundlage fur die spatere Umsetzung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den
Unterlagen.
Intern identifierare: LOT-0001 5424446

5.1.1. Foremalet for upphandlingen
Kontraktets art: Tjanster
Huvudklassificering (cpv): 71410000 Stadsplanering

5.1.2. Leveransplats
Del av land (NUTS): Steinfurt (DEA37)
Land: Tyskland

5.1.3. Uppskattad Ioptid
Varaktighet — annat: Okand

5.1.6. Allmanna upplysningar
Reserverad upphandling:
Deltagande ar inte reserverat.
Upphandlingsprojekt som inte finansieras med EU-medel
Upphandlingen omfattas av Varldshandelsorganisationens avtal om offentlig upphandling, GPA
: nej
Upphandlingen ar ocksa lamplig for sma och medelstora foéretag: ja
Kompletterande information: #Besonders auch geeignet fur:freelance#, #Besonders auch
geeignet fur:startup#, #Besonders auch geeignet fir:other-sme#, #Besonders auch geeignet
fur:selbst#

5.1.7. Strategisk upphandling
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Syftet med strategisk upphandling: Det tas inte hansyn till miljo, sociala aspekter eller
innovation i upphandlingen

5.1.9. Urvalskriterier
Kallor till urvalskriterier: Upphandlingsdokument
Information om det andra steget i ett forfarande med tva steg:
Minsta antalet anbudssékande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 4
Hogsta antalet anbudssdkande som inbjuds att delta i andra steget i forfarandet: 4
Forfarandet kommer att aga rum i pa varandra foljande steg. | varje steg kan nagra deltagare
komma att uteslutas
Koparen forbehaller sig ratten att tilldela kontraktet pa grundval av de ursprungliga anbuden
utan ytterligare foérhandlingar

5.1.10. Tilldelningskriterier
Kriterium:
Typ: Pris
Namn: Angebotspreis
Beskrivning: Fur die Bewertung des Preises wird der angebotene Endpreis bewertet. Das
danach hochste Angebot erhalt 100 Wertungspunkte. Ein Angebot, welches nach dieser
Berechnung halb so hoch ware wie das hochste Angebot, erhalt 0 Wertungspunkte.
Dazwischen werden die Punkte nach der nachfolgenden Formel interpoliert: P = ((2 x (Preis
des jeweiligen Angebotes - hochster Angebotspreis x 0,5)) : hdchster Angebotspreis) x 100
Dabei ist ,,P“ die Punktzahl fir das zu bewertende Angebot.
Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 30
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Bauliche Gestaltung des Ensembles
Beskrivning: Im Rahmen dieses Kriteriums werden die Inhalte des einzureichenden Konzeptes
von einer Jury bewertet. Im Rahmen des Projektkonzepts werden fachlich-inhaltliche
Aussagen zu nachfolgenden Punkten erwartet: 1) Stadtebauliches Einfligen in das Umfeld ¢
Technische Beschreibung der Realisierungsabschnitte und deren architektonische Gestaltung
sowie zeitliche Realisierung — ErschlieRung und Baumodule * Anpassung an die ortliche
Malstablichkeit (Bauhdhe, Kubatur) und Einbettung ins Umfeld 2) Fassadengestaltung °
Fassadengliederung (Ablesbarkeit der Funktionen, Rasterung durch Fenster und andere
Bauteile, Vor- und Rlckspringe 0.a.) « gewahlte Baumaterialien (regionale Baukultur,
Wertigkeit des optischen Eindrucks) In jedem dieser Unterkriterien kdnnen bis zu 25 Punkte
erreicht werden, so dass insgesamt 100 Punkte erreicht werden kdnnen. Die Punktzahl wird
durch die Entscheidung einer Jury ermittelt. Dies erfolgt, indem die Jurymitglieder Punkte flr
das jeweilige Unterkriterium vergeben. Diese Punkte werden im Anschluss addiert. Der
Entscheidung geht eine umfassende und vergleichende Besprechung der Konzepte voraus.
Ein Muster des Bewertungsbogens liegt den Vergabeunterlagen bei.
Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)
Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 20
Kriterium:
Typ: Kvalitet
Namn: Energetisches und 6kologisches Konzept
Beskrivning: Im Rahmen dieses Kriteriums werden die Inhalte des einzureichenden Konzeptes
von einer Jury bewertet. Im Rahmen des Projektkonzepts werden fachlich-inhaltliche
Aussagen zu nachfolgenden Fragestellungen erwartet: « Welche MalRnahmen planen sie, um
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eine umweltfreundliche und schadstoffarme Bauweise sicherzustellen? « Wie stellen Sie
sicher, dass der geplante Hochbau eine bestmdgliche Energieeffizienz erreicht? « Welche
Konzepte verfolgen Sie zur nachhaltigen Nutzung, Ruckhaltung und Versickerung von
Regenwasser auf dem Grundstlick? « Welche Begrinungsmalnahmen der baulichen Anlagen
sind vorgesehen? In jedem dieser Unterkriterien kdnnen bis zu 25 Punkte erreicht werden, so
dass insgesamt 100 Punkte erreicht werden kénnen. Die Punktzahl wird durch die
Entscheidung einer Jury ermittelt. Dies erfolgt, indem die Jurymitglieder Punkte fur das
jeweilige Unterkriterium vergeben. Diese Punkte werden im Anschluss addiert. Der
Entscheidung geht eine umfassende und vergleichende Besprechung der Konzepte voraus.
Ein Muster des Bewertungsbogens liegt den Vergabeunterlagen bei.

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 10

Kriterium:

Typ: Kvalitet

Namn: Vermarktungskonzept

Beskrivning: Im Rahmen dieses Kriteriums werden die Inhalte des einzureichenden
Vermarktungskonzeptes von einer Jury bewertet. Im Rahmen des Projektkonzepts werden
fachlich-inhaltliche Aussagen zu nachfolgenden Fragestellungen erwartet: « Die Kreisstadt
Steinfurt verfolgt mit dem Projekt das Ziel sich dauerhaft als Innovations-, Grindungs- und
Technologiestandort zu positionieren. Durch welche konkreten Malnahmen gewahrleisten Sie
eine Ansprache technologieorientierter Unternehmen? « Wie stellen Sie eine
zielgruppenorientierte Ansprache von Start-ups, akademischen Ausgrindungen aus dem
Umfeld des Technologiecampus Steinfurt der Fachhochschule Manster und
Handwerkbetrieben sicher? Welche Kommunikationskanale und -formate nutzen Sie, um die
Zielgruppen effektiv zu erreichen? « Welche Mallnhahmen gewahrleisten, dass das
Vermarktungskonzept nachhaltig wirkt? Welche Zeit- und Mallnahmenplane schlagen Sie vor?
In jedem dieser Unterkriterien kdnnen bis zu 25 Punkte erreicht werden, so dass insgesamt
100 Punkte erreicht werden kénnen. Die Punktzahl wird durch die Entscheidung einer Jury
ermittelt. Dies erfolgt, indem die Jurymitglieder Punkte flr das jeweilige Unterkriterium
vergeben. Diese Punkte werden im Anschluss addiert. Der Entscheidung geht eine
umfassende und vergleichende Besprechung der Konzepte voraus. Ein Muster des
Bewertungsbogens liegt den Vergabeunterlagen bei.

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 20

Kriterium:

Typ: Kvalitet

Namn: Betreiberkonzept

Beskrivning: Aus der angestrebten Zielgruppenspezifikation ergeben sich besondere
Anforderungen an Betrieb und Ausstattung des Technologie- und Gewerbeparks. Im Rahmen
dieses Kriteriums werden die Inhalte des einzureichenden Betreibermodells von einer Jury
bewertet. Im Rahmen des Projektkonzepts werden fachlich-inhaltliche Aussagen zu
nachfolgenden Punkten erwartet: « Bereitstellung von modernen Biro- und Werkstattflachen
verschiedener Grof3en « Welche Forschungs- und Laboreinrichtungen sind vorgesehen? « Wie
sind infrastrukturelle Serviceleistungen wie Empfangs-/Sekretariatsdienste,
Hausmeisterservice und Reinigungsdienste vorgesehen? « Wie ist die Gestaltung der
Raummiete vorgesehen? In jedem dieser Unterkriterien kdnnen bis zu 25 Punkte erreicht
werden, so dass insgesamt 100 Punkte erreicht werden konnen. Die Punktzahl wird durch die
Entscheidung einer Jury ermittelt. Dies erfolgt, indem die Jurymitglieder Punkte fur das
jeweilige Unterkriterium vergeben. Diese Punkte werden im Anschluss addiert. Der
Entscheidung geht eine umfassende und vergleichende Besprechung der Konzepte voraus.
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Ein Muster des Bewertungsbogens liegt den Vergabeunterlagen bei.

Formale Vorgaben flr
die Projektkonzepte: Der Umfang des jeweiligen Konzepts (Seitenanzahl) soll auf 10 Seiten
begrenzt sein. Eine Ubersendung umfangreicher pauschaler Musterunterlagen ohne
konkreten Bezug zur Aufgabe ist unerwtnscht. Die einzelnen Seiten sind zu nummerieren.
Unvollstandige
Projektkonzepte, bei denen der/die Bieter:in zu einzelnen oder mehreren Aspekten oder
Punkten keine Darstellungen abgibt, fihren nicht zum Angebotsausschluss (d.h. die Vorlage
eines vollstandigen Projektkonzepts ist keine Mindestanforderung an die Vollstandigkeit des
Angebotes). Die Unvollstandigkeit wird vielmehr im Rahmen der Angebotswertung
berucksichtigt. Erwartete
Darstellungsweise der Projektkonzepte: Die Projektkonzepte sollen moglichst anschaulich und
plausibel strukturiert und abgefasst sein. Der/Die Bieter:in soll auf allgemeine Ausfihrungen
maoglichst verzichten und sich stattdessen auf konkrete Aussagen zu den oben beschriebenen
Fragestellungen konzentrieren. Dabei genlgt auch eine kompakte Darstellung, sofern die
jeweils wesentlichen Aspekte (auch vermeintliche Selbstverstandlichkeiten) vollstandig
behandelt werden. Eine schlechte Nachvollziehbarkeit der Darstellungsweise kann ebenso wie
inhaltliche Schwachen zu einer Bewertung der Aussagen bzw. der dargestellten
Herangehensweise als nicht oder nur eingeschrankt tberzeugend fuhren.

Kategori av tilldelningskriteriet vikt: Viktning (procentandel, exakt)

Sifferangivelse for tilldelningskriterium: 20

5.1.11. Upphandlingsdokument
Sprak som upphandlingsdokumenten ar officiellt tillgangliga pa: tyska
Adress till upphandlingsdokumenten: https://www.subreport.de/E49397935

5.1.12. Upphandlingsvillkor
Villkor for inlamning:
Elektronisk inlamning: Kravs
Adress for inlamning: https://www.subreport.de/E49397935
De sprak som kan anvandas i anbuden eller anbudsansokningarna: tyska
Elektronisk katalog: Ej tillaten
Alternativa anbud: Ej tillaten
Anbudsgivare far Iamna in fler an ett anbud: E;j tillaten
Tidsfrist for mottagande av anbudsansoékningar: 16/09/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropeisk tid / centraleuropeisk sommartid
Information som kan kompletteras efter det att inlamningsfristen har 16pt ut:
All saknad information om leverantéren kan kompletteras efter det att inlamningsfristen har
16pt ut.
Kompletterande information: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und
Nachweisen ist nicht ausgeschlossen. Es wird auf die Verfahrensunterlagen verwiesen.
Kontraktsvillkor:
Kontraktet maste genomféras inom ramen fér program for skyddad anstallning: Nej
Elektronisk fakturering: Tillaten
Elektronisk bestallning kommer att anvandas: ja
Elektronisk betalning kommer att anvandas: ja

5.1.15. Metoder
Ramavtal:
Upphandlingen avser inte ett ramavtal
Information om det dynamiska inkdpssystemet:
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5.1.16.

Upphandlingen avser inte ett dynamiskt inkdpssystem

Kompletterande information, medling och prévning
Prévningsorganisation: Landgericht Minster

Information om tidsfrist for prévning: Die Konzeptvergabe ist kein férmliches

Vergabeverfahren. Ein Nachprufungsverfahren nach §§ 160 ff. GWB ist daher nicht zulassig.

Gegebenenfalls bestehende zivilrechtliche Anspriiche kdnnen jedoch geltend gemacht
werden. Es gilt eine allgemeine Verjahrungsfrist von drei Jahren nach § 195 BGB.

8. Organisationer

8.1.

8.1.

8.1.

8.1.

573128-2026

ORG-0001

Officiellt namn: Kreisstadt Steinfurt
Registreringsnummer: 055660084084-31001-73
Postadress: Emsdettener Str. 40

Ort: Steinfurt

Postnummer: 48565

Del av land (NUTS): Steinfurt (DEA37)
Land: Tyskland

E-postadress: info@stadt-steinfurt.de
Tfn: 025529250

Webbadress: www.steinfurt.de

Den har organisationens roller:
Upphandlare

ORG-0002

Officiellt namn: Kommunal Agentur NRW GmbH
Registreringsnummer: Berichtseinheit-ID 00007244
Postadress: Cecilienallee 59

Ort: DUsseldorf

Postnummer: 40474

Del av land (NUTS): Dusseldorf, Kreisfreie Stadt (DEA11)
Land: Tyskland

Kontaktpunkt: Kommunal Agentur NRW
E-postadress: Sekretariat@kommunalagentur.nrw
Webbadress: www.kommunalagentur.nrw

Den har organisationens roller:
Upphandlingstjansteleverantor

ORG-0003

Officiellt namn: Landgericht Minster
Registreringsnummer: DE356920072

Postadress: Am Stadtgraben 10

Ort: Munster

Postnummer: 48143

Del av land (NUTS): Munster, Kreisfreie Stadt (DEA33)
Land: Tyskland

Den har organisationens roller:
Prévningsorganisation

ORG-0004

Page 6/7


mailto:info@stadt-steinfurt.de
http://www.steinfurt.de
mailto:Sekretariat@kommunalagentur.nrw
http://www.kommunalagentur.nrw

Officiellt namn: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)

Registreringsnummer: 0204:994-DOEVD-83

Ort: Bonn

Postnummer: 53119

Del av land (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Tyskland

E-postadress: noreply.esender hub@bescha.bund.de
Tfn: +49228996100

Den har organisationens roller:

TED eSender

Information om meddelandet

Identifierare/version for meddelandet: d027b1e2-51da-4622-b383-0df9d4b7¢c913 - 01
Formulartyp: Konkurrensutsattning

Meddelandetyp: Meddelande om upphandling eller koncession — standardsystem
Meddelandets undertyp: 16

Avsandningsdatum fér meddelandet: 17/08/2026 09:46:11 (UTC+02:00) Osteuropeisk tid /
centraleuropeisk sommartid

Sprak som det har meddelandet finns officiellt tillgangligt pa: tyska

Meddelandets publiceringsnummer: 573128-2026

EUT S-nummer: 159/2026

Publiceringsdatum: 19/08/2026
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