5959-2020 - Konkurrensutsattning See the notice on TED website

Tyskland-Bielefeld: Uthyrning eller forsaljning av mark
OJ S 5/2020 08/01/2020

Meddelande om upphandling

Byggentreprenader

Rattslig grund:
direktiv 2014/24/EU

Avsnitt I: Upphandlande myndighet

.1. Namn och adresser
Officiellt namn: Polizeiprasidium Bielefeld
Postadress: Kurt-Schumacher-Strale 44-46
Ort: Bielefeld
Nuts-kod: DEA41 Bielefeld, Kreisfreie Stadt
Postnummer: 33615
Land: Tyskland
E-post: PGNeuanmietung.Bielefeld@polizei.nrw.de
Internetadress(er):
Allman adress: https://bielefeld.polizei.nrw/

1.3. Kommunikation
Upphandlingsdokumenten finns tillgangliga fér obegransad, fullstandig och direkt tillgang
kostnadsfritt pa: https://www.evergabe.nrw.de/VMPSatellite/notice/ CXPNYR3DYEN/documents
Anbud eller anbudsansokningar ska skickas elektroniskt via: https://www.evergabe.nrw.de
/VMPSatellite/notice/ CXPNYR3DYEN
Ytterligare upplysningar kan erhallas fran annan adress:
Officiellt namn: Streitborger PartGmbB
Postadress: Adenauerplatz 4
Ort: Bielefeld
Nuts-kod: DEA41 Bielefeld, Kreisfreie Stadt
Postnummer: 33602
Land: Tyskland
Kontaktperson: Herr Dr. Bremke
E-post: t.bremke@streitboerger.de
Telefon: +49 52191414-19
Fax: +49 52191414-885
Internetadress(er):
Allman adress: www.streitboerger.de

.4. Typ av upphandlande myndighet
Departement eller annan central, regional eller lokal statlig myndighet

I.5. Huvudsaklig verksamhet
Samhallsskydd och rattsskipning

Avsnitt ll: Foremal

I.1. Upphandlingens omfattning
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I1.1.1. Bendmning pa upphandlingen
Neuanmietung Polizeidienstgebaude Bielefeld Innenstadt
Referensnummer: 01/2020

I.1.2. Huvudsaklig CPV-kod
70320000 Uthyrning eller férsaljning av mark

I1.11.3. Typ av kontrakt
Byggentreprenader

I1.1.4. Kort beskrivning
Neuanmietung eines Polizeidienstgebdudes im Auswahlgebiet Bielefeld-Innenstadt fur das
Polizeiprasidium Bielefeld. Der Auftragnehmer muss ein Grundsttick anbieten, auf dem er das
Polizeidienstgebaude errichtet (Neu- oder Umbau) und an den Auftraggeber vermieten wird.

I.1.5. Uppskattat totalt varde

I.1.6. Information om delar
Kontraktet ar uppdelat i flera delar: nej

I.2. Beskrivning

1.2.2. Ytterligare CPV-kod(er)
45216111 Byggnation av polisstation

1.2.3. Plats for utférande
Nuts-kod: DEA41 Bielefeld, Kreisfreie Stadt
Huvudsaklig plats for byggnation/anlaggning eller utférande: Auswahlgebiet Bielefeld-
Innenstadt, Bielefeld

I.2.4. Beskrivning av upphandlingen
Zur Anmietung eines Polizeidienstgebaudes Bielefeld wird ein europaweites
Ausschreibungsverfahren fur die Vergabe von Vermietungs- und den hiermit verbundenen
Bauleistungen durchgefuhrt.
Auftraggeber ist das Land Nordrhein-Westfalen, dieses vertreten durch das Ministerium des
Innern des Landes Nordrhein-Westfalen, dieses wiederum vertreten durch das
Polizeiprasidium Bielefeld. Auftragsgegenstand ist der Abschluss eines Mietvertrages uber ein
nach den Anforderungen des Auftraggebers zu planendes und zu errichtendes/umzubauendes
Polizeidienstgebaude auf einem im definierten Auswahlgebiet (vgl. Anlage D.A.030) in der
Bielefelder Innenstadt gelegenen und vom Auftragnehmer bereitzustellenden Grundstick
einschliellich verschiedener typischer Leistungen des Gebaudebetriebes. Der Auftragnehmer
hat im Rahmen seiner Planungs- und Bauleistung polizeispezifische technische
Anforderungen zu berlcksichtigen bzw. umzusetzen.
Die Ubergabe des Mietobjektes hat im Zeitraum zwischen dem 1.7.2023 und dem 30.6.2024
zu erfolgen.
Die mit dem Teilnahmeantrag eingereichten Grundsticke werden hinsichtlich ihrer Lage,
funktionalen Anforderungen und GroéRRe anhand der folgenden Kriterien gepruft:
— Lage:
Das Grundstick muss in dem im Exposé Unterlage D.A.030 gekennzeichneten, zulassigen
Bereich im Auswahlgebiet (Stadtgebiet Bielefeld-Innenstadt) liegen. Teilbereiche des
Grundstuicks kdnnen auch aulierhalb des Auswahlgebiets liegen, sofern sich zumindest die
postalische Anschrift innerhalb des Auswahlgebiets befindet.
— funktionale Anforderung:
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11.2.5.

11.2.6.
1.2.7.

11.2.9.

5959-2020

Das Grundstuck muss Uber eine zweispurige Zu-/Ausfahrt verfugen, die Uber eine
ausgebaute, befestigte Stralle ohne 6ffentlich-rechtliche/zivilrechtliche Zufahrtsbeschrankung
und unter Berucksichtigung der Maximalwerte (Maf3e und Gewicht) gem. StVZO erreichbar ist.
Darlber hinaus ist eine zweite Zu-/Ausfahrt mit gleichen Voraussetzungen erforderlich, tber
die das Grundstuck in entgegengesetzter Richtung (zur Hauptzufahrt) befahren bzw.
verlassen werden kann. Die Abfahrt vom Grundstlick muss in mindestens 2 verschiedene
Richtungen moglich sein (z. B. keine Einbahnstralle). Die StraRe zwischen der am schnellsten
vom Grundstlck aus zu erreichenden Autobahnanschlussstelle und dem Grundstiick muss
durchgehend befahrbar sein (z. B. keine Bahnschranken). Der Auftraggeber behalt sich in
diesem Zusammenhang vor, die Erfullung dieser funktionalen Anforderung vor Ort zu prufen.
— Plausibilitatsprafung:

Im Rahmen einer Plausibilitatsprifung wird anhand der eingereichten Unterlagen ermittelt, ob
das Grundstlck grundsatzlich dazu geeignet ist, die fur die Abbildung der Raumanforderungen
innerhalb von Gebauden und AulRenflachen notwendige Programmflache (DIN 276 NF 1-6)
von rd. 11 100 m2 (entspricht etwa rd. 15 750 m2 Mietflache) sowie zzgl. rd. 500 Kfz-
[Zweiradstellplatze (davon 87 Garagenstellplatze und 47 Carportstellplatze) aufzunehmen. Die
zur Verfugung stehende Multifunktionsflache in den Au3enanlagen muss mindestens 900 m2
betragen. Ferner wird ermittelt, ob bzgl. des Grundstlicks 6ffentlich-rechtliche und/oder
zivilrechtliche Beschrankungen bestehen, die der Realisierung des gewinschten Vorhabens
entgegenstehen. Ein Ausschluss des Grundstilicks erfolgt dann, wenn sich bei der Prifung
solcher Beschrankungen zeigt, dass diese Beschrankungen momentan und auch auf Dauer
der Verwirklichung uniberwindbar entgegenstehen. Zur Klarstellung: Das Genehmigungsrisiko
sowie das Risiko der umfassenden Verfugbarkeit des Grundsttcks fur die Zwecke des
Ausschreibungsgegenstandes verbleiben beim Auftragnehmer.

Wichtig: bei den 3 vorgenannten Kriterien handelt es sich jeweils um Ausschlusskriterien. Wird
das Lage-, das Funktionskriterium oder die Plausibilitatsprifung nicht erflillt, so erfolgt der
Ausschluss des Grundsticks aus dem Verfahren.

FortfUhrung des Textes aus Platzgrinden im Bekanntmachungsformular unter Ziff. VI.3).

Tilldelningskriterier

Kriterier nedan

Kvalitetskriterium - Namn: Stadtebauliche Anordnung der Liegenschaft und architektonische
Gestaltung / Viktning: 2,5

Kvalitetskriterium - Namn: Grundstuck / Viktning: 10

Kvalitetskriterium - Namn: Raum- und Funktionsprogramm / Viktning: 22,5

Kvalitetskriterium - Namn: Qualitat der Baukonstruktion, Technischen Anlagen und
Freianlagen / Viktning: 15

Pris - Viktning: 50

Uppskattat varde

Kontraktets, ramavtalets eller det dynamiska inkopssystemets loptid

Antal manader: 240

Detta kontrakt kan férlangas: ja

Beskrivning av férlangning:

Der Mietvertrag sieht eine Laufzeit von 20 Jahren vor. Fur den Auftraggeber gibt es eine
(einseitige) Verlangerungsoption fur einmalig 5 Jahre.

Upplysningar om begransningar av antalet kandidater som inbjuds
Planerat lagsta antal: 5hogsta antal: 8Objektiva kriterier for begransningen av antalet
anbudssodkande:
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Die Auswahlentscheidung, welche Bewerber, deren Teilnahmeantrage die formalen Kriterien
und Mindestkriterien (vgl. Ziff. 1l. 2.4) sowie Ill. 1) dieser Bekanntmachung und Ziff. 3a) des
Verfahrensbriefes) erflllen, fur die Angebotsphase zugelassen werden, wird anhand der
eingereichten Referenzen fir die Bereiche ,Bauausfihrung" sowie ,Objektplanung"
vorgenommen. Dabei gehen jeweils die 5 am besten bewerteten Referenzen je Bewerber
/Bewerbergemeinschaft in die Eignungswertung ein. Es steht den Bewerbern fir die Zwecke
der Auswahlentscheidung frei, mehr oder weniger als 5 Referenzen einzureichen.

1) Bauausfuhrender — Projektreferenz Gebaude

Mindestanforderung an das Referenzgebaude:

— Fertigstellung: Nach 1.1.2015,

— Nutzung: Gewerbliche Nutzung,

— erbrachte Leistung: Bauleistung,

— GroRe: gleich/grofier 10 000 m2 BGF.

Wird mit 0,5 Pkt. je Referenz bewertet (Grundbewertung).

Zusatzanforderung an das Referenzgebaude:

— Gebaude fur Behérden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) wird mit 0,5
Pkt. je Referenz zusatzlich bewertet, wenn Mindest- und Zusatzanforderungen fur die
genannte Referenz erfillt sind (Zusatzbewertung).

Gesamtgewichtung 50 %, max. erreichbare Punktzahl 5. Max. 1 Punkt je Referenz
(Grundbewertung 0,5 Pkt. + Zusatzbewertung 0,5 Pkt.), Gesamtpunktzahl je nach Anzahl der
erreichten Punkte je Referenz. Sofern mehr als 5 Referenzen eingereicht werden, werden die
besten 5 Referenzen fur die Bewertung herangezogen.

2) Objektplaner — Projektreferenz Gebaude

Mindestanforderung an das Referenzgebaude:

— Nutzung: Gewerbliche Nutzung,

— Ubergabe Genehmigungsplanung: Nach 1.1.2013,

— erbrachte Leistung: Leistungen nach § 34 HOAI mindestens LPH 2 bis 4,

— Grole: gleich/grofier 10 000 m2 BGF.

Wird mit 0,5 Pkt. je Referenz bewertet (Grundbewertung)

Zusatzanforderung an das Referenzgebaude:

— Gebaude fur Behdérden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS); Wird mit 0,5
Pkt. je Referenz zusatzlich bewertet, wenn Mindest- und Zusatzanforderungen fur die
genannte Referenz erfullt sind (Zusatzbewertung).

Gesamtgewichtung 50 %, max. erreichbare Punktzahl 5. Max. 1 Punkt je Referenz
(Grundbewertung 0,5 Pkt. + Zusatzbewertung 0,5 Pkt.), Gesamtpunktzahl je nach Anzahl der
erreichten Punkte je Referenz. Sofern mehr als 5 Referenzen eingereicht werden, werden die
besten 5 Referenzen fur die Bewertung herangezogen.

11.2.10. Information om alternativa anbud
Alternativa anbud accepteras: nej

1.2.11. Information om optioner
Option: ja
Beskriv optionen:

Der Mietvertrag sieht eine Laufzeit von 20 Jahren vor. Flr den Auftraggeber gibt es eine
(einseitige) Verlangerungsoption fur einmalig 5 Jahre.

1.2.13. Information om EU-medel
Kontraktet ar knutet till projekt och/eller program som finansieras med EU-medel: nej

1.2.14. Kompletterande upplysningar
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Avsnitt lll: Juridisk, ekonomisk, finansiell och teknisk information

1.

n.1.1.

l.1.2.

5959-2020

Villkor for deltagande

Behorighet att utova yrkesverksamheten i fraga, inklusive krav pa registrering i yrkes-
eller handelsregister

En forteckning dver och kortfattad beskrivning av kraven:

Mit dem Teilnahmeantrag vorzulegende Eignungsnachweise des Bewerbers und -wenn
auseinanderfallend — des Bauausfuhrenden und des Objektplaners:

Eigenerklarung zum Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden und zur Zuverlassigkeit gem. §§
123, 124 GWB; Eigenerklarungen zum wettbewerbskonformen Verhalten, zum
Korruptionsbekampfungsgesetz NRW und zur Bekampfung der Schwarzarbeit; Eigenerklarung
zur Einhaltung der freiheitlichen demokratischen Grundordnung; Eigenerklarung, dass bislang
der Verpflichtung zur Zahlung von Steuern, Abgaben oder Beitragen zur Sozialversicherung
nachgekommen wurde (der Auftraggeber behalt sich vor, auf gesondertes Verlangen,
Unbedenklichkeitsbescheinigung(en) des Finanzamtes (in Kopie) anzufordern; diese durfen
zum Ablauf der Frist zur Einreichung des gesondert angeforderten Auszugs nicht alter als 3
Monate sein).

Der Auftraggeber behalt sich vor, einen Auszug (in Kopie) aus dem Gewerbezentralregister
des Bundesamtes fur Justiz bzw. einen Auszug aus dem Bundeszentralregister (bei
auslandischen Bietern eine gleichwertige und ins Deutsche Ubersetzte Bescheinigung der fur
sie zustandigen Behorde/Institution ihres Heimatlandes) anzufordern. Die Bescheinigung darf
zum Ablauf der Frist zur Einreichung des gesondert angeforderten Auszugs nicht alter als 3
Monate sein.

Nur fUr die Objektplanung: Nachweis in Kopie, dass eine Mitgliedschaft in einer
berufsstandischen Kammer (etwa Architektenkammer Nordrhein-Westfalen) besteht bzw. bei
auslandischen Bietern eine gleichwertige Mitgliedschaft in ihrem Herkunftsstaat. Hierzu ist
eine entsprechende Bestatigung der Kammer (bzw. bei auslandischen Bietern einer
entsprechenden Einrichtung in deutscher Ubersetzung) iber die Mitgliedschaft vorzulegen.
Wichtig: Teilnahmeberechtigt ist nur, wer nach nationalem Recht berechtigt ist, die
Berufsbezeichnung ,Architektin/Architekt" zu tragen oder in der Bundesrepublik Deutschland
als Architekt/Architektin tatig zu werden. Dies gilt sowohl hinsichtlich teilnehmender naturlicher
Personen als auch teilnehmender juristischer Personen. Bei juristischen Personen genigt,
wenn mindestens ein Angestellter die Berechtigung aufweist. Ist in dem Heimatstaat des
Bewerbers die Berufsbezeichnung gesetzlich nicht geregelt, so erfullt die fachlichen
Anforderungen, wer Uber ein Diplom, Prifungszeugnis oder sonstigen Befahigungsnachweis
verfugt, dessen Anerkennung nach der Richtlinie 2005/36/EG — Berufsanerkennungsrichtlinie
— gewabhrleistet ist und den Vorgaben des Rates vom 07.09.2005 Uber die Anerkennung von
Berufsqualifikationen (Amtsblatt ABI.EU Nr. L 255 S. 22) entspricht.

Nur fur den Bewerber: Eigenerklarung Beihilfenrecht (diese Erklarung ist nur dann vom
Bewerber abzugeben, wenn das von ihm angebotene Grundstick im Eigentum der
offentlichen Hand steht oder er es bereits von der 6ffentlichen Hand erworben hat. Sofern der
Bewerber mehrere Grundstiicke der offentlichen Hand anbietet, ist diese Erklarung fur jedes
Grundstuck gesondert abzugeben).

Ekonomisk och finansiell stéllning

En forteckning 6ver och kortfattad beskrivning av urvalskriterierna:

Mit dem Teilnahmeantrag vorzulegende Eignungsnachweise des Bewerbers und -wenn
auseinanderfallend — des Bauausfihrenden und des Objektplaners:
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.1.3.

l.2.

l.2.2.

Vermieter: Jahresgesamtumsatz aus Vermietungsleistungen der letzten 3 abgeschlossenen
Geschéftsjahre in Form einer Eigenerklarung;

Bauausfuhrender: Jahresgesamtumsatz aus Bauleistungen im Hochbau der letzten 3
abgeschlossenen Geschéftsjahre in Form einer Eigenerklarung;

Objektplaner: Jahresgesamtumsatz aus Planungsleistungen im Hochbau (§§ 33 ff. HOAI) der
letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahre in Form einer Eigenerklarung.

Eventuella minimistandardnivaer:

Mindestanforderung an den Jahresumsatz Vermieter: Jahresumsatz gleich/gréer 350 000,00
EUR (netto) im Durchschnitt der letzten 3 abgeschlossenen Geschéftsjahre.
Mindestanforderung an den Jahresumsatz Bauausfihrender: Jahresumsatz gleich/gréer 13
000.000,00 EUR (netto) im Durchschnitt der letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahre.
Mindestanforderung an den Jahresumsatz Objektplaner: Jahresumsatz gleich/gréfer 250 000
EUR (netto) im Durchschnitt der letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahr

Teknisk kunskap och yrkeskunskap

En forteckning 6ver och kortfattad beskrivning av urvalskriterierna:

Mit dem Teilnahmeantrag vorzulegende Eignungsnachweise des Bewerbers und -wenn
auseinanderfallend — des Bauausfuhrenden und des Objektplaners: Referenzen fur die
Objektplanung und fir die Bauausfuhrung in Form von Eigenerklarungen.

Eventuella minimistandardnivaer:

Jeder Bewerber bzw. jede Bewerbergemeinschaft muss mind. eine vergleichbare Referenz flr
die Objektplanung und flur die Bauausflihrung vorlegen. Anderenfalls wird der Bewerber bzw.
die Bewerbergemeinschaft ausgeschlossen. Vergleichbar sind die Referenzen, die
mindestens die folgenden Kriterien erfullen:

1) Bauausfuhrender: Projektreferenz Gebaude

Mindestanforderung an das Referenzgebaude:

— Fertigstellung: Nach 1.1.2015,

— Nutzung: Gewerbliche Nutzung,

— Erbrachte Leistung: Bauleistung,

— GroRe: gleich/grofier 10 000 m2 BGF.

2) Objektplaner: Projektreferenz Gebaude

Mindestanforderung an das Referenzgebaude:

— Nutzung: Gewerbliche Nutzung,

— Ubergabe Genehmigungsplanung: Nach 1.1.2013,

— erbrachte Leistung: Leistungen nach § 34 HOAI mindestens LPH 2 bis 4,

— GroRe: gleich/grofder 10 000 m2 BGF.

Villkor for kontraktet

Villkor for fullgorande av kontrakt
Einhaltung der Besonderen Vertragsbedingungen des Landes NRW zur Einhaltung des
Tariftreue- und Vergabegesetzes NRW (BVB TVgG NRW).

Avsnitt IV: Forfarande

IvV.1.
IvV.1.1.

IvV.1.3.

5959-2020

Beskrivning

Typ av forfarande
Forhandlade forfaranden under konkurrens

Information om ramavtal eller dynamiskt inkdpssystem
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IV.1.4. Uppgifter om minskning av antalet I6sningar eller anbud under forhandlingarna eller
dialogen
Anvandning av ett forfarande i successiva etapper i syfte att gradvis minska antalet I6sningar
att diskutera eller anbud att forhandla

IV.1.5. Information om férhandling
Den upphandlande myndigheten forbehaller sig ratten att tilldela kontraktet pa grundval av
ursprungliga anbud utan att genomféra férhandlingar

IV.1.8. Information om avtalet om offentlig upphandling
Upphandlingen omfattas av avtalet om offentlig upphandling: nej

IV.2. Administrativ information

IV.2.1. Tidigare offentliggérande angaende detta forfarande
Meddelandenummer i EUT: 2019/S 135-330841

IV.2.2. Sista datum for mottagande av anbud eller anbudsansékningar
Datum: 24/03/2020 Lokal tid: 10:00

IV.2.3. Uppskattat datum for avsandande av inbjudan till utvalda kandidater att lamna anbud
eller delta
Datum: 08/05/2020

IV.2.4. Sprak som far anvandas i anbud eller anbudsansoékningar
Tyska

Avsnitt VI: Kompletterande upplysningar

VI.1. Ar detta en aterkommande upphandling
Detta ar en aterkommande upphandling: nej

VL.3. Kompletterande upplysningar
FortfUhrung der Anforderungen aus Ziff. 11.2.4) des Bekanntmachungstextes:
Der Bewerber muss mindestens ein Grundstuck anbieten, welches verfugbar ist, d. h. er muss
entweder Eigentiimer oder sonst dinglich Berechtigter sein. Alternativ kann das Grundstick im
Eigentum eines Dritten stehen, der eine Verpflichtungserklarung abgibt, dass das Grundstuck
im Falle der Zuschlagserteilung zur Errichtung/zum Umbau eines Gebaudes fur die
Neuanmietung eines Dienstgebaudes des Auftraggebers zur Verfigung steht. Wird nicht
mindestens ein solches Grundstick angeboten, fuhrt dies zum Ausschluss des Bewerbers aus
dem Verfahren. Da die Lage des Grundstucks und seine Grofde entscheidenden Einfluss auf
die Qualitat und die Preise der angebotenen Leistungen haben werden, wird der Auftraggeber
die Grundstluckseigenschaften bei der spateren Wertung der Angebote berucksichtigen.
Bekanntmachungs-ID: CXPNYR3DYEN

VI.4. Overprovningsforfaranden

V1.4.1. Behorigt organ vid 6verprévning
Officiellt namn: Vergabekammer Westfalen bei der Bezirksregierung Munster
Postadress: Albrecht-Thaer-Str. 9
Ort: Munster
Postnummer: 48147
Land: Tyskland
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E-post: ingeborg.diemon-wies@brms.nrw.de
Telefon: +49 251411-3607

Fax: +49 251411-2165

Internetadress: www.brms.nrw.de

VI.4.3. Overprévning
Uppgifter om tidsfrist(er) for dverprévning:
(1) Etwaige Vergabeverstdlie muss der Bewerber/Bieter gemafl § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB
innerhalb von 10 Tagen nach Kenntnisnahme ragen,
(2) VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind,
sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 2 GWB spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung
benannten Frist zur Abgabe der Bewerbung oder der Angebote gegentber dem Auftraggeber
zu rugen,
(3) VerstoRRe gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind,
sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 3 GWB spatestens bis zum Ablauf der Frist zur Bewerbungs- oder
Angebotsabgabe gegentber dem Auftraggeber zu rigen,
(4) Ein Vergabenachprufungsantrag ist nach § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB innerhalb von 15
Kalendertagen nach der Mitteilung des Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen,
bei der Vergabekammer einzureichen.

VI1.5. Datum da meddelandet sints
07/01/2020
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